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0 ANTECENDETS

La present modificacié puntual del Pla Especial Urbanistic “Complex hoteler “Masia Salat”
incorpora en aquest document les prescripcions dels informes sectorials rebuts.

La justificacio de les seves prescripcions es recull a ’Annex 2, on s’especifica en quin apartat
se’ls hi ha donat compliment. Fruit d’aquestes prescripcions la present Modificacié delimita
dos ambits:

1. L’ambit de la Modificacio puntual del Pla Especial Urbanistic “Complex hoteler “Masia
Salat”, adaptat a la topografia i coincident en superficie amb el recollit a I'aprovacié
inicial.

2. L’ambit del Pla Especial Urbanistic “Complex hoteler “Masia Salat”, de menor dimen-
si6 i inclosa dintre de I'ambit de la Modificacid, que exclou per una banda els terrenys
de titularitat de foment i la zona qualificada de sol agricola dels canals d’Urgell (clau
21a) ates que no participa en les despeses d’urbanitzacio, gestié i manteniment per
tractar-se d’usos propis del sol no urbanitzable i no del Pla Especial Urbanistic “Com-
plex hoteler “Masia Salat”.

1 INTRODUCCIO I OBJECTIUS

1.1 OBJECTE

La present modificacié puntual del Pla Especial Urbanistic “Complex hoteler “Masia Salat” es
redacta atés a la necessitat de revisar en profunditat el pla especial vigent (aprovat per la
CTUL el 5 de febrer de 2003). La revisidé d’aquest pla especial es deguda a tres fets subs-

tancials:

1. Les activitats “motor” del complex hoteler “Masia Salat” (restaurant, hotel i parc te-
matic) és troben tancades ates a la crisi del sector i cal trobar un nou cami

empresarial per a reactivar aquest recinte millorant la seva viabilitat economica.

2. L’estructura de la propietat, fragmentada en 7 propietaris i 12 parcel-les cadastrals,
comporta establir nous procediments de gestié del recinte, que difereixen dels esta-
blerts en el planejament vigent en base a una Unica propietat de sol, amb I'objectiu

de garantir el correcte desenvolupament de les activitats.



3. El fet que no s’hagin executat les previsions del planejament vigent, en especial pel
qgue fa a la construccié dels accessos, comporta que actualment el recinte, parcial-
ment edificat i urbanitzat, s’hagi de reordenar per eliminar el risc que generen l'area
d’aparcament excepcional i la “rotonda partida” d’accés al complex, d’acord amb la
demanda del ministeri de “Fomento” d’anul-lar el gir a 'esquerra de vehicles i I'area
d’aparcament excepcional, situat en el marge dret de la carretera N-240, per la seva
perillositat tant pel gir dels vehicles com per la no habilitacié d’un pas segur per als

vianants.

Per assolir els objectius exposats anteriorment objecte de la present modificacié puntual es

planteja :

e Dotar al recinte de seguretat viaria mitjangant la creaci6 d’'un accés i una sortida del
complex que elimini la perillositat existent generada per la “rotonda partida” i per
’aparcament excepcional.

e Millorar la viabilitat econdmica del recinte: minimitzant la infraestructura viaria i reor-
denant la localitzacidé dels usos admesos pel planejament vigent sense incrementar
I’edificabilitat del planejament vigent.

e Dotar al recinte d’'un equipament privat de qualitat, necessari per al municipi, mitjan-
cant el trasllat de I'is de residéncia geriatrica, des del terreny qualificat pel

planejament vigent cap a I'edifici hoteler existent actualment en desus.

1.2 AMBIT

L’ambit de la present modificacié puntual correspon a la totalitat de I'ambit del Pla Especial

Urbanistic “Complex hoteler “Masia Salat”, amb una superficie de 89.434,00 m?, adaptat a

la realitat fisica existent. A més, aquest Pla delimita el nou ambit del PEU “Complex hoteler
“Masia Salat”™, amb una superficie de 73.057,89m2 fruit de I'exclusié: dels terrenys de titu-
laritat del Ministeri de Foment i de la zona qualificada de sol agricola dels canals d’Urgell
(clau 21a) atés que no participa en les despeses d’urbanitzacié, gestié i manteniment per
tractar-se d’'usos propis del sol no urbanitzable i no del Pla Especial Urbanistic “Complex

hoteler “Masia Salat”.



=+ Ambit de la Modificacio del PEU (89.434.00m¢)
=« Ambit del PEU {73.067,89m%)

1.3 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

L’ambit de la present Modificacié puntual inclou els terrenys que pertanyen a dotze parcel-les

cadastrals, identificades amb un numero blau en el planol cadastral que s’adjunta a continu-
acio.
També s’aporta la relacio dels propietaris vinculats a les parcel-les cadastrals incloses dintre

de I'ambit de la modificacié detallant la seva participacié en funcié de la superficie cadastral

aportada:

11



o

b
4
=
A 2
b . b . " 4
N2 |REFERENCIA CADASTRAL |PROPIETARI NIF/CIF Superficie (m?) PARTICIPACIO
1/0102301CG2000S0001QR RIERA GROUP BORGES S.L. B-66416348 10.424,00 11,656%
2|0102302CG2000S0001PR MASIA SALAT S.L. B-25211467 10.951,00 12,245%
3|0102303CG2000S0001LR CORPORACION ALIMENTARIA GUISSONA S.A. A-25445131 4.660,00 5,211%
4|0204101CG2000S0001KR ANIDA OPERACIONES SINGULARES S.A. A-28515088 3.377,00 3,776%
5|0204102CG2000S0000EE ANIDA OPERACIONES SINGULARES S.A. A-28515088 3.053,00 3,414%
6{0204103CG2000SO000SE ANIDA OPERACIONES SINGULARES S.A. A-28515088 1.234,00 1,380%
7|0301301CG2000SO001ER ANIDA OPERACIONES SINGULARES S.A. A-28515088 10.904,00 12,192%
8|0301302CG2000S0001SR MASIA SALAT S.L. B-25211467 9.096,00 10,171%
9(0301304CG2000S0001UR Francisco Riera Cuberes 40656708-E 20.981,00 23,460%
10{0301305CG2000S0001HR Fundacié privada Parc Tematic de L'Oli G-25430950 2.117,00 2,367%
11|0301306cG2000s0001wR | *\NDA OPERACIONES SINGULARES S.A. (adquirida |, o0 cag 3.049,00 3,409%
per Josep Valero, pendent d’escripturar)

12|Vialitat COLECTIVO DE REGANTES N217 V-25047614 9.588,00 10,721%
TOTAL AMBIT MP 89.434,00 100,00%

1.4 INICIATIVA

La present modificacio del pla especial urbanistic és d’iniciativa privada de conformitat amb

el que disposa l'article 101 del Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova el

Text Refos de la Llei d’'Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer (en endavant,

“TRLU").




Els promotors de la modificacié del Pla especial urbanistic son:

e Josep Valero Mir, amb DNI 40785384J i amb domicili al carrer Bonaire nim. 19, c.p.

25400 Les Borges Blanques, Lleida.

e Francisco Riera Cuberes, amb DNI 40656708E i amb domicili al carrer Lluis Com-

panys nam. 8, c.p. 43400 Montblanc, Tarragona.

e MASIA SALAT S.L., amb CIF B25211467 i amb domicili a la crta. Nacional 240
km.71-72, c.p. 25400 Les Borges Blanques, Lleida.
L’administrador Unic de la societat és Francisco Riera Cuberes, amb DNI 40656708E

i amb domicili al carrer LIuis Companys nam. 8, c.p. 43400 Montblanc, Tarragona.

e FUNDACIO PRIVADA PARC TEMATIC DE L’OLI, CIF G25430950 i amb domicili a
la crta. Nacional 240 km.71-72, c.p. 25400 Les Borges Blanques, Lleida.

¢ RIERA GROUP BORGES S.L., CIF B66416348 i amb domicili al carrer Travessera

de les Corts num. 114, planta baixa, c.p. 08028 Barcelona, Barcelona.

1.5 MARC LEGAL

El marc legal d’aplicacié en aquesta modificacié puntual de pla especial correspon a:

e Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urba-
nisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer.

e ElDecret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

e ElPlad’Ordenacié Urbanistica Municipal de Les Borges Blanques, aprovat definitivament
en data 17 de juliol de 2018 (DOGC 7859 24 d’abril de 2019).

o El Text Refés del Pla Especial del complex hoteler “Masia Salat” aprovat definitivament
per la Comissié d’'urbanisme de Lleida en sessié de 5 de febrer de 2003 i acordada la
seva publicaci6 a efectes d’executivitat en data 2 de juliol de 2003.

e Laresta de normativa sectorial aplicable.
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2 MEMORIA D'INFORMACIO I DIAGNOSI D’'ABAST GENERAL

2.1 PLANEJAMENT VIGENT

2.1.1 ANTECEDENTS URBANISTICS

L’any 1999 es va iniciar la redacci6 del Pla Especial del complex hoteler “Masia Salat” aprovat
definitivament per la Comissié d’urbanisme de Lleida en sessi6 de 5 de febrer de 2003, per

tal de poder desenvolupar el complex i adequar-lo a la realitat de Masia Salat,

Posteriorment a aquesta aprovacio del Pla Especial, 'empresa MASIA SALAT SL va propo-
sar fer un nou replanteig general de tots el terrenys per organitzar les futures ampliacions de
tal forma que el conjunt total acabat fos coherent amb les noves necessitats del complex i
amb el seu entorn. No obstant les tramitacions realitzades per donar conformitat a la modi-
ficacié6 proposada, mai no han estat aprovades, principalment en base a les propostes
realitzades d’accés al complex des del marge les Borges-Juneda, en general costoses i pe-
rilloses ja siguin per I'accessibilitat de la proposta en si mateixa i/o pels riscs i/o impactes

ambientals derivats.

Per tot I'exposat, el planejament vigent de referéncia, objecte de la present Modificacié Pun-

tual, és:
e El Text Refos del Pla Especial del complex hoteler “Masia Salat” aprovat definitiva-
ment per la Comissié d’urbanisme de Lleida en sessi6 de 5 de febrer de 2003 i

acordada la seva publicaci6 a efectes d’executivitat en data 2 de juliol de 2003.

e | pel que no es regula en El Text Refés del Pla Especial del complex hoteler “Masia
Salat”, és d’aplicacio el Text Refos de les Normes Subsidiaries de les Borges Blan-
ques, aprovat definitivament el 7 de juny de 2005, i la legislaci6 sectorial vigent

d’aplicacio.

A continuaci6 es resumeixen les determinacions del planejament vigent: Pla Especial del

complex hoteler “Masia Salat”.



2.1.2 PLANEJAMENT VIGENT: PLA ESPECIAL DEL COMPLEX HOTELER “"MA-
SIA SALAT”

Pla Especial del complex hoteler “Masia Salat” estableix la delimitacié de zones i sistemes

que mostra la imatge inferior i que recull el planol 103 “Planejament Vigent”.

TEXT REFCS

RESTAURANT

PARG TENATC

MISES ETNCLOGIC

Els estandards urbanistics respecte als usos, superficies de sol, ocupacié de les edifica-

cions i sostre maxim del pla especial es resumeixen en el quadre inferior.

SUPERFICIE SOL OCUPACIO EDIFICACIO SOSTRE MAXIM
PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT VIGENT
% Sostre max. %
Superficie sol Ocupacio sol respecte | Edificable respecte
(m2) % (m?2) ambit (m?2) sostre
TOTAL SISTEMES en sol privat 31.690,00| 35,43% - - - -
VIALS-CIRCULACIO 18.740,00 20,95%) = = = =
ESPAIS VERD PUBLICS - EQUIPAMENTS 12.950,00 14,48% = o = =
TOTAL Zones 57.744,00| 64,57% 13.726,00| 15,35% 21.291,00 100,00%
ESTACIO DE SERVEI 4.910,00 5,49%) 1.000,00 1,11% 1.000,00 4,70%
RESTAURANT 8.953,00 10,01 %) 4.250,00 4,75% 6.748,00 31,69%)
DEPURADORA 50,00 0,06% 50,00 0,06%) 50,00 0,23%)
RESIDENCIA GERIATRICA 4.501,00 5,03%) 2.000,00 2,24%) 4.000,00 18,79%
HOTEL 3.049,00 3,41%) 2.000,00 2,24%) 4.000,00 18,79%)
PARC TEMATIC 13.456,00 15,05% 2.926,00 3,28%) 2.993,00 14,06%
MUSEU ETNOLOGIC 6.681,00 7,47%)| 1.000,00 1,11% 2.000,00 9,39%
GARDEN 1.748,00 1,95% 500,00  0,56% 500,00 2,35%
APARCAMENTS PRIVATS 12.106,00 13,54% = o = =
ZONA EXCEPCIONAL APARCAMENT PRIVAT 2.290,00 2,56%) = = = =
TOTAL 89.434,00 100,00% 13.726,00 15,35%| 21.291,00 _ 100,00%
EDIFICABILITAT 0,238 m2st/m2sol

A continuacié s’adjunta les normes urbanistiques respecte a les zones que delimita el pla

especial:
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MASIA SALAT, SL (EXP. 98-008-L) Pag.

CAPITOL |. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 8
TIPUS DE ZONES

Els sols d’aquest Pla Especial es divideixen amb les seglients zones:
*Zona d’estacid de servei

*Zona de restaurant

*Zona de depuradora

*Zona de residéncia geriatrica

*Zona de parc tematic d’oli

*Zona de museu etnologic

*Zona d’hotel

*Zona de garden

*Zona d’aparcaments

*Condicions generals a les zones
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CAPITOL Il. ZONA D'ESTACIO DE SERVEI

Article 9 ;
DEFINICIO

Comprén els terrenys destinats a la construccié d’'una estacié de servei i
els seus usos complementaris.

Article 10
CONDICIONS D'EDIFICACIO

a) Ocupacié maxima:  1.000 m2
b) Algada maxima: PB (5,00 m.)
¢) Situacié edificis: a 25 m. de carretera (linia blanca)
a 3m de la resta de limits
La resta de terreny restara lliure per accessos, vials i espais verds.
L'espai verd no sera inferior al 30% de la zona. i

Article 11 .
CONDICIONS D'US

S’admetran els usos corresponents a una estacié de servei i els seus
complementaris.
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CAPITOL Il ZONA DE RESTAURANT

Article 12 )
DEFINICIO

Compren els terrenys destinats a la construccié d'un restaurant i els seus
usos complementaris,

Article 13 ]
CONDICIONS D'EDIFICACIO

a) Ocupacié maxima:  4.250 m2
b) Algada maxima: PB+2P (11,00 m.)
c) Situacio edificis: a 25 m. de carretera (linia blanca)
a 3m de la resta de limits
S’ha previst la instal.lacié d'una depuradora soterrada parcialment que
ocupara com a maxim 50 m2, ubicada en el lloc assenyalat als planols.
La resta de terreny restara lliure per accessos, vials i espais verds.
L'espai verd no sera inferior al 30% de la zona.

Article 14 '
CONDICIONS D'US

S’admetran els usos corresponents a:
Bar, restaurant i similars
Recreatiu
Oficines i magatzem pel propi negoci
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CAPITOL IV. ZONA DE RESIDENCIA GERIATRICA

Article 15
DEFINICIO

Compren els terrenys destinats a la construccié d’una zona de residéncia
geriatrica i els seus usos complementaris.

Article 16 ,
CONDICIONS D'EDIFICACIO

a) Ocupacié maxima:  2.000 m2
b) Alcada maxima: PB+2P (11,00 m.)
c) Situacié edificis: a 25 m. de carretera (linia blanca)
a 3m de la resta de limits
La resta de terreny restara lliure per accessos, vials i espais verds.
L’espai verd no sera inferior al 30% de la zona.

Article 17 )
CONDICIONS D'US

S’admetran els usos corresponents a:
Residencial per Us geriatric i els seus

complementaris
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CAPITOL V. ZONA DE PARC TEMATIC D'OL|

Article 18 ]
DEFINICIO

Compren els terrenys destinats a la construccid d'una zona de parc
tematic i els seus usos complementaris.

Article 19 )
CONDICIONS D'EDIFICACIO

a) Ocupacié maxima:  2.926 m2

b) Alcada maxima: PB+2P (11,00 m.)

c) Situacié edificis: a 3m de la resta de limits

La resta de terreny restara lliure per accessos, vials i espais verds.
L'espai verd no sera inferior al 30% de la zona.

Atrticle 20 y
CONDICIONS D'US

S'admetran els usos corresponents a:
Museus i similars
Comercial (*)
Oficines i magatzem del propi tis

(*) Per a l'is comercial es compliran les condicions de [a Resolucio de la
Direccié General de Comerg de data 13 de novembre de 2002.
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CAPITOL VI. ZONA DE MUSEU ETNOLOGIC

Article 21 .
DEFINICIO

Compreén els terrenys destinats a la construccid d'una zona de museu

etnologic i els seus usos complementaris.

Article 22 ‘
CONDICIONS D'EDIFICACIO

a) Ocupacié maxima: 1.000 m2

b) Algada maxima: PB+2P (11,00 m.)

¢) Situacié edificis: a 3m de la resta de limits

La resta de terreny restara fliure per accessos, vials i espais verds.
L'espai verd no sera inferior al 30% de la zona.

Article 23 ]
CONDICIONS D'US

S'admetran els usos corresponents a:
Museus i similars
Comercial (*)
Oficines i magatzem del propi s

(*) Per a I'Gs comercial es compliran les condicions de la Resolucié de la
Direccioé General de Comerg de data 13 de novembre de 2002.
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CAPITOL VII. ZONA D'HOTEL

Article 24 i
DEFINICIO

Compreén els terrenys destinats a la construccié d'un hotel i els seus usos
complementaris.

Article 25 !
CONDICIONS D’EDIFICACIO

a) Ocupacié maxima:  2.000 m2
b) Alcada maxima: PB+2P (11,00 m.)
¢) Situacio edificis: a 25 m. de carretera (linia blanca)
a 3m de la resta de limits
La resta de terreny restara lliure per accessos, vials i espais verds.
L’espai verd no sera inferior al 30% de la zona.

Article 26 ,
CONDICIONS D'US

S’admetran els usos corresponents a:
Hoteler
Recreatiu
Oficines | magatzem pel propi Us
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CAPITOL Vill. ZONA DE GARDEN

Article 27
DEFINICIO

Compren els terrenys destinats a la instal.lacié d'un garden i els seus usos
complementaris.

Article 28 )
CONDICIONS D'EDIFICACIO

a) Ocupacié maxima: 500 m2

b) Algada maxima: PB (4,00 m.}

c) Situacio edificis: a 3m de la resta de limits

La resta de terreny restara lliure per accessos, vials i espais verds.
L'espai verd no sera inferior al 30% de la zona.

Article 29 i
CONDICIONS D'US

S'admetra 'Gs comercial (*), limitat a productes de jardineraia, eines,
llavors i fitosanitaris d's doméstic i alires complements afins.

(*) Per a I'is comercial es compliran les condicions de la Resolucié de la
Direccié General de Comerg de data 13 de novembre de 2002.
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CAPITOL IX. CONDICIONS GENERALS A LES ZONES

Article 30

CONDICIONS DE PARCEL.LACIO | CARREGA D'URBANITZACIO

En les autoritzacions corresponents a les diferents zones es fara constar
la carrega d'urbanitzacié que els correspon d'acord al quadre segient;

Superficie (m2)
Estacié de servej 4.910,00
Restaurant+depuradora 9.003,00
Residéncia geriatrica 4.501,00
Parc tematic 13.456,00
Museu etnologic 6.681,00
Hotel 3.049,00
Garden 1.748,00
TOTAL 43.348,00
AT DE o

72 AES
HE

i)

,‘AVV"‘L

Particip. (%) Carrega urb.
11,32694 16.653.839
20,76912 28.702.956
10,38341 14.349.884
31,04180 42.899.808
15,41248 21.300.061

7,03377 9.720.683
4,03248 5.572.895

100,00 (%) 138.200.126
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CAPITOL X. ZONA EXCEPCIONAL D'APARCAMENT

Article 31

En la zona excepcional d'aparcament privat s'ha de condicionar el seu
funcionament a l'autoritzacio de la Demarcacio de Carreteres de I'Estat de
Catalunya

ant par 8

Anreyat defintwam '
Conmesso gt '“*5""1 \]" LG
toe,  CosFYTEETRE oo
- 3 en Sessiv”
a Can la seva publicacio 2 e!dc‘ﬁi 2003

HIT] € gexecutivitat @0 £
5 o w wesoHpeansg
2 i il Z tanind 2n compie 185 prescil )
& ..\FL‘I H 2 ; aesmantades a8 Vac 31, que fdii
- gsta incoruorades d'olic

25



26

2.1.3 POUM DE LES BORGES BLANQUES

El POUM de les Borges Blanques, aprovat definitivament el 15 de mar¢ de 2019, delimita
I’'ambit del pla especial objecte de modificacié d’aquest document (PE DT 32 Masia Salat) i
qualifica el seu entorn immediat com a sol no urbanitzable agricola de regadius dels
canals d’Urgell (clau 21a).

Dintre del seu ambit delimita dues arees de jaciments arqueoldgics (APA 21 i APA
43).

2.1.4 PLA TERRITORIAL PARCIAL DE LES TERRES DE PONENT

El Pla Territorial Parcial de les Terres de Ponent, aprovat definitivament en data 24 de juliol
de 2007 i publicat al DOGC num. 4982 en data 5 d’octubre de 2007, zonifica 'ambit com a

sol de proteccid preventiva, no essent una area de proteccié especial i per tant es poden



implantar els usos que admet I'article 47 del TRLUC sense cap restriccio, tret de les deter-

minades pel planejament general vigent i per la legislacié sectorial.

2.2 PREEXISTENCIES

2.2.1 TOPOGRAFIA I HIDROGRAFIA

L’ambit de la present modificacié puntual presenta una topografia planera, sense pendents
superiors al 20%, i esta travessat pel Torrent del Salat, canalitzat i soterrat al llarg dintre del
complex.

D’acord amb el document ambiental annex, el Torrent del Salat pot implicar la inundacioé per
sobreeiximent a I'entorn de la zona de benzinera i restaurant. Un dels principals objectius
d’aquesta modificacié és dotar a 'ambit d’espais de laminacid i realitzar el pertinent projecte

d’'urbanitzacié, d’acord amb els requeriments de ’ACA.
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2.2.2 ESPAIS NATURALS

L’ambit d’actuacié no s’inclou dintre de cap dels espais protegits de Catalunya (PEIN, PN,
RN, Xarxa Natura 2000, etc.) . | tampoc existeix cap habitat d’interés comunitari.

Tampoc es localitza cap espai inclds en I'lnventari de Zones Humides de Catalunya, de Pa-
trimoni Geologic, ni tampoc cap arbre singular o monumental catalogats segons Decret

214/1987 de declaracié d’arbres monumentals ni normativa vigent posterior.

2.2.3 EVOLUCIO HISTORICA
L’any 1946 I'ambit presentava una edificacido que sembla correspondre a la que avui en dia

es destina a Museu de I'Oli, i una petita construccié al voltant de la que es va implantar el
restaurant (com recull I'ortofotomapa de 1993). L’entorn d’aquestes construccions i zona es

presentava com a camps de conreu.

L’entorn del restaurant va anar consolidant-se: I'ortofotomapa de I'any 1996 mostra una zona
d’esbarjo al costat del restaurant, el desenvolupament de la zona annexa a I'edificacié que
actualment alberga el Museu de I'Oli i un entorn que tot i rural es presenta més fragmentat i
delimitat. Aquesta consolidacié continua amb la construccié i obertura al public de I'Hotel
(obert a 'any 2007 i tancat al 2014) i de la resta d’edificacions i construccions existents que
inclou, entre d’altres la benzinera i construccions destinades a serveis, com és la depuradora,
els diposits d’emmagatzematge d’aigua del Canal d’Urgell o la xarxa eléctrica aéria que

travessa la N-240.

Totila consolidacié del complex Masia Salat, a peu de la N-240, que ofereix diversos serveis
i usos (principalment de restauracio i serveis), actualment Unicament es troba en actiu l'es-
tacio de servei i el Museu de I'Oli, tot i que segons les dades proporcionades per I’Ajuntament
de Les Borges Blanques només es troba obert de manera puntual i amb reserva. La resta de

instal-lacions resten tancades.

No obstant, fins a la data del seu tancament, el complex era un punt de referéncia per la
poblacié del terme municipal i de la comarca donat que en un mateix emplacament es podia
gaudir de diferents activitats i serveis, destacant a més de la restauracié 'oferta cultural del
Museu de I'Oli tant per la part formativa relacionada amb el procés de produccié de I'oli com
pel elements de valor de les seves construccions (els setrills i premsa existents al museu,
els arcs templaris de I'edifici (S.XIll) i la cabana de volta) i de les oliveres mil-lenaries exis-

tents.



2.2.4 PART EXECUTADA DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC COMPLEX HOTE-
LER “MASIA SALAT”: ZONIFICACIO, ACCESSIBILITAT I ESPAIS
LLIURES

Respecte a les zones d’aprofitament privat, tal i com mostra I'ortofotomapa de I'ambit
d’actuacié del PEU “Complex hoteler Masia Salat”, s’han executat amb una delimitacio

que difereix de I'establerta en el planejament de referéncia les zones destinades a:

o Zona d’Estacié de Servei

o Zona de Restaurant

o Zona de Parc Tematic d’Oli
o Zona de Museu Etnologic
o Zona d’Hotel

o Zona de Garden

o Zona excepcional d’aparcament

29



I no es va arribar a executar les zones d’aprofitament privat que es detallen a continuacio:

o Zona de Residéncia Geriatrica

o zona d’aparcament privat

TEXT REFCS

RESTAURANT

PARGTENATC

Respecte als vials i als espais lliures planificats pel planejament vigent trobem que:

e Els vials, parcialment executats i de titularitat privada, difereixen en el seu tracat del
planejament actualment vigent i respecte als accessos no s’ha executat el pas elevat

previst creant una situacio de risc exposada a I'apartat 1 d’aquest document.

El viari intern executat permet una adient mobilitat en I'interior del complex atés que
connecta totes les zones planificades pel pla especial en forma d’anella tot i que el
seu tracgat difereix del planificat. El complex, en el seu interior (sense comptar I'area
excepcional d’aparcament), disposa de les arees d’aparcament privat necessaries

dimensionades en relacié a les activitats que s’hi han dut a terme en el complex.

e Els espais lliures, de titularitat privada, no s’han executat. | tal i com es pot observar
en 'ortofotomapa val a dir que soén espais residuals que s’adapten als limits del viari

i de les zones executades, diferint de les establertes al planejament vigent.
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2.2.5 ELEMENTS DE VALOR

D’acord amb el Cataleg de Patrimoni del POUM de Les Borges Blanques, dintre de I'ambit
existeixen bens d’interes locals, amb codi BE-93 i dos jaciments arqueologics, amb codis
APA-21 i APA-23.

Els bens d’interés local, recollits en el POUM amb codi BE-93 s’emplacen a I'entorn del mu-
seu de loli (zona SPsnu2) i corresponen els seglents elements objecte de valor i de

preservacio:

e Conjunt de les cinc premses d’oli situades a I'exterior.

e Oliveres mil-lenaries.

A més es considera important protegir els arcs templaris de la Torre Sala:

e Arcs templaris de la Torre Sala (pl): Caldra preservar els “arcs templaris” de la Torre

Sala que actualment es troben al descobert i que mostra la imatge inferior.
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Els planols 106 i O02 mostren I'ambit dels elements de valor anteriorment esmentats. A

més de les fitxes BE-93 i el planol d’ordenacié P02a del POUM de Les Borges Blanques.

Jaciments argueologics:

APA-21 : JA El Salat | (lloc d’enterrament, -1200/-650 Bronze final). NUmero de jaci-
ment IRAPC 2827.

S'accedeix al jaciment des de les Borges Blanques per la carretera N-240 de Tarra-

gona a Bilbao. Després d'haver-nos incorporat a aquesta carretera en direccié a
Juneda, cal recorrer aproximadament uns 1'2 km fins arribar a I'alcada del complex
de la Masia Salat (més o menys al punt quilometric 71+000). Cal fer el canvi de sentit
i dirigir-se en a la Masia Salat. El jaciment es localitzava en un indret indeterminat

vora aquestes instal-lacions.

Segons les referéncies publicades per R. Pita I'any 1962 -recollides en la fitxa de
1984, la necropolis ocuparia uns terrenys de conreu indeterminats en la partida Salat,
al peu de la carretera N-240, on actualment es localitzen les instal-lacions del com-
plex "Masia Salat". La seva localitzacié és, perd, una incognita donat que les
coordenades topografiques proporcionades per I'autor no corresponen ni amb les del
conegut establiment hoteler ni amb les de les terres més properes. El conjunt de
materials recuperats -actualment desapareguts- varen aparéixer relacionats amb una
gran quantitat de tombes de les quals no es té constancia ni de la seva tipologia ni
dels ritus d’enterrament que les caracteritzava. El conjunt estava format per cerami-
gues a ma del bronze final associades a una seérie de bracalets, previsiblement de

bronze, de la mateixa cronologia.

Durant la darrera visita realitzada als terrenys on suposadament es situaria el jaci-
ment (octubre de 2006), no s’ha pogut localitzar cap indici de I'existéncia de les
tombes ni dels materials esmentats, circumstancia que permet pensar que la necro-

polis es troba actualment destruida.

APA-43: JA EIl Salat |l (lloc d’habitacié sense estructures, -1800/-650 Bronze final)
Numero de jaciment IRAPC 2932.

S'accedeix al jaciment des de les Borges Blanques per la carretera N-240 de Tarra-

gona a Bilbao. Després d'haver-nos incorporat a aquesta carretera en direccié a

Lleida, cal recérrer aproximadament uns 1'2 km fins arribar a I'algcada del complex de



la Masia Salat (més o menys al punt quilométric 71+000). Cal prendre un cami que
naix en direcci6 nord i que voreja el vessant est d'un tossal allargassat i, a escassos
100 m, trencar per un cami que mena fins als seu cim. El jaciment es localitzava en

la part superior d'aquesta elevacié.

El jaciment ocupa un tossal ample i allargassat, situat en la confluéncia entre la vall
del Salat i el riu la Femosa, envoltat de terres de regadiu, plantades d'arbres fruiters
i sembrats. Els vessants es troben aterrassats i antigament foren conreats. Al cim de
I’elevacié es troba una petita torre d’inicis del segle XX i, actualment, s’hi troba un

abocador de runa que, de ben segur, a comportat la destruccié del jaciment.

En la visita realitzada I'any 1984 en motiu de la seva catalogacio6 foren recollits en
superficie diversos fragments molt rodats de ceramica a ma decorats amb cordons
impressos aplicats, vores, fons plans i fragments informes. Aixi mateix es documen-
taren també alguns esclats de silex de diverses tonalitats. Les restes foren datades
dins I'edat del bronze, sense cap mena de precisié. En aquell moment, el jaciment

es trobava conreat i, per tant, sotmés a les practiques agricoles.

No obstant aix0, les recents visites al jaciment en el marc de la seva revisié (anys
2004 i 2006) no ha permes la identificacié de cap resta arqueologica superficial. En
I'actualitat I'area en qué es localitzava el jaciment ja no es troba cultivada i s'utilitza,
preferentment, com a zona d'abocament de materials constructius. Aixd ha causat la

probable destruccié de I'assentament.

2.2.6 XARXES D'INFRAESTRUCTURES ACTUALS I SERVEIS AFECTATS

2.2.6.1 AIGUA

El complex Masia Salat s’abasteix, per una banda la dotacié d’aigua del canal d’Urgell “Co-
munitat General de Regants dels Canals d’'Urgell” que serveix per abastir I'aigua del
restaurant (cuina, lavabos i neteja), de la benzinera i pel reg de I'exterior del complex mitjan-
¢ant 'acumulacié de l'aigua en els dos diposits de 225m?® que disposa; i per l'altra banda,
I'hotel-resort, el museu i el parc tematic s’abasteixen d’aigua potable a través de la connexio
d’escomesa a les instal-lacions d’aigua potable municipals existents, dimensionada per po-

der abastir la futura residéncia geriatrica.
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2.2.6.2 SISTEMA DE SANEJAMENT

La xarxa de sanejament actual és separativa. Les aiglies residuals generades es podran
gestionar a través d’un sistema de depuraci6 propi de la Masia Salat consistent en una de-
puradora bioldgica de I'any 2006 dimensionada pel sanejament de tot el complex. El sistema
depura les aiglies residuals sanitaries generades assimilables a domeéstiques al complex.
Les aigues hidrocarburades generades a la zona de pista d’estacié de servei i rentadors, sén
recollides a través de reixes perimetrals i conduides a decantador i separador. Posteriorment

son enviades, juntament amb les sanitaries a la depuradora biologica.

El complex disposa de permis d’abocament de 'ACA d’aquestes aiglies generades i depura-

des a la llera del Torrent del Salat.

Les aigues pluvials s’infiltren en la seva majoria directament al medi o bé s6n conduides cap

a la carretera i al torrent de Masia Salat.

2.2.6.3 ELECTRICITAT

Les edificacions existents disposen d’abastament eléctric, a partir de la Linia de Mitja Tensio
aeria que travessa la carretera N-240, que alimenta la estacié transformadora (CD). A partir

d’aquest CD s’estén una xarxa de Baixa Tensié que abasteix les edificacions existents.

Respecte a I'enllumenat, la zona ocupada pel complex Masia Salat esta cartografiada com a
zona de proteccié6 moderada (E3) i caldra complir amb les determinacions establertes per

aquesta categoria en la legislacié sectorial vigent.



3 MEMORIA DE L'ORDENACIO

3.1 JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA I DE LA SEVA ADAPTACIO A
L’'ENTORN

Tal i com s’ha exposat a I'apartat 1.1 d’aquesta memoria, I'objecte de la modifi-

cacido puntual del pla especial complex hoteler "Masia Salat", actualment

vigent(aprovat per la CTUL el 5 de febrer de 2003) és:

1. Reactivar les activitats "motor” del complex hoteler "Masia Salat” (restau-
rant, hotel i parc tematic) que actualment és troben tancades.

2. Establir una adient gestié del complex pel correcte manteniment dels es-
pais privats d'Us col-lectiu (espais lliures, vialitat i serveis técnics) atés que
I'estructura de la propietat, fragmentada en 7 propietaris i 12 parcel-les
cadastrals, comporta establir nous procediments de gestié del recinte, que
difereixen dels establerts en el planejament vigent en base a una Unica
propietat de sol.

3. Consolidar el complex i dotar-lo d'un accés que garanteixi la seguretat vi-
aria suprimint I'area d'aparcament excepcional i la rotonda partida (accés
actual al complex amb un alt risc de perillositat d'acord amb Foment).

Atés que es tracta d'un Pla Especial que regula la consolidacié d'un complex gai-
rebé executat en la seva totalitat, les intervencions que presenta aquest pla, un
cop analitzades les diferents alternatives d’ordenacié que es descriuen a I’Annex
1 (que van ser objecte del corresponent Avang), son les minimes imprescindibles
per garantir la seva funcionalitat en un futur proxim. A continuacio es resumeixen,
de manera geneérica, les intervencions que caldra realitzar:

e Respecte als accessos i a la vialitat interna s’ha proposat:
o L'adequacié de l'accés existent, suprimint la rotonda partida per
crear un accés d'entrada i un de sortida que eliminen els perillosos

creuaments a l'esquerra de la rotonda partida existent.

o El manteniment, adequacio i complexié del viari estructural existent
al complex, en forma d'anella, que connecta l'accés i sortida del
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complex amb totes les zones d'aprofitament privat, garantint la seva
accessibilitat.

La delimitacié d’espais lliures compatibles amb |'aparcament, pro-
pers als accessos que garanteixen la dotacié d'aparcament col-lectiu
necessaria pels usos del complex i que permeten suprimir |'aparca-
ment excepcional actualment existent.

La supressio de |I'aparcament excepcional, ubicat en I'area disconti-
nua del pla especial, reconvertint-lo a sol agricola, per eliminar la
perillositat que comporta el creuament de la carretera N-240 pels
usuaris del complex.

Aquesta area ja no suposa una carrega d’urbanitzacio per al Pla Es-
pecial i atés que se li assignen usos propis del sol no urbanitzable
s’exclou de lI'ambit del Pla Especial. També s’exclou de I'ambit
aquells terrenys del sistema viari de titularitat del Ministeri de Fo-
ment.

e Respecte als usos previstos s’han delimitat:

(o]

El viari estructurant, amb |'objectiu de connectar els accessos amb
el sol d'aprofitament privat.

Els espais lliures permanents permeables, aquells que permeten la
laminacioé en cas d'inundacidé i que sén compatibles amb |'aparca-
ment i aquells de proteccidé respecte a la carretera N-240.

L'area de serveis técnics, on s'ubica la depuradora existent, i el seu
espai annex per dotar al complex d'una area que permeti la implan-
tacio d'elements técnics d'instal-lacions com centres transformadors
i altres, que el complex pugui necessitar en un, i sempre que es
justifiqui la seva correcta implantacio i integracié paisatgistica.

Les arees destinades a sol d'aprofitament privat que mantenen i re-
ordenen els usos admesos pel planejament vigent. Cal esmentar que
el restaurant existent queda fora d'ordenacié parcialment com a
conseqliéncia de minimitzar el risc d’‘inundacid.



(o]

L'area destinada a sol agricola dels canals d'Urgell, que reconverteix
el sol que en l'actualitat s'empra com a aparcament excepcional.

Respecte al sostre i I'ocupacid dels usos privatius:

(¢]

Es manté el sostre maxim i I'ocupacié prevista pel planejament vi-
gent, reordenant la seva localitzacio:
= Es mantenen els usos existents en les edificacions executa-
des i consolidades.
= S'agrupa I'Us hoteler i I'Us geriatric en I'edificacié executada
i consolida.
= En les zones pendents de consolidacid, només es permeten
els usos i les construccions admeses en sol no urbanitzable
d'acord amb la legislacié urbanistica i sectorial vigent.

Respecte a les xarxes de serveis

@)

Tal i com s’ha recollit a I'apartat 2.2.6 de la memoria les infraestruc-
tures de serveis per al correcte manteniment del complex es varen
executar i la modificacié d'aquest pla especial només comporta ade-
quacions puntuals per acabar de consolidar-lo.

Les xarxes de serveis es delimiten en els planols 004 d’aquest Pla.

Fases d’urbanitzacio i gestié del complex

El present pla estableix 5 unitats de gestié (veure planol 005 on es
delimiten les unitats de gestid i I'annex normatiu que recull la fitxa
resum dels parametres reguladors del complex) i dues fases d’urba-
nitzacié (veure planol 006) en funcié de les prioritats d'implantacio
dels diferents agents implicats.

Es proposa la constituciéo d'una entitat urbanistica col-laboradora
(junta de conservacid), que inclogui a la totalitat dels propietaris del
complex, per garantir la correcta implantacio, execucié i manteni-
ment de les actuacions previstes en aquesta modificacié puntual.
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o S’estableix el percentatge de participacio en les despeses d’urbanit-
zacio, gestid i manteniment. Aixi com la delimitacidé de les unitats de
gestid (planols 005, g01-g05 i normes urbanistiques).

3.1.1 JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT AMB EL RDPH (ART. 9 BIS I 14
BIS)

(1) Justificacié del compliment de les limitacions d’usos en la zona de flux preferent
d’acord amb I’article 19bis del RDPH.

El sol objecte de la modificacié del pla especial es troba en sol no urbanitzable, tot i que esta
urbanitzat i edificat, per tant és dubtds si cal aplicar I’article 19 bis o el 19ter del RDPH. La present
modificacié en aquesta zona no preveu noves instal-lacions, simplement estableix un moviments
de terres per garantir que les edificacions preexistents no es trobin afectades per la zona de flux
preferent.

Tal i com mostra la pagina 19 de I'estudi d’inundabilitat, la zona de flux preferent resultant no
afecta a cap de les zones proposades, només afectaria a I’espai lliure amb Us compatible d’apar-
cament emplagat davant de la benzinera i a la depuradora existent.

¢ 4}

f'
.

b p pai lliure privat.
‘A.‘ -
"

-

Font: Estudi d’inundabilitat

LLpah : Espai lliure com-
patible amb aparcament

Lipah: Espai lliure com-
patible amb aparcament
que deixa fora d'ordena-
cié part del restaurant.

ST: Depuradora existent

SPsnul: Sol privat que
és delimitara com a es-



Respecte a I'espai lliure compatible amb I'aparcament, es considera un aparcament temporal
gue sobretot s’utilitzara en caps de setmana de manera puntual, la superficie del qual sera per-
meable i on s’establiran aquelles mesures de proteccid que I’ACA consideri adient per a
possibilitar I’Gs temporal d’aparcament que s’admet condicionat a I’article 19ter del RDPH i que
no s’admet a I'article 19bis.

Respecte a la depuradora, cal dir que és preexistent i per tant no és un nou Us a implantar.
Respecte a I'afeccid del sol privat amb clau SPsnul, la zona afectada pel flux preferent sera de-
limitada com a espai lliure privat on no s’hi podra emplacgar cap instal-lacié.

La resta de la zona de flux preferent afecta al sistema viarii a I'espai lliure. Val a dir que el present
document ajusta la delimitacié recollida a I’estudi d’inundabilitat disminuint el sol privat destinat
a estacio de serveis i projectant un girador viari, mantenint la superficie d’espais lliures.

(2) Justificacié del compliment de les limitacions d’usos en la zona inundable d’acord amb
I’article 14bis del RDPH.

El sol objecte de la modificacié del pla especial es troba en sol no urbanitzable, perd urbanitzat
i edificat, per tant correspondria a la situacié basica de sol urbanitzat d’acord amb el RDPH. La
present modificacid en aquesta zona no preveu noves instal-lacions, simplement estableix un
moviments de terres per garantir que les edificacions preexistents no es trobin afectades per la
zona inundable de periode de retorn 500 anys.

Tal i com mostra la pagina 22 de I'estudi d’'inundabilitat, la zona de flux preferent resultant no
afecta a cap de les zones proposades, només afectaria a I’espai lliure amb Us compatible d’apar-
cament emplacat davant de la benzinera, I'espai lliure amb Us compatible d’aparcament que
deixa parcialment fora d’ordenacid el restaurant i a la depuradora existent.
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LLpah : Espai lliure com-
patible amb aparcament

Lipah: Espai lliure com-
patible amb aparcament
que deixa fora d’ordena-
cié part del restaurant.

ST: Depuradora existent

SPsnul: Sol privat que
és delimitara com a es-
pai lliure privat.

Atés que les zones afectades sén les mateixes que per la zona de flux preferent, és d’aplicacié
I’exposat a 'apartat anterior.

(3) Conclusio

D’acord amb I'estudi d’inundabilitat, els moviments de terres que es proposen, fan que les zones
privades quedin fora de la zona de flux preferent i gairebé no queden afectades per I'avinguda
de 500 anys.

Cal especificar, que I'Us residencial proposat en aquesta modificacié queda fora d’ambdues zo-
nes i que es redueix la zona destinada a restauracio (amb una edificacié preexistent destinada a
aquest Us) que queda una part queda lliure d’afectacid i I'altra fora d’ordenacié qualificada amb
la clau LLpah.

L’Unic Us existent que queda afectat és la depuradora, pero és un Us compatible amb els articles
9bis, 9ter i 14bis. | dels proposats, queda afectat I'aparcament temporal de vehicles, que si en-
tenem es tracta d’un sol urbanitzat d’acord amb I'article 9ter pot ser admes amb les mesures
correctores pertinents.



3.2 DESCRIPCIO DE L'ORDENACIO

3.2.1 REQUISITS TECNICS I FUNCIONALS

El complex hoteler Masia Salat, objecte de redaccié d’aquesta modificacié de Pla
Especial, actualment és un complex executat i gairebé consolidat en la seva tota-
litat malgrat que la seva ordenacio difereix de la prevista pel planejament vigent,
especialment pel que fa als accessos i a la vialitat executada.

La present modificacié pretén esmenar aquestes deficiencies dotant al complex
d'un accés que garanteixi la seguretat viaria i proposa una reordenacié de I'ambit
que permeti la reactivacio del complex.

L'ordenacid prevista al present Pla Especial ha tingut en consideracio6 els requeri-
ments del Ministeri de Foment aixi com les necessitats de la poblacio, tant pel que
fa a la preservacio dels elements amb valor patrimonial com pel que fa als usos
admesos, ja que el municipi requereix la dotacié d'un centre geriatric.

L'ordenacié prevista s’ha elaborat de forma que sigui urbanisticament factible el
compliment dels requisits técnics i funcionals a data de |'elaboraci6 de la present
modificacié de Pla Especial.

3.2.2 DESCRIPCIO DE L'ORDENACIO PLANTEJADA

La modificacié del pla especial vigent no amplia la superficie de I'ambit i manté el
sostre i I'ocupacio prevista pel planejament actualment vigent. A continuacié es
descriu lI'ordenacié plantejada en aquest Pla Especial.

3.2.2.1 CLASSIFICACIO I QUALIFICACIO DEL SOL
El Pla manté la qualificaciéo que atorga el POUM de les Borges Blanques.

D’acord amb el planejament general del municipi, els sols inclosos dins I'ambit del
Pla estan classificats com a sol no urbanitzable dintre del pla especial del complex
hoteler Masia Salat, aprovat definitivament per la Comissio territorial d’urbanisme
de Lleida en sessié 5 de febrer de 2003 i publicat en data 2 de juliol de 2003, en
sol no urbanitzable de regadiu.
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La present Modificacié proposa:

1. D’acord amb els criteris generals del POUM i dels informes sectorials re-
buts: excloure de I'ambit del pla especial 16.376,11m?2 atés que o bé sén
terrenys del Ministeri de Foment destinats a viari (9.347,11m?2) o bé el Pla
li assigna la qualificacié de sols agricoles dels canals d'Urgell (7.029m?2)
essent un Us propi del sol no urbanitzable i no del Complex Hoteler “*Masia
Salat”. Dintre d’aquest ambit la present modificacié regula els usos que es
detallen a continuacid, representats en el planol 002 i 003 d’aquest docu-
ment.

. Vialitat publica (V)

. Sol agricola dels Canals d’Urgell (21a). Aquesta modificacid suprimeix
I'aparcament excepcional emplagat en I'area discontinua de I'ambit i i
assigna |’Us de sol agricola dels canals d’Urgell, en consonancia amb el
seu entorn immediat (clau 21a) d’acord amb el que regula el POUM de
les Borges Blanques.

2. Modificar la delimitacio del Pla Especial Urbanistic Complex Hoteler “Masia
Salat” amb una superficie total de 73.057,89m2. Dintre d’aquest ambit Ia
present modificacio manté i regula els usos que es detallen a continuacio,
representats en el planol 002 i 003 d’aguest document.

. Espais de comunicacio i circulacié (Vp)
. Espai lliure (LL)
A continuacié es detallen els tipus d’espai lliure que incorpora la pro-

posta:
LLp Espai lliure permanent.
LLpah Espai lliure permanent de laminacié hidrologica.
(compatible amb aparcament).
. Serveis técnics (ST)
. Sol d’aprofitament privat d’Us especific (SP)

A continuacio es detallen els tipus de sol que incorpora la proposta:
SPes Estacio de Serveis.
SPgh Residéncia geriatrica i hoteler.
SPr Restauracio.
SPsnu (1 i 2) Usos especifics del sol no urbanitzable.

A continuacié es detallen les arees, superficies, ocupacié i el sostre maxim admis-
sible del present pla.



SUPERFICIE SOL OCUPACIO EDIFICACIO SOSTRE MAXIM
APROVACIO PROVISIONAL | APROVACIO PROVISIONAL | APROVACIO PROVISIONAL
% Sostre max. %
Superficie sol Ocupacio sol respecte Edificable respecte
(m2) % (m2) ocupacio (m2) sostre

TOTAL Sol privat d'us col-lectiu 22.503,89 30,81% - - - -

Vp  |ESPAIS DE COMUNICACIO I CIRCULACIO 6.563,49 8,98% - - - -

LLp _|ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE PROTECCIO 2.480,00 3,39% - - - -

Lipah [ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE LAMINACIO HIDROLOGICA 12.035,00 16,47% i ) ) )
(compatibles amb aparcament)

ST |SERVEIS TECNICS 1.425,40 1,95% 50,00 0,36% 50,00 0,23%
TOTAL Sol d'aprofitament privat 50.554,00 69,19%|  13.676,00 99,64% 21.241,00 99,77%

SPes |ESTACIO DE SERVEI 3.487,00 4,77% 1.000,00 7,29% 1.000,00 4,70%

SPgh EESTIEDLEE'\F‘{CIA GERIATRICA 4.563,00 6,25%|  2.000,00 14,57% 4.500,00 21,14%

SPpt_|PARC TEMATIC MUSEU DE L'OLI 0,00 0,00%

SPm_|MUSEU

SPr__|RESTAURACIO 5.317,00 7,28% 4.250,00 30,96% 6.748,00 31,69%

Spsnu |1. USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE 10.472,00 14,33% 1.750,00 12,75% 3.000,00 14,09%
2. USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE 26.715,00 36,57% 4.676,00 34,07% 5.993,00 28,15%

21A_ SOLS AGRICOLES CANALS D'URGELL

TOTAL 73.057,89 100,00%)|  13.726,00 100,00% 21.291,00  100,00%

V_ [SISTEMA GENERAL VIARI 9.347,11] 10,45% \ [

21a|SOL AGRICOLA DELS CANALS D'URGELL 7.029,00 7,86% - \ - - \ -

TOTAL SNU (fora PEU) 16.376,11 18,31%

|EDIFICABILITAT 0,291 m2st/m2sol

3.2.2.2 ESPAIS DE COMUNICACIO I CIRCULACIO

L'espai de comunicacié i circulacié (Vp) que conforma la modificacié puntual
compta amb un Unic accés d’entrada des de la carretera N-240 i una sortida, que
funciona com un carril d’incorporacid, a la carretera N-240. L'accés i la sortida
del complex connecten amb el viari estructurant d’accés a les zones d’aprofita-
ment privat.

La xarxa viaria planificada es basa en adequar la xarxa viaria existent i en la
creacié/adequacio de dos accessos independents (un d’entrada i un de sortida) al
complex.

Per facilitar I'Us, el vial estructurant s’ha definit en forma d’anella (amb amplades
de 6 metres).

En els planols 002 i 003 es mostra la configuracié de tota la xarxa d’accessos i del
viari planificat. S’exclou de I'ambit del Pla Especial els terrenys de viari titularitat
del Ministeri de Foment, expropiats per a I’'execucid de la carretera N-240 i conti-
gus a aquesta.
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3.2.2.3 ESPAIS LLIURES

Els espais lliures comprenen els espais destinats a arees de lleure, d’esbarjo i de
proteccié. En aquestes arees es delimiten dos tipus d’espai lliure:

LLp Espai lliure permanent.
LLpah Espai lliure permanent de laminacié hidrologica.
(compatible amb aparcament).

El sol corresponent a la clau LLpah no podra ser objecte d’asfaltat ni de imperme-
abilitzacid, ni perjudicar la qualitat ni quantitat de vegetacié i arbrat del mateix.

En els planols 002 i 003 es determinen els espais lliures permanents i les zones
de proteccié. Les zones de proteccié corresponen a:

e Elements i edificacions amb valor patrimonial.

e Elements de vegetacié amb valor patrimonial.

e Jaciments arqueologics.

e Afectacio de carreteres (zona de domini public, zona de servitud, linia d’edi-
ficacio i zona d’afectacio).

e Zona de proteccio6 de les linies electriques.

e Zona de proteccié hidrografica i hidroldgica i flux preferent.

3.2.2.4 SERVEIS TECNICS

El sol d’aprofitament privat executat disposa de tots els serveis técnics necessaris
pel seu correcte funcionament. En el sol pendent d’execuciod, caldra completar les
infraestructures de serveis.

Les infraestructures de serveis existents i proposades es recullen als planols 004
d’aquest pla i cada unitat de gestié haura de fer un projecte d’urbanitzacio de
complecié dels serveis compartits en funcié dels requeriments de l'activitat, com-
pletant i detallant les xarxes proposades als planols 004.



3.2.2.5 SOL D'APROFITAMENT PRIVAT

La present modificacié regularitza els limits de les diferents arees amb usos pri-
vats, adequant-los als espais de comunicacié i als espais lliures permanents
planificats, i tots els usos regulats disposen d’un accés al vial estructurant.

Aquesta modificacié reordena els usos previstos pel planejament vigent, sense
incrementar ni el sostre ni la seva ocupacié. A continuacio es detallen els tipus de
sol que incorpora la proposta:

SPes Estacio de Serveis.

SPgh Residéncia geriatrica i hoteler.

SPr Restauracio.

SPsnu (1 i 2) Usos especifics del sol no urbanitzable.

Es manté la localitzacio dels usos en les edificacions executades (compactant I'Us
hoteler i el geriatric en una Unica area actualment edificada) i en les zones no
executades es proposen aquells usos i construccions admeses en sol no urbanit-
zable, d'acord amb la legislacié urbanistica i sectorial vigent, i es recullen en els
planols 002 i 003.

Respecte al museu de I'oli, actualment tancat, es proposa mantenir la proteccid
dels elements catalogats pel POUM, incorporant com a elements a protegir els
arcs templaris de la Torre Sala, i zonificar-lo com a sol privat, amb usos especifics
del sol no urbanitzable, permetent mantenir I'activitat prévia i flexibilitzar el seus
usos.

3.2.2.6 FASES D'URBANITZACIO I UNITATS DE GESTIO

El present pla estableix dues fases d’urbanitzacio (veure planol 006) en funcié de
les prioritats d'implantacié dels diferents agents implicats i 5 unitats de gestid
(veure planol 005 ).

Respecte a les fases d’urbanitzacio:

1. La primera fase d’urbanitzacié consisteix en I'execucié de les obres comunes

d’urbanitzacid (recollides a les “Bases técniques i economiques”, al planol 006
i al document justificatiu F.4) que consisteixen en la restitucio i adequacié de
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|'accés des de la carretera N-240 i la posada en marxa de la depuradora exis-
tent. A més de |’execucio de les obres propies de la unitat de gestio 4, que és
la unitat de gestié que assumira en un primer moment la totalitat del cost de
les obres comunes d’urbanitzacié a més de les obres propies de la seva unitat
ja que sera la primera unitat en implantar-se.

La segona fase d’urbanitzacié consistira en la implantacié progressiva de la
resta d’establiments vinculats a les unitats de gestié 1, 2, 3 i 5, que en funcid
de la urgéncia d'implantacié podran afegir-se a la primera fase d’urbanitzacio.

Per a I'obtencio de llicéncia, els nous establiments implantats a més de costejar
i executar les obres propies de la seva unitat de gestié retornaran als promo-
tors de la unitat de gestié 4, en concepte de rescabalament, I'import de les
obres comunes assignat en funcio del percentatge de participacio (veure article
25, planol 005 i I'annex normatiu que recull la fitxa resum dels parametres
reguladors del complex).

Respecte a les unitats de gestio:

La present modificacié puntual estableix un planol de gestié que delimita les
unitats de gestié privatives del pla especial a la qual es recomana s’ajusti
I'estructura de la propietat existent amb |'objectiu de garantir una adient ges-
tié del sol.

Aquestes unitats de gestio privatives ajusten la delimitacié de les finques exis-
tents a la proposta d’ordenacid: regularitzant els seus limits sense incrementar
el nombre de propietaris, sense disminuir substancialment la seva superficie
(es proposa l'agrupacié d’alguna de les finques existents, total o parcialment)
i mantenint el sostre i I'ocupacio total que determina el planejament vigent.

Posteriorment a I’'aprovacié d’aquesta modificacié puntual es recomana que es
realitzin els pertinents projectes d’agrupacié i/o segregacid perque l'estructura
cadastral coincideixi amb les unitats de gestid. Amb tot, per si no fos factible,
dintre les unitats de gestid i del seu percentatge de participacid, s’ha establert
una subdivisié d’aquests percentatges que relacionen la superficie cadastral
inclosa en la unitat de gestido amb el percentatge de participacio.

Aquestes unitats de gestio privatives queden afectades per un sistema de ser-
vitud referent als sols d’usos col-lectius (viari, espais lliures i serveis técnics)



que discorren dintre del les unitats de gestidé. La complecioé de la urbanitzacio
existent, la gestid i el manteniment conjunt d’aquests sols, i els projectes
d’agrupacio i/o segregacio els podra realitzar la junta de conservacio del PEU
complex hoteler Masia Salat un cop s’hagi constituit.

Atés que la implantacié dels establiments sera progressiva, els costos de man-
teniment inicialment es repartiran en proporcié a les activitats existents. Un
cop estiguin tots els ambits en funcionament, els costos de conservacié i man-
teniment es correspondran amb els seglients percentatges:

UNITAT DE |QUALIFICACIO DEL SOL PRIVAT AMB % PARTICIPACIO DESPESES
GESTIO  |APROFITAMENT URBANITZACIO, GESTIO |
(inclos en la unitat de gestid) MANTENIMENT
(en funcié de les UAs)

1 BENZINERA SPse 9,84%

2 SNU-1 DISPONIBLE | SPsnul 14,77%

3 RESTAURACIO SPr 35,33%

4 GERIATRIC/HOTELER| SPgh 18,32%

5 SNU-2 DISPONIBLE | SPsnu2 21,73%

TOTAL 100,00%

Cada unitat de gestio, a més de costejar i executar les obres propies de la
seva unitat retornaran als promotors de la unitat de gestié 4, a mesura que es
vagin incorporant a la Junta de conservacio, en concepte de rescabalament,
I'import de les obres comunes assignat en funcié del percentatge de participa-
cio.

A continuacié s’adjunta el percentatge de participacié en relacié a les finques
cadastrals existents, quedant repartit de la segiient manera:
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UNITAT DE |QUALIFICACIO DEL SOL PRIVAT AMB FINCA CADASTRAL SUPERFICIE FINCA % PARTICIPACIO DESPESES
GESTIO  [APROFITAMENT CADASTRAL URBANITZACIO, GESTIO |
(inclos en la unitat de gestid) (inclosa en la unitat de MANTENIMENT
|gestid) (en funcié de les UAs)
2 oA 0,
BENZINERA TOTAL 8.380,78m s?l 9,84%
1 . . SPse |1 0102301CG2000S0001QR 4.397,36m? sol 5,18%
(estacié de servei) 7
3 0102303CG2000S0001LR 3.947,37m? sol 4,66%
12 VIALITAT EXISTENT 36,05m? sol 0,00%
TOTAL 17.356,82m? sol 14,77%
1 0102301CG2000S0001QR 5.693,19m? sol 4,85%
2 SNU-1 DISPONIBLE | SPsnul
Shut iy 0102302CG2000S0001PR 10.951,00m? 5ol 9,32%
3 0102303CG2000S0001LR 712,63m? sol 0,61%
TOTAL 11.274,16m? sol 35,33%
1 0102301CG2000S0001QR 333,45m?2 sol 1,12%
3 RESTAURACIO SPr |7 0301301CG2000S0001ER 9.596,75m? sol 32,35%
8 0301302CG2000S0001SR 552,16m? sol 1,86%
12 VIALITAT EXISTENT 791,80m2 sol 0,00%
TOTAL 5.642,00m? sol 18,32%
7 0301301CG2000S0001ER 763,88m? sol 2,48%
4 GERIATRIC/HOTELER| SPgh ’ ’
/ & 8 0301302CG2000S0001SR 1.829,12m? sol 5,94%
11 0301306CG2000S0001WR 3.049,00m? sol 9,90%
TOTAL 30.404,13m? sol 21,73%
7 0301301CG2000S0001ER 543,37m? sol 0,39%
2 oA 0,
5 SNU-2 DISPONIBLE | SPsnu2 8 0301302CG2000S0001SR 6.714,72m s<\)| 4,81%
9 0301304CG2000S0001UR 20.981,00m? sol 15,02%
10 0301305CG2000S0001HR 2.117,00m? sol 1,52%
12 VIALITAT EXISTENT 48,04m? sol 0,00%
TOTAL 73.057,89m? sol 100,00%
La finca cadastral 12 no computa en el % de participacid atés que correpon a la vialitat existent segons cadastre.

Cal esmentar que la finca cadastral 12 no participa en els costos anteriorment
exposats ja que correspon a la vialitat existent.

Per a calcular els coeficients de participacio en les despeses d’urbanitzacio, gestid
i manteniment, al sostre maxim admissible (aprofitament) de cadascuna de les
unitats de gestié que gaudeixen dels espais d'usos col-lectius se’ls hi ha aplicat
els coeficients d’homogeneitzacidé que es detallen a continuacié:

COEF. Edificabilitat Neta. Estableix que les finques resultants que tenen
una menor edificabilitat neta, al disposar de més sol en planta baixa per a

ubicar I'aprofitament urbanistic tenen un valor més elevat.

COEF. Usos consolidats. Estableix que les finques resultants que dispo-
sen d’usos consolidats tenen un valor més elevat per gaudir d’'uns usos
menys restrictius que els que estableix la legislacidé urbanistica vigent per
al sol no urbanitzable.




e COEF. Visibilitat. Estableix que les finques resultants que tenen fagana a
la carretera tenen un major valor (per tenir millor visibilitat) que les finques
interiors del complex.

e COEF. Accessibilitat. Estableix que les finques resultants més properes a
I'accés del complex tenen un major valor que la resta de finques interiors
del complex.

e COEF. Intensitat de transit. Estableix que les finques resultants que pel
seu Us utilitzen més el viari intern i com a conseqliéncia els espais privats
d’usos col-lectius han de tenir un coeficient major pel major Us dels espais
col-lectius.

e COEF. Us de I'aparcament comunitari (clau LLpah). Estableix que les

finques resultants que pel seu Us utilitzen més I'aparcament comunitari han
de tenir un coeficient major d’utilitzacié.

El quadre inferior recull els coeficients assignats per a cadascuna de les unitats
de gestié d'aquest pla, amb una diferéncia maxima respecte a 1 de £15%.
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UNITAT DE GESTIO 1 2 3 a4 5

L . ) . BENZINERA SNU-1 DISPONIBLE RESTAURACIO GERIATRIC/HOTELER SNU-2 DISPONIBLE
QUALIFICACIO DEL SOL PRIVAT AMB APROFITAMENT (inclos | (estacis de servei)
en la unitat de gestio) SPse SPsnul sPr SPgh SPsnu2

TOTAL

SUPERFICIE TOTAL

8.380,78m? sol

17.356,82m? sol

11.274,16m? sol

5.642,00m? sol

30.404,13m? 5ol

73.057,89m? sol

SUPERFICIE ESPAIS DE GESTIO COMUNA

4.893,78m? sol

6.884,82m? sol

5.957,16m?sol

1.079,00m? sol

3.689,13m? sol

22.503,89m? sol

SUPERFICIE SOL PRIVAT AMB APROFITAMENT

3.487,00m? sol

10.472,00m? sol

5.317,00m? sol

4.563,00m? sol

26.715,00m? sol

50.554,00m? sol

SOSTRE MAXIM ADMISSIBLE 1.000,00m? st 3.000,00m? st 6.748,00m? st 4.500,00m? st 5.993,00m? st 21.241,00m? st
COEF. Edificabilitat neta 1,10 1,10 0,85 0,90 1,10
COEF. Usos consolidats. 1,00 0,85 1,00 1,05 0,85
COEF. Visibilitat 1,05 0,95 1,00 1,00 0,95
COEF. Accessibilitat 1,15 1,00 1,00 0,95 0,90
COEF. Intensistat de transit 1,15 0,90 1,00 0,90 0,90
COEF. Us de I'aparcament comunitari 1,15 1,10 1,10 0,90 0,90
Sostre homogeneitzat (UA) 1.756,61 UA 2.638,10 UA 6.309,38 UA 3.272,30 UA 3.880,67 UA 17.857,06 UA
OCUPACIO MAXIMA EDIFICACIONS EFIMERES NO NO NO NO 2.500,00m? st
UNITATS D'ACAMPADA MAXIMES NO 60 NO NO 120
CAPACITAT MAXIMA DEL CAMPING (persones) NO 210 NO NO 420
% PARTICIPACIO DESPESES URBANITZACIO, GESTIO | e o e e ED o

MANTENIMENT (en funcié de les UAs)

usos

(segons article 8 i concordants de les normes urbanistiques d'aquesta modificacié puntual)
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3.3 DOCUMENTS QUE ES MODIFIQUEN

La present modificacio puntual del Pla Especial del complex hoteler *Masia Salat”,
en tots els seus documents, modifica, adequa i refon el contingut del pla especial
vigent, essent I'Unic instrument normatiu un cop s’aprovi definitivament la modi-
ficacio puntual.

3.4 QUADRE COMPARATIU DEL PLANEJAMENT VIGENT EN RELACIO A
LA MODIFICACIO PUNTUAL

A continuacié s’adjunta un quadre resum que compara els parametres del plane-

jament actualment vigent en relacié a la modificacié puntual, que justifica que no
s’incrementa: la superficie de I'ambit, el sostre i I'ocupacid.
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SUPERFICIE SOL OCUPACIO EDIFICACIO SOSTRE MAXIM
PLANEJAMENT VIGENT MODIFICACIO PEU MODIF - PV PLANEJAMENT VIGENT MODIFICACIO PEU MODIF - PV PLANEJAMENT VIGENT MODIFICACIO PEU MODIF - PV
% % % Ocupacio % Sostre max. % Sostre max. % Sostre max. %
Superficie sol Superficie sol Superficie sol respecte | Ocupacio sol respecte Ocupacio sol respecte sol respecte Edificable respecte Edificable respecte | Edificable respecte
(m?2) % (m2) % (m?2) ambit PV (m?2) ambit (m?2) ocupacio (m2)  ambit PV (m?2) sostre (m2) sostre (m2) sostre PV
TOTAL Sol privat d'us col:lectiu - - 22.503,89| 30,81%| 22.503,89 25,16% - - - - - - - - - - - -
Vp ESPAIS DE COMUNICACIO I CIRCULACIO o o 6.563,49 8,98% 6.563,49 7,34% = = = = = = = = = = = =
LLp ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE PROTECCIO o o 2.480,00 3,39% 2.480,00 2,77% = = = = = = = = = = = =
ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE LAMINACIO
Lipah HIDROLOGICA ° 12.035,00 16,47% 12.035,00 = = ® ® = = ° © = = ® o
(compatibles amb aparcament) - 13,46%
ST SERVEIS TECNICS 50,00 0,06% 1.425,40 1,95% 1.375,40 1,54% 50,00 0,36% 50,00 0,36% 0,000 0,00% 50,00 0,23% 50,00 0,23% 0,00/ 0,00%
TOTAL Sol d'aprofitament privat 57.694,00| 64,51% 50.554,00) 69,19%| -7.140,00 -7,98% 13.676,00/ 99,64% 13.676,00) 99,64% 0,000 0,00% 21.241,00 99,77% 21.241,00 99,77% 0,00/ 0,00%
SPes ESTACIO DE SERVEI 4.910,00 5,49% 3.487,00 4,77% -1.423,00 -1,59% 1.000,00 7,29% 1.000,00 7,29% 0,00 0,00% 1.000,00 4,70% 1.000,00 4,70% 0,00 0,00%
spgh  RESIDENCIA GERIATRICA ;‘gg;gg ggfjﬁz 4.563,000  625%| -2.987,00 -3,34% gggggg }jg;gjg 2.000,00]  14,57%| -2.000,00| -14,57% jggggg 12;322 4.500,00{ 21,14%| -3.500,00| -16,44%
SPr RESTAURACIO 8.953,00] 10,01% 5.317,00 7,28% -3.636,00 -4,07% 4.250,00 30,96% 4.250,00 30,96% 0,00 0,00% 6.748,00] 31,69% 6.748,00 31,69% 0,00 0,00%
SPsnul [USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE o © 10.472,00 14,33% 10.472,00) 11,71% = = 1,750,00 12,75%| 1.750,00| 12,75% o = 3.000,00 14,09% 3.000,00{ 14,09%
SPsnu2 |USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE = = 26.715,00 36,57% 26.715,00]  29,87% = = 4.676,00 34,07%| 4.676,00] 34,07% = = 5.993,00 28,15% 5.993,00] 28,15%
TOTAL PEU 89.434,00| 100,00% 73.057,89 100,00%| -16.376,11 -18,31% 13.726,00 100,00% 13.726,00 100,00% 0,00 0,00% 21.291,00 100,00% 21.291,00 100,00% 0,00 0,00%
\Y VIALITAT PUBLICA o & 9.347,11 57,08% 9.347,11 10,45%
21a SOL AGRICOLA DELS CANALS D'URGELL - - 7.029,00 42,92% 7.029,00 7,86% - - - - - - - - - -
TOTAL SNU (fora PEU) 16.376,11 100,00%| 16.376,11 18,31%

EDIFICABILITAT

0,238 m2st/m2sol

0,291 m2st/m2sol

Tal i com s’ha exposat anteriorment i com mostra el quadre comparatiu superior, I'ambit del pla especial pateix una reduccié de superficie de 16.376,11m2 que es destina a sistema general
viari i a sols agricoles dels canals d’Urgell en sol no urbanitzable. Respecte al sol d’aprofitament privat hi ha una disminucié de -7.140m?2 respecte al previst pel planejament vigent i un
increment de sol privat d’Us col-lectiu sense aprofitament de 22.503,89m2, tot mantenint la mateixa ocupaci6 maxima i sostre maxim prevista pel planejament vigent (el coeficient
d’edificabilitat s’‘incrementa com a conseqliéncia de la reduccié de I'ambit del PEU).

També cal especificar que els sistemes que el pla especial delimita, eren de titularitat privada i mai van ser cedits a I’Ajuntament. I atés que es tracta d’un complex en sol no urbanitzable
de gestié i manteniment privat, I’Ajuntament vol que la gestié d’aquest sol, tant del sol d’aprofitament privat com el sol privat d’Us col-lectiu continui sent privat . Per aix0 aquest pla
especial determina que es constituira una la junta de conservacié per a la correcta gestié, execucid i manteniment de les actuacions proposades.
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4 ANNEX
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4.1 ANNEX 1: ANALISI D'ALTERNATIVES

4.1.1 SINTESI DELS ASPECTES RELLEVANTS DE LES PREEXISTENCIES
PER A L'ELABORACIO DE LES ALTERNATIVES D'ORDENACIO RECO-
LLIDES EN LA FASE D'AVANC

Fruit de I'analisi dels objectius i de les preexisténcies en relacié amb les determinacions
establertes pel planejament vigent es detecten els aspectes rellevants que la present

modificacioé puntual haura de mantenir i/o resoldre:

1) Cal resoldre la perillositat de I'accessibilitat al sector que genera la “rotonda partida”

i la problematica generada per I'aparcament excepcional.

2) Cal garantir una correcta mobilitat interna dintre del complex Masia Salat minimitzant

en la mesura del possible 'impacte paisatgistic de les actuacions.

3) L’ordenacio proposada establira els mecanismes adients per a trobar un nou cami

empresarial que reactivi I'activitat d’aquest recinte.

4) L’ordenacio proposada vetllara per evitar qualsevol interferéncia en la canalitzacié
soterrada del Torrent del Salat que pugui afectar o minvar la seva capacitat hidrau-

lica.

Les alternatives que es detallen a continuacié mostren I'evolucié dels estudis realitzats,
des del manteniment del PEU vigent (alternativa 0) fins a l'alternativa 2, objecte de la

present modificacié puntual.
El resultat sén tres alternatives en les que s’ha definit la zonificacié i les condicions d’edi-

ficaci6 que es resumeixen a continuacio i es representen graficament en els planols

adjunts.
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4.1.2 ALTERNATIVA O

L'Alternativa 0 proposava mantenir I'ordenacié del planejament actualment vigent, el

Pla especial Complex hoteler Masia Salat.

RESTAURANT

PARG TENATIC

MUSE ETNCLOGID.

Ordenacio proposada:

e Respecte a 'accessibilitat i mobilitat
Per poder garantir 'accés al complex Masia Salat des dels dos sentits de circulacié
de la carretera N-240 i pel manteniment de I'area d’aparcament excepcional del
marge dret de la carretera N-240 sense que aquestes actuacions comportin perillosi-
tat es proposa executar I'accés viari planificat mitjangat un pas rodat i de vianants

elevat que possibiliti 'accés al complex, tal i com ho determina el pla especial vigent.

¢ Respecte a la zonificacio
Fruit de I'execucié d’aquest accés caldra adequar el complex Masia Salat a la zonifi-

cacié planificada, mantenint les zones i sistemes actualment vigents.

EXT REFCS

3 38008 L

ZONFICACD




La zonificacié, ocupacio i el sostre maxim proposats en aquesta alternativa sén els actual-

ment vigents i es detallen a continuacio:

SUPERFICIE SOL

OCUPACIO EDIFICACIO

SOSTRE MAXIM

PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT VIGENT
% Sostre max. %
Superficie sol Ocupacio sol respecte | Edificable respecte
(m2) % (m2) ambit (m2) sostre
TOTAL Sistemes 31.690,00( 35,43% - - - -
VIALS-CIRCULACIO 18.740,00 20,95%) = = = S
ESPAIS VERD PUBLICS - EQUIPAMENTS 12.950,00 14,48% - - - -
TOTAL Zones 57.744,00| 64,57% 13.726,00| 15,35%] 21.291,00 100,00%
ESTACIO DE SERVEI 4.910,00 5,49% 1.000,00 1,11%) 1.000,00 4,70%
RESTAURANT 8.953,00 10,01%) 4.250,00 4,75%) 6.748,00 31,69%)
DEPURADORA 50,00 0,06%) 50,00 0,06%) 50,00 0,23%)
RESIDENCIA GERIATRICA 4.501,00 5,03% 2.000,00 2,24% 4.000,00 18,79%)
HOTEL 3.049,00 3,41% 2.000,00 2,24% 4.000,00 18,79%
PARC TEMATIC 13.456,00 15,05%) 2.926,00 3,28% 2.993,00 14,06%)
MUSEU ETNOLOGIC 6.681,00 7,47 %) 1.000,00 1,119%) 2.000,00 9,39%
GARDEN 1.748,00 1,95%) 500,00 0,56%) 500,00 2,35%)
APARCAMENTS PRIVATS 12.106,00 13,54%) - - - -
ZONA EXCEPCIONAL APARCAMENT PRIVAT 2.290,00 2,56% o o = =
TOTAL 89.434,00 100,00% 13.726,00 15,35%)| 21.291,00 _ 100,00%

EDIFICABILITAT

0,238 m2st/m2sol

Previsi6 dels costos

Per calcular els costos d’urbanitzacié d’aquesta alternativa s’han estimat uns preus unitaris

en relaci6 a les partides a executar. Respecte al viari s’han fet 4 capitols (pas elevat, viari

principal, viari existent i viari secundari) per poder donar una estimacio real del seu cost i pel

que fa als espais lliures s’ha estimat una minima intervencié consistent en neteja i esbros-

sada del terreny i posterior hidrosembra.

A continuacio s’adjunta una estimacio dels costos d’urbanitzacid previstos per a aquesta al-

ternativa.
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AMIDAMENT PREU IMPORT SUBTOTAL
CAPITOL/SUBCARP. UT.OBRA N L A H TOTAL UT. (€) (€)
1. PAS ELEVAT
1.1 TREBALLS PREVIS
1. SENYALITZACIO
PROVISIONAL OBRES 1 1] 1 1 1 6.000 6.000
2. DESVIAMENT
PROVISIONAL 1 1] 1 1 1| 40.000 40.000
3. DEMOLICIO DESV.
PROVISIONAL 1 1] 1 1 1 8.000 8.000
SUBTOTAL 54.000
1.2 OBRA FABRICA
1. CAPCERS 2 14| 5 1 140 300 42.000
2. ALETES 4 71 3 1 84 200 16.800
3. CARREGADORS 2 12| 1 1 24 500 12.000
4.BIGUES I-1.600 4 32 1 1 128 1.200 153.600
5. PRELLOSES 1 32| 8 1 256 60 15.360
6. LLOSA-TAULELL 1 12| 32 1 384 50 19.200
7. LLOSES TRANSICIO 2 12| 3 1 72 40 2.880
8. JUNTES DILATACIO 2 12| 1 1 24 120 2.880
9. VORERES 2| 2,25( 32 1 144 40 5.760
10.PAVIM.CALCADA 1 32|75 1 240 30 7.200
11. PROTECCIO VIARI 2 32| 1 1 64 200 12.800
12.IMPOSTA 2 32| 1 1 64 120 7.680
13. TERRAPLENS
ESTRUCTURALS 2 20| 10 6 2.400 9 2.160
14.CUNETES IDRENATGES | 2 30| 1 1 60 20 1.200
15. SENYALITZ. 1 30| 5,5 1 165 5 825
SUBTOTAL 302.345
2.VIALS CIRCULACIO
PRINCIPALS NOVA
OBERTURA
1. TREBALLS PREVIS 1| 1.010| 10 1 10.100 2 20.200
2. MOV.TERRES 1| 1.010| 10 1 10.100 2 20.200
3. PAVIMENTACIO 1| 1.010| 8 1 8.080 40 323.200
4.SENYALITZACIO 1| 1.010| 8 1 8.080 5 40.400
5.CUNETES IDRENATGES | 1| 1.010| 8 1 8.080 5 40.400
6. ENLLUM.PUBLIC 1| 1.010| 8 1 8.080 10 80.800
SUBTOTAL 525.200
3. VIALS CIRCULACIO
EXISTENTS
1. TREBALLS PREVIS 1| 400| 10 1 4.000 5 20.000
2. MOV.TERRES 0 o] o 0 0 0 0
3. PAVIMENTACIO 1| 400 6 1 2.400 25 60.000
4.SENYALITZACIO 1| 400 5 1 2.000 2 4.000
5.CUNETES IDRENATGES | 1| 400 8 1 3.200 2 6.400
6. ENLLUM.PUBLIC 1| 400 6 1 2.400 10 24.000
SUBTOTAL 114.400
4.VIALS CIRCULACIO
SECUNDARIS NOVA
OBERTURA
1. TREBALLS PREVIS 1| 460| 10 1 4.600 2 9.200
2. MOV.TERRES 1| 460 10 1 4.600 10 46.000
3. PAVIMENTACIO 1| 460 8 1 3.680 50 184.000
4.SENYALITZACIO 1| 460 8 1 3.680 2 7.360
5.CUNETES IDRENATGES | 1| 460 8 1 3.680 2 7.360
6. ENLLUM.PUBLIC 1| 460 8 1 3.680 10 36.800
SUBTOTAL 290.720
SUBTOTAL
18.740,00m? VIALITAT 1.286.665
5. ESPAIS LLIURES
12.950,00m? 1.MINIMA INTERVENCIO 1/11.539| 1 1 11.539 3,00 34.616
SUBTOTAL 34.616
[TOTAL 1.321.281]




Valoracié de 'ordenacidé proposada:

Respecte a I'accessibilitat, aquesta alternativa la resol eliminant la perillositat viaria actual
tot i que I'execucié del pas elevat genera canvis en la morfologia del terreny que alteren la
zona natural de drenatge del Torrent del Salat i quan aquest inunda part del complex, els
terraplenats i I'estructura del pas elevat del nou accés es converteixen en un obstacle més
agreujant la inundacié. A més, aquest pas elevat genera un fort impacte paisatgistic en el
territori tant per la seva dimensié com pel fet de ser elevat que comporta grans terraplenats
i importants infraestructures d’elevat cost d’execucio fent inviable I'actuacio.

Respecte a 'ordenacié proposada, es permet I'ampliacié del restaurant sobre la canalitzacié
del torrent fet que crearia un efecte “pressa” sobre I'eix natural del torrent en cas d’inundacid,

agreujant els seus efectes.

4.1.3 ALTERNATIVA 1

L'Alternativa 1, recollia la proposta presentada a la Comissié Territorial d'Urbanisme en
data 9 de juliol de 2015. Aquesta proposta modificava I'ordenacio6 del planejament actualment
vigent, creant un accés rodat i de vianants soterrat, eliminant la perillositat de 'accés actual.

A més amplia 'ambit i reordena els usos del sector .

ZOMA EXCEPCIONAL
DAPARCAMENT PRIVAT
St 110

200A ESPORTIVA
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Ordenaci6 proposada:

Respecte a I'accessibilitat i mobilitat

Per poder garantir 'accés al complex Masia Salat des dels dos sentits de circulacio
de la carretera N-240 i pel manteniment de I'area d’aparcament excepcional del
marge dret de la carretera N-240 sense que aquestes actuacions comportin perillo-
sitat es proposa substituir el pas elevat sobre la N-240 per un pas inferior, reordenant
els accessos i ajustant la delimitacié del Pla especial urbanistic en la banda nord-est

del pla, per encabir els carrils d'acceleraci6 i desacceleracid fins el pas inferior.

Aquest accés dona lloc al replanteig de la vialitat interna del pla especial mantenint

el sistema d'anella a partir d'una rotonda de distribucio.

Respecte a la zonificacio

La proposta suprimeix els usos de museu etnologic i afegeix els usos es-
portius i museistics d'espai de monument al Mil-leni a I'hora que ajusta les
zones i manté la ubicacié de la residéncia geriatrica.

Pel que fa als sistemes disminueix la seva superficie i redueix la zona verda
planificada en més del 50% de la seva superficie convertint-la en un espai
de transicié entre la carretera N-240 i I'accés al complex.

La zonificacio, ocupacid i el sostre maxim proposats en aquesta alternativa
son els actualment vigents i es detallen a continuacié en la columna de
"mod. PEU proposta".



PEU vigent mod. PEU, avang mod. PEU, proposta
AREA 2 NORD-EST superficie |sostre [superficie [sostre [ocupacio |superficie |sostre [ocupacié
Vials 7.955 2.536 2.536
Aparcament excepcional 2.290 14.118 14.016
total area 10.245 16.654 16.552
AREA 1 SUD-OEST
Vials 10.785 13.011 9.027
Espais lliures 12.950 4.135 5.024
Sistema hidrografic 7.344
Aparcament privat 12.106 9.424 6.835
Zona Parc tematic-museu de I'oli 13.456| 2.993 9.606| 2.993| 20,82% 9.677| 2.993| 30,24%
Zona Resturacio hoteler, dues uz 12.002| 10.748 17.2551 11.021] 33,25% 17.922( 11.021] 32,02%
Zona Estaci6 de servei - benzinera 4.910] 1.000 3.869] 1.000( 25,85% 3.869| 1.000| 25,65%
ZonaCentre de Jardineria-Garden 1.748 500 2288 500| 21,85% 2.322 500] 21,41%
[Zona Serveis técnics- depuradora 50 50 569 50| 8,79% 576 50| 8,68%
Zona Residéncia geriatrica 4,501| 4.000 4'501+ 4.000| 44,44% 4.833] 4.000| 41,36%
Zona esportiva . 2,777 300 10,80% 9.223 300 3,25%
Zona comercial 9,177 4.589| 40,00%
Zona Espai monument del Mil‘leni 2.577 2.630
Zona Museu etnologic _6.681] 2.000
total area|  79.189 79.189 79.282
total zones|  43.348 52.619 51.052
total ambit pla especial|  89.434| 21.291 95.843| 24.453| 29,00% 95.834| 19.864| 24,49%

Previsi6 dels costos

Per calcular els costos d’'urbanitzacié d’aquesta alternativa s’han estimat uns preus unitaris
en relacié a les partides a executar. Respecte al viari s’han fet 4 capitols (pas soterrat, viari
principal, viari existent i viari secundari) per poder donar una estimacio real del seu cost i pel
que fa als espais lliures s’ha estimat una minima intervencié consistent en neteja i esbros-
sada del terreny i posterior hidrosembra i s’ha valorat el cost de les mesures correctores en
el sistema hidrografic.

A continuacié s’adjunta una estimacié dels costos d’urbanitzacié previstos per a aquesta al-

ternativa.
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AMIDAMENT PREU UT. IMPORT SUBTOTAL
CAPITOL/SUBCARP. UT.OBRA N[ L A H TOTAL (€) (€) (€)
1. PAS SOTERRAT
1.1 TREBALLS PREVIS
1. SENYALITZACIO
PROVISIONAL OBRES 1 1l 1 1 1 6.000 6.000
2. DESVIAMENT
PROVISIONAL 1 1l 1 1 1| 40.000 40.000
3. DEMOLICIO DESV.
PROVISIONAL 1 1l 1 1 1 8.000 8.000
SUBTOTAL 54.000
1.2 OBRA FABRICA
1. CAPCERS 2 32| 5 1 320 300 96.000
2. ALETES 2 71 3 1 42 200 8.400
3. CARREGADORS 2 30| 1 1 60 300 18.000
4.BIGUES I-800 12 14 1 1 168 1.000 168.000
5. PRELLOSES 1 24| 14 1 336 60 20.160
6. LLOSA-TAULELL 1 32| 14 1 448 50 22.400
7.LLOSES TRANSICIO 2 32| 3 1 192 40 7.680
8. JUNTES DILATACIO 2 32 1 1 64 120 7.680
9. VORERES 2| 225| 32 1 144 40 5.760
10.PAVIM.CALCADA 3 32| 75 1 720 30 21.600
11. PROTECCIO VIARI 2 32 1 1 64 200 12.800
12.IMPOSTA 2 12| 1 1 24 120 2.880
13. TERRAPLENS
ESTRUCTURALS 2 40| 10 6 4.800 9 2.160
14.CUNETES IDRENATGES | 2 40| 1 1 80 20 1.600
15. SENYALITZ. 3 32| 75 1 720 5 3.600
SUBTOTAL 398.720
2.VIALS CIRCULACIO
PRINCIPALS NOVA
OBERTURA
1. TREBALLS PREVIS 1| 1.010| 10 1 10.100 2 20.200
2. MOV.TERRES 1| 1.010| 10 1 10.100 2 20.200
3. PAVIMENTACIO 1| 1.010| 8 1 8.080 40 323.200
4.SENYALITZACIO 1| 1.010] 8 1 8.080 5 40.400
5.CUNETES IDRENATGES | 1| 1.010| 8 1 8.080 5 40.400
6. ENLLUM.PUBLIC 1| 1.010| 8 1 8.080 10 80.800
SUBTOTAL 525.200
3.VIALS CIRCULACIO
EXISTENTS
1. TREBALLS PREVIS 1| 400| 10 1 4.000 5 20.000
2. MOV.TERRES 0 o] o 0 0 0 0
3. PAVIMENTACIO 1| 400| 6 1 2.400 25 60.000
4.SENYALITZACIO 1| 400| 5 1 2.000 2 4.000
5.CUNETES IDRENATGES | 1| 400/ 8 1 3.200 2 6.400
6. ENLLUM.PUBLIC 1| 400| 6 1 2.400 10 24.000
SUBTOTAL 114.400
4.VIALS CIRCULACIO
SECUNDARIS NOVA
OBERTURA
1. TREBALLS PREVIS 1| 460| 10 1 4.600 2 9.200
2. MOV.TERRES 1| 460| 10 1 4.600 10 46.000
3. PAVIMENTACIO 1| 460| 8 1 3.680 50 184.000
4.SENYALITZACIO 1| 460| 8 1 3.680 2 7.360
5.CUNETES IDRENATGES | 1| 460| 8 1 3.680 2 7.360
6. ENLLUM.PUBLIC 1| 460| 8 1 3.680 10 36.800
SUBTOTAL 290.720
SUBTOTAL
11.563,00m? VIALITAT 1.383.040
5. HIDROGRAFIC
7.344,00m? 1. TREBALLS PREVIS 1| 7344 1 1 7.344 0,80 5.875
2. MOV.TERRES 1| 7.344|0,80 1 5.875 7,00 41.126
3. HDROSEMBRA TALUSOS| 1| 1.800| 1 1 1.800 1,00 1.800
SUBTOTAL 48.802
6. ESPAIS LLIURES
5.024,00m? 1.MINIMA INTERVENCIO 1| 5.024] 1 1 5.024 3,00 15.072
SUBTOTAL 15.072
[ToTAL 1.446.914]




Valoracié de I'ordenacié proposada:

Respecte a I'accessibilitat, aquesta alternativa la resol eliminant la perillositat viaria actual
tot i que I'execucio de I'accés al sector mitjangant un pas soterrant, en cas d’inundacio pel
sobreeiximent del Torrent del Salat, deixaria al complex aillat ja que la inundacio6 afectaria a
I’accés atés que és el punt més baix del sector. A més, aquest pas inferior genera un impacte
paisatgistic i comporta un elevat cost d’execucio, essent superior a I'estimat pel planejament
actualment vigent, que fan inviable I'actuacio.

Respecte a I'ordenacio proposada, tot i no suposar un obstacle a I'eix natural del torrent en
cas d’inundacio, el fet de disminuir la zona de laminacié natural per 'ampliacié del hotel-
restaurant, provoca que la resta de la superficie, destinada a aparcament, tingui unes cotes
de lamina d’aigua superiors, agreujant els danys.

4.1.4 ALTERNATIVA 2

L’alternativa 2, que és l'alternativa que desenvolupa aquest document realitzant ajustaments,
tal i com s’exposa a l'apartat 4.1.4 d’aquest annex, modificava I'ordenacié del planejament
actualment vigent, creant un accés al complex Masia Salat que resol la perillositat de I'actual,

preveient un espai lliure que serveix de laminacié en cas d’inundacio i reordenant els usos

del sector amb I'objectiu de reactivar el recinte “Masia Salat”.
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Ordenaci6 proposada:

Respecte a I'accessibilitat i mobilitat

Es preveu que I'accés al complex Masia Salat només pugui realitzar-se des del marge
esquerra de la carretera N-240 (eliminant la zona d’aparcament excepcional i el gir a
'esquerra de la “rotonda partida”) i que s’emprin les rotondes existents al sud-est del
municipi de Juneda i al nord-oest de Les Borges Blanques per fer el canvi de sentit.
Aquesta nova proposta d’accessibilitat, garanteix la seguretat viaria i disminueix I'im-
pacte paisatgistic atés que adequa part de I'accés existent, eliminant el pas elevat, i
reconverteix I'aparcament excepcional (es proposa destinar aquest sol a I'Gs agricola
dels canals d’Urgell d’acord amb les caracteristiques de I'entorn) atés que el complex,
en el seu interior disposara de les arees d’aparcament necessaries dimensionades

en relacié a les activitats que s’hi preveuen dur a terme.

Pel que fa a la mobilitat interna del complex, s’adequara el viari intern executat en
forma d’anella atés que permet una adient mobilitat en 'interior del complex ja que

connecta totes les zones executades i les pendents d’executar.

Respecte a la zonificacio

Aquesta alternativa manté els usos previstos pel planejament vigent i compacta els
usos hoteler i geriatric en la zona que el planejament vigent destinava a I'is hoteler i
“‘garden”, en I'edifici hoteler existent actualment en desus, dotant al recinte d’'un equi-
pament privat de qualitat, necessari per al municipi. Pel que fa a les arees no
executades es preveu que es destinin exclusivament als usos admesos en sol no
urbanitzable , d’acord amb els usos que admet I'article 47 del DL 1/2010, de 3 d’agost

pel qual s’aprova el Text Refés de la llei d’'urbanisme.

Respecte als sistemes urbanistics que recull el planejament actualment vigent, atés
que el viari existent és privat, difereix del planificat i mai ha estat cedit i les zones
verdes no han estat ni urbanitzades ni cedides es proposa substituir-los per zones
privades mancomunades d’Us col-lectiu amb I'objectiu que el seu manteniment sigui
privat i que I'is sigui public/col-lectiu. Es delimiten 3 zones privades mancomunades

d’Us col-lectiu que es detallen a continuacio6:



Espais lliures permanents (LLp): on els Unics usos que s’admetran sén els
del sistema d’espais lliures i en les zones que tinguin la clau LLpah s’admetra
I’'us d’aparcament i s’adequara perqué pugui servir com a espai de laminacio
hidrologica. Els espais lliures permanents proposats tenen una superficie

molt superior al de les zones verdes publiques/equipaments determinades

Vials-circulacidé (V): on els unics usos que s’admetran son els del sistema

o

pel planejament actualment vigent.
@]

viari.
o

Serveis técnics (ST): on els Unics usos que s’admetran son els del sistema

de serveis técnics.

A continuacié es mostra un quadre comparatiu d’aquesta alternativa respecte al planejament

vigent, mostrant que:

o La superficie destinada a zones privades mancomunades d’us col-lectiu és

superior a la superficie de sistemes urbanistics del planejament vigent.

o No s’incrementa ni el sostre ni 'ocupacié maxima admissible.

o Es mantenen els usos previstos pel planejament vigent eliminat la zona

d’aparcament excepcional, el “garden” i les arees destinades a aparcament.

Quadre comparatiu de superficies de sol

SUPERFICIE SOL
PLANEJAMENT VIGENT PROP. MODIFICACIO PEU MODIF - PV
%
Superficie sol Superficie sol Superficie sol respecte
(m2) % (m?) % (m2) ambit PV
TOTAL Sistemes 31.690,00 35,43% - - -31.690,00]| -35,43%
v VIALS-CIRCULACIO 18.740,00]  20,95%) - - -18.740,00] -20,95%
EV ESPAIS VERDS PUBLICS - EQUIPAMENTS 12.950,00[ 14,48%) = = -12.950,00] -14,48%
TOTAL Zones privades mancomunades d'(s col:-lectiu - - 33.397,20| 37,34%]| 33.397,20| 37,34%
v VIALS-CIRCULACIO - - 5.086,20 5,69% 5.086,20 5,69%
LLp |Espais lliures permanents - - 16.000,00[ 17,89% 16.000,00[ 17,89%
Espais lliures permanents de laminacié hidrologica

Lipah (compatibles amb aparcament) ) - s M LAY 12,49%
ST Serveis técnics (depuradora) 50,00 0,06% 1.141,00 1,28% 1.091,00 1,22%
TOTAL Zones privades 57.694,00( 64,51% 56.036,80| 62,66%| -1.657,20( -1,85%
SPes |ESTACIO DE SERVEI 4.910,00 5,49%) 3.330,00 3,72% -1.580,00f -1,77%

RESIDENCIA GERIATRICA 4.501,00 5,03%
SPgh HOTELER 3.049.00 341% 4.590,00 5,13%| -2.960,00] -3,31%
SPpt [PARC TEMATIC 13.456,00]  15,05%) 7.700,00 8,61%| -5.756,00[ -6,44%
SPm |MUSEU 6.681,00 7,47%) 10.198,00 11,40% 3.517,00 3,93%
SPr |RESTAURACIO 8.953,00 10,01% 6.770,00 7,57%|  -2.183,00] -2,44%
Spsnu|USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE = = 12.575,00 14,06% 12.575,00[ 14,06%
21A |SOL AGRICOLA DELS CANALS D'URGELL = = 10.873,80 12,16% 10.873,80] 12,16%
- GARDEN 1.748,00 1,95%) - - -1.748,00] -1,95%
- APARCAMENTS PRIVATS 12.106,00]  13,54%) - - -12.106,00] -13,54%
- ZONA EXCEPCIONAL APARCAMENT PRIVAT 2.290,00 2,56%) = = -2.290,00[ -2,56%
TOTAL PEU 89.434,00(100,00% 89.434,00 100,00% 0,00 0,00%
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¢ Quadre comparatiu d’ocupacio de sol

OCUPACIO EDIFICACIO
PLANEJAMENT VIGENT PROP. MODIFICACIO PEU MODIF - PV
% % Ocupacio %
Ocupacié sol respecte Ocupacio sol respecte sol respecte
(m2) ambit (m2) ambit (m2)  ambit PV
TOTAL Sistemes - - - - - -
\ VIALS-CIRCULACIO - - - - - -
EV ESPAIS VERDS PUBLICS - EQUIPAMENTS - - - - - -
TOTAL Zones privades mancomunades d'us col-lectiu - - - - - -
\ VIALS-CIRCULACIO - - - - - -
LLp |Espais lliures permanents - - - - - -
Espais lliures permanents de laminacio hidrologica
Lipah ) - - - - - -
(compatibles amb aparcament)
ST Serveis técnics (depuradora) 50,00 0,36% 50,00 0,36% 0,00/ 0,00%
TOTAL Zones privades 13.676,00 99,64% 13.676,00 99,64% 0,00( 0,00%
SPes |ESTACIO DE SERVEI 1.000,00 7,29% 1.000,00 7,29% 0,00] 0,00%
RESIDENCIA GERIATRICA 2.000,00 14,57%
SPgh HOTELER 2.000,00 14.57%) 2.000,00 14,57%| -2.000,00( -14,57%
SPpt |PARC TEMATIC 2.926,00 21,32%) 2.926,00 21,32%) 0,00[ 0,00%)
SPm |MUSEU 1.000,00 7,29% 1.750,00 12,75%| 750,00] 5,46%
SPr |RESTAURACIO 4.250,00 30,96%) 4.250,00 30,96%) 0,00 0,00%
Spsnu|USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE - - 1.750,00 12,75%| 1.750,00] 12,75%
21A |SOL AGRICOLA DELS CANALS D'URGELL - - - - - -
- GARDEN 500,00 3,64%)| = = -500,00] -3,64%)
- APARCAMENTS PRIVATS = o o o o o
- ZONA EXCEPCIONAL APARCAMENT PRIVAT - - - - - -
TOTAL PEU 13.726,00  100,00% 13.726,00 100,00% 0,00 0,00%
e Quadre comparatiu de sostre maxim
SOSTRE MAXIM
PLANEJAMENT VIGENT PROP. MODIFICACIO PEU MODIF - PV
Sostre max. % Sostre max. % Sostre max. %
Edificable respecte Edificable respecte | Edificable respecte
(m2) sostre (m2) sostre (m2) sostre PV
TOTAL Sistemes - - - - - -
V VIALS-CIRCULACIO ° o o = o =
EV ESPAIS VERDS PUBLICS - EQUIPAMENTS - - - - - -
TOTAL Zones privades mancomunades d'is col-lectiu - - - - - -
vV VIALS-CIRCULACIO - - - - - -
LLp |Espais lliures permanents - - - - - -
Espais lliures permanents de laminacié hidrologica
Lipah . = = = = = =
(compatibles amb aparcament)
ST Serveis técnics (depuradora) 50,00 0,23% 50,00 0,23% 0,00{ 0,00%
TOTAL Zones privades 21.241,00( 99,77% 21.241,00| 99,77% 0,00/ 0,00%
SPes |ESTACIO DE SERVEL 1.000,00 4,70% 1.000,00 4,70% 0,00 0,00%
RESIDENCIA GERIATRICA 4.000,00 18,79%) o : : o
SPgh HOTELER 2.000.00] _18.79% 4.000,00( 18,79%| -4.000,00| -18,79%
SPpt |PARC TEMATIC 2.993,00 14,06%) 2.993,00 14,06%) 0,00 0,00%)
SPm |MUSEU 2.000,00 9,39%) 3.500,00f 16,44%| 1.500,00] 7,05%)
SPr |RESTAURACIO 6.748,00[ 31,69%) 6.748,00[ 31,69%) 0,00 0,00%)
Spsnu|USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE - - 3.000,00 14,09%) 3.000,00{ 14,09%)
21A |SOL AGRICOLA DELS CANALS D'URGELL - - - -
- GARDEN 500,00 2,35% = = -500,00f -2,35%
- APARCAMENTS PRIVATS - - - - - -
- ZONA EXCEPCIONAL APARCAMENT PRIVAT - - - - - -
TOTAL PEU 21.291,00 100,00% 21.291,00 100,00% 0,00 0,00%
EDIFICABILITAT 0,238 m2st/m2sol 0,238 m2st/m2sol 0,000 m2st/m2sol |




Previsio dels costos

Per calcular els costos d’'urbanitzacié d’aquesta alternativa s’han estimat uns preus unitaris

en relacié a les partides a executar.

Respecte al viari s’han fet 2 capitols (viari de nova obertura i viari existent) per poder donar

una estimacio6 real del seu cost i pel que fa als espais lliures s’ha estimat una minima inter-

vencié consistent en neteja i esbrossada del terreny i posterior hidrosembra i s’ha valorat el

cost de les mesures correctores en 'espai lliure hidrologic.

A continuacié s’adjunta una estimacio dels costos d’urbanitzacié previstos per a aquesta al-

ternativa.
AMIDAMENT PREU IMPORT |SUBTOTAL
CAPITOL/SUBCARP. UT.OBRA N L A TOTAL UT. (€) (€)
1. VIALS CIRCULACIO
NOVA OBERTURA
2.543,10m? 1. TREBALLS PREVIS 1| 400| 10 1 4.000 2 8.000
2. MOV.TERRES 1| 400| 10 1 4.000 7 28.000
3. PAVIMENTACIO 1| 400| 6 1 2.400 40 96.000
4.SENYALITZACIO 1| 400| 5 1 2.000 2 4.000
5. CUNETES | DRENATGES 1| 400| 8 1 3.200 2 6.400
6. ENLLUM.PUBLIC 1| 400| 6 1 2.400 10 24.000
SUBTOTAL 166.400
2.VIALS CIRCULACIO
EXISTENTS
2.543,10m? 1. TREBALLS PREVIS 1| 400| 10 1 4.000 5 20.000
2. MOV.TERRES ol 400| o© 0 0 0 0
3. PAVIMENTACIO 1| 400| 6 1 2.400 25 60.000
4.SENYALITZACIO 1| 400| 5 1 2.000 2 4.000
5. CUNETES | DRENATGES 1| 400| 8 1 3.200 2 6.400
6. ENLLUM.PUBLIC 1| 400| 6 1 2.400 10 24.000
SUBTOTAL 114.400
SUBTOTAL
5.086,20m? VIALITAT 280.800
3. ESPAILLIURE
HIDROLOGIC
11.170,00m2 1. TREBALLS PREVIS 1| 4321 1 1 4321 0,80 3.457
2. MOV.TERRES 1| 4.321|0,80 1 3.457 7,00 24.197
3. HDROSEMBRA TALUSOS| 1| 1.000| 1 1 1.000 1,00 1.000
SUBTOTAL 28.654
4.ESPAIS LLIURES
RESTANTS
16.000,00m?2 1.MIiNIMA INTERVENCIO 1/11.539| 1 1 11.539 3,00 34.616
SUBTOTAL 34.616
[ToTAL | 344.070]
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Valoracié de 'ordenacidé proposada:

Respecte a I'accessibilitat, aquesta alternativa la resol eliminant la perillositat viaria actual i
minimitzant I'impacte paisatgistic atés que adequa part de I'accés existent eliminant la “ro-
tonda partida” i 'aparcament i creant un accés i sortida del complex des del marge esquerra
de la N-240 disminuint substancialment el cost d’execucié de I'actuacié i millorant la viabilitat
economica del pla especial.

Respecte a I'ordenacio proposada, aquesta alternativa estableix una continuitat d’espais Iliu-
res a ambdues bandes de I'eix natural del Torrent del Salat que serveix d’espai de laminacié
en cas d’inundacié del torrent i disminueix la superficie destinada a viari. Pel que fa al sol
d’aprofitament privat reordena i compacta els seu usos, implantant I'Us geriatric i hoteler en
I’edifici existent actualment en desus dotant al recinte d’'un equipament privat de qualitat,
necessari per al municipi, i destinant les arees no executades als usos admesos en sol no

urbanitzable.

A més aquesta proposta millora la sostenibilitat economica de I'Ajuntament de Les Borges
Blanques atés que es delimiten unes zones privades mancomunades d’us col-lectiu equipa-

rables als sistemes urbanistics pero de titularitat privada.

4.1.5 ALTERNATIVA ESCOLLIDA EN LA FASE D'AVANGC: ALTERNATIVA 2

Justificacio de l’alternativa escollida

Les alternatives plantejades son substancialment diferents pel que fa a la planificacié dels
seus accessos. Les alternatives 0i 1, tot i eliminar la perillositat de 'accés actual al complex
Masia Salat proposen un accés al sector ja sigui mitjangant un pas elevat (alternativa 0) o un
pas soterrat (alternativa 1) que a banda del seu elevat cost d’execucié generen un impacte
paisatgistic en el territori i dificulten la laminacié de la inundacié pel sobreeiximent del Torrent
del Salat quan aquesta es produeixi. L’accés proposat en l'alternativa 2 i els espais lliures
planificats a ambdues bandes de I'eix natural del Torrent del Salat, resolen I'accessibilitat al
sector eliminant la seva perillositat actual amb un cost d’execucié menor a la resta d’alterna-

tives proposades i facilita la laminacié de les aiglies en cas d’inundacio.



Respecte als sistemes urbanistics, 'alternativa 1 és la que destina menor superficie a siste-
mes, disminuint la seva superficie respecte al planejament actualment vigent; I'alternativa 0
manté la superficie dels sistemes urbanistics establerts pel planejament actualment vigent, i
I'alternativa 2, tot i no delimitar sistemes urbanistics, la superficie de les seves zones priva-
des mancomunades d’Us col-lectiu, equiparables a sistemes, sén superiors a les del
planejament actualment vigent, on es disminueix la superficie viaria i s'incrementa substan-
cialment la superficie destinada a I'espai lliure, millorant la integracié de I'actuacié en el sol

no urbanitzable i facilitant la laminacié de les aiglies en cas d’inundacié.

Pel que fa a 'ordenacio6 del sol d’aprofitament privat les alternatives 0 i 1 sén les més exten-
sives respecte a 'ocupacié del sol i I'alternativa 2 compacta els usos actualment planificats
en l'area del pla especial que ha estat executat i pel que fa a les arees no executades es
preveu que regulin la seva ordenacio d’acord amb els usos admesos en la legislaci6 urba-

nistica vigent respecte al sol no urbanitzable.

| respecte a la viabilitat econdmica de les alternatives, tal i com ho resumeix el quadre com-
paratiu inferior, I'alternativa 0 i 1 tenen un cost d’urbanitzacié similar, essent superior el de

I'alternativa 1, i I'alternativa 2 disminueix substancialment el cost d’execucio.

COMPARATIU COSTOS D'URBANITZACIO DELS SISTEMES
ALTERNATIVA 0 ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2
(planejament vigent)
v VIALS-CIRCULACIO 1.286.665 € 1.383.040 € 280.800 €
Lip ESPAI LLIURE PERMANENT (total) 34.616 € 63.874 € 63.270 €
Espai lliure permanent hidrologic - 48.802 € 28.654 €
Espai lliure permanent - 15.072 € 34.616 €
TOTAL 1.321.281 € 1.446.914 € 344.070 €
Increment del cost d'urbanitzacié en relacié al planejament vigent (ALT1- ALTO) 125.632 €
Reduccié del cost d'urbanitzacié en relacié al planejament vigent (ALT2- ALTO) -977.211 €

En aquest sentit, i per tot 'exposat anteriorment, l'alternativa 2 resol els problemes d’acces-
sibilitat existents (eliminant la perillositat existent i garantint una correcta mobilitat dintre de
I’ambit) i incrementa i reordena 'espai lliure fet que millora la laminacio de les aiglies en cas
d’inundacié. A més, millora la viabilitat econdmica de I'actuacioé respecte a la resta d’alterna-
tives i disminueix I'impacte de I'actuacidé tant a nivell paisatgistic com d’ocupacié del sol.

En termes globals es considera que I'alternativa 2 és millor quant a distribucié de superficies,
configuracié de I'espai i disposa de major viabilitat econdmica. En consequéncia, I’alterna-

tiva escollida és la niumero 2.
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4.1.6 ADEQUACIO DE L'ALTERNATIVA ESCOLLIDA EN LA FASE D’AVANC
DE PLA (ALTERNATIVA 2) A LA PROPOSTA D'ORDENACIO

Sobre la base del que s’ha exposat als apartats anteriors, la proposta d’ordenacié d’aquesta
modificacié de Pla Especial desenvolupa I'ordenacié plantejada en I'Alternativa 2 recollida
en el document d’Avanc. Pel seu correcte desenvolupament el present Pla Especial:

. Manté els objectius que proposava l'Alternativa 2 i que s’exposen a I'Apartat 3
d’aquesta Memoria.

o Realitza petits ajustaments en la delimitacié de les zones, fruit de I'ajustament del tra-
cat viari.
. Ajusta la delimitacié dels espais lliures permanents per garantir una correcta gestio

d’aquests espais.

. Exclou de I'ambit del Pla Especial el sol agricola dels canals d’Urgell i els terrenys del
sistema general viari de la carretera N-240 titularitat del Ministeri de Fomento.

A continuacié s’adjunta un quadre resum comparatiu entre I'Alternativa 2 i la proposta d’or-
denacio recollida en aquesta modificacié de Pla Especial:



SUPERFiCIE SOL OCUPACIO EDIFICACIO SOSTRE MAXIM
AVANC ALT.2 APROVACIO PROVISIONAL AP - AV AVANC ALT.2 APROVACIO PROVISIONAL AP - AV AVANC ALT.2 APROVACIO PROVISIONAL
% % Ocupacio % Sostre max. % Sostre max. %
Superficie sol Superficie sol Superficie sol respecte | Ocupacio sol % Ocupacio sol respecte sol respecte Edificable respecte Edificable respecte
(m2) % (m2) % (m2) ambit PV (m2) respecte ambit (m2) ocupacio (m2) ambit PV (m2) sostre (m2) sostre
TOTAL Sl privat d'us col-lectiu 33.397,20] 37,34% 22.503,89 30,81%)| -10.893,31] -12,18% - - - - - - - - - -
Vp  |ESPAIS DE COMUNICACIO I CIRCULACIO 5.086,20  5,69% 6.563,49 8,98% 1.477,29]  1,65% - - - - - - - - - -
LLp |ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE PROTECCIO 16.000,00[  17,89% 2.480,00 3,39%| -13.520,00 -15,12% - - - - - - - - - -
Lipah |ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE LAMINACIO HIDROLOGICA 11.170,00]  12,49% 12.035,00 16,47% 86500  0,97% i i i i ) i : _ : :
(compatibles amb aparcament)
ST SERVEIS TECNICS 1.141,00 1,28% 1.425,40 1,95% 284,40 0,32% 50,00 0,36% 50,00 0,36% 0,00/ 0,00% 50,00 0,23% 50,00 0,23%
TOTAL §6I d'aprofitament privat 56.036,80| 62,66% 50.554,00 69,19% -5.482,80, -6,13% 13.676,00 99,64% 13.676,00 99,64% 0,00 0,00% 21.241,00| 99,77% 21.241,00 99,77%
SPes |ESTACIO DE SERVEI 3.330,00 3,72% 3.487,00 4,77% 157,00 0,18% 1.000,00 7,29% 1.000,00 7,29% 0,00 0,00% 1.000,00 4,70% 1.000,00 4,70%
spgn [ReoDCNCIA GERIATRICA 4.590,00  5,13% 4.563,00 6,25% -27,00]  -0,03% 2.000,00 14,57%|  2.000,00 14,57% 0,000  0,00% 4.000,00|  18,79% 4.500,00 21,14%
SPpt [PARC TEMATIC MUSEU DE L'OLI 7.700,00 8,61% 0,00 0,00% -7.700,00] -8,61% 2.926,00 21,32% -2.926,00] -21,32% 2.993,00{ 14,06%
SPm [MUSEU . 10.198,00{ 11,40% -10.198,00) -11,40% 1.750,00 12,75% -1.750,00] -12,75% 3.500,00 16,44%
SPr__|RESTAURACIO 6.770,00 7,57% 5.317,00 7,28% -1.453,00] -1,62% 4.250,00 30,96% 4.250,00 30,96% 0,00 0,00% 6.748,00) 31,69% 6.748,00 31,69%
Spsnu |1. USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE 10.472,00 14,33% 10.472,00 11,71% 1.750,00 12,75%| 1.750,00] 12,75% 3.000,00 14,09%
2. USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE 12.575,00] 14,06% 26.715,00 36,57% 14.140,00] 15,81% 1.750,00 12,75% 4.676,00 34,07%| 2.926,00] 21,32% 3.000,00 14,09% 5.993,00 28,15%
21A  SOLS AGRICOLES CANALS D'URGELL 10.873,80] 12,16% -10.873,80) -12,16%
TOTAL 89.434,00| 100,00%|  73.057,89  100,00%| -16.376,11 -18,31% 13.726,00  100,00%|  13.726,00 100,00% 0,00 0,00% 21.291,00 100,00% 21.291,00  100,00%
V SISTEMA GENERAL VIARI - - 9.347,11 10,45% 9.347,11| 10,45%
21a  |SOL AGRICOLA DELS CANALS D'URGELL = = 7.029,00 7,86% 7.029,00 7,86% = = = = = = = = = =
TOTAL SNU (fora PEU) 16.376,11 18,31%| 16.376,11 18,31%
EDIFICABILITAT 0,238 m2st/m2sol 0,291 m2st/m2sol

Com mostra el quadre comparatiu superior, I'ambit del pla especial pateix una reduccié de superficie de 16.376,11m?2 que es destina a sistema general viari i a sols agricoles dels canals
d’Urgell en sol no urbanitzable. Respecte al sol d’aprofitament privat hi ha una disminucio de -5.482,80m?2 respecte al previst en |'alternativa 2 i una disminucié de sol privat d’as col-lectiu
sense aprofitament de -10.893,31 m2 com a conseqliéncia de I'ajustament dels espais lliures permanents de proteccidé a la linia d’edificacié de carreteres i a I'exclusié del terrenys del
sistema general viari, tot mantenint la mateixa ocupacié maxima i sostre maxim prevista pel planejament vigent (el coeficient d’edificabilitat s‘incrementa com a conseqliéncia de la

reduccié de I'ambit del PEU).
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4.2 ANNEX 2: INFORMES I AL-LEGACIONS REBUTS EN FASE
D’APROVACIO INICIAL. JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE
LES SEVES PRESCRIPCIONS

INFORMES REBUTS

A continuacié es resumeixen les prescripcions dels informes emesos en la fase

d’aprovacié inicial del document de la Modificacié:

(1) L’informe de I'Institut Cartografic i Geoldgic de data 14 de setembre de 2018.

Informa que no afecta al patrimoni geoldgic i paleontologic i que no es consi-

dera necessaria I’elaboracié d’un estudi de valoracio dels riscos geologics.

(2) Linforme del Departament de Cultura de data 25 de setembre de 2018.

Informe FAVORBLE sense prescripcions.

(3) Linforme de la Direccié General de Comerg de data 25 de setembre de 2018.

Informe FAVORBLE amb prescripcions que caldra incorporar a la normativa:

o “Traslladar a l'article 23 de les NN.UU. de la modificacié del PEU, respecte
I’'admissié de I'is “comercial turistic” proposada, els criteris de localitzacio i
ordenacié de I'is comercial de I'article 9 del Decret Llei 1/2009 en el sentit
que els PEC no singulars, individuals o col-lectius, sempre que no configurin
un GEC col-lectiu o un GECT, es poden implantar “en els equipaments de
caracter turistic o que generin una afluencia en visitants significativa”. En
aquests casos, I'is comercial és complementari i secundari respecte de I'ac-

tivitat principal.

Per reglament s’han d’establir els equipaments inclosos en aquesta categoria

i la definicié dels conceptes complementari i secundari.”

Incorporat art.8 1.8
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e “Traslladar a I'article 23 de les NN.UU. de la modificacié del PEU la disposicié
addicional vuitena del Decret Llei 1/2009, respecte I'admissié d’usos comer-
cials en establiments dedicats a la venda de carburants fora de la trama
urbana consolidada que en tot cas “poden incorporar un establiment comer-
cial amb una superficie de venda de fins a 200 metres quadrats, com a servei
complementari de la benzinera, amb la comunicacié corresponent de la di-
reccié general competent en matéria de comer¢. Qualsevol altra implantacio

comercial resta subjecta a les determinacions d’aquest Decret Llei”.

Incorporat art.8 1.17

(4) Linforme de la Direccié General de Turisme de data 4 d’octubre de 2018.

Informe FAVORBLE sense prescripcions.

(5) Linforme de I'Autoritat Territorial de la Mobilitat de data 12 d’agost de 2019.

Informe FAVORBLE amb prescripcions que s’incorporen a 'TEAMG:

4.1.1 Generaci6 de mobilitat

Modificar la consideracié d’us residencial a I'activitat de restauracion passant a

equipaments i considerar 1.700 viatges més al total de desplacaments generats.

4.1.2 Origens i destinacions

A nivel de dinamiques de mobilitat, es consideren tots els desplagaments com a

externs.

4.1.3 Quotes modals

La ubicacion del sector i els usos previstos no sén compatibles amb la promocié

d’una mobilitat sostenible.

4.2 Amplada i pendent dels carrers



Caldra que les infraestructures fixes compleixin les especificacions de I'Ordre
VIV/561/2010, d’1 de febrer, per la qual es desenvolupa el document tecnic de
condicions basiques d’accessibilitat i no discriminacion per a l'accés i utilitzacio
dels espais publics urbanitzats.

4.3.1 Xarxa d’itineraris per a vianants

Representar sobre planol I'itinerari de vianants intern i garantir la seguretat dels

itineraris interns.

4.3.2 Xarxa d’itineraris per al transport public col-lectiu

Incloure la xarxa d’itineraris per al transport public col-lectiu a la documentacién
de 'TEAMG.

4.3.3 Xarxa d’itineraris per a bicicletes

Es necessari el correcte establiment de la delimitacié dels espais de circulacié de

bicicletes.

4.3.4 Xarxa d’itineraris per a vehicles

Realitzar la delimitacio de la xarxa d’itineraris per a vehicles a nivel intern.

4.4.2 Mobilitat en transport public

Plantejar I'establiment d’una parada de transport public interurba en I'ambit del

Pla Especial.

4.4.4 Mobilitat a peu

Garantir els itineraris del sector de manera segura, especialmente entre els dife-
rents usos previstos i des dels aparcaments tant de bicicletes com de vehicles

privats.

4.5.1 Aparcament per a vehicles privats
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(6)

Especificar el nombre | la ubicacion dels aparcaments previstos en el Pla Espe-
cial.

Garantir els itineraris interns del sector de manera segura, especialmente entre
els diferents usos previstos i des dels aparcaments tant de bicicletes com de

vehicles privats.

4.5.2 Aparcament per a bicicletes

Es proposa I'establiment de 25 aparcaments de bicicletes, proposta que podria

reduir-se donades les caracteristiques del Pla Especial.

4.6 Proposta de financament

Quantificar la creacié d’'una parada per al bus interurba, si s’escau.

Quantificar I'establiment d’'una parada de transport public dins el complex d’oci

(increment de quildometres que suposa).

L'informe de la Direccié General de Carreteres (Ministeri de Foment) de data 10
d’octubre de 2018.

Informe DESFAVORABLE amb prescripcions que caldra incorporar:

1)

2)

En los planos del PEU se grafiara la zona expropiada de la N-240, que quedara

excluida del ambito del Plan Especial.

S’ha exclos la zona expropiada de I'ambit de la Modificacio del pla especial.

Se deberan reflejar en los planos las siguientes linias: arista exterior de la calzada
(Inia blanca de borde), arista exterior de la explanacion y, con las anchuras que
se indican, la zona de dominio publico de 3 m, la zona de servidumbre de 8m, y
la zona de afeccion de 50m (todas elles medidas horizontalmente desde la arista
exterior de la explanacion y perpendicularmente a dicha arista). Asimismo se gra-
fiaran la lineas limite de edificacion; la generada por el tronco de la N-240 se
sitlla a 25 m medidos horizontal y perpendicularmente a partir de la arista exterior
de la calzada méas proxima, de acuerdo con el art. 33, de la Ley de Carreteras.

Se grafiard y en su caso se reflejara en el apartado/s correspondientes del PEU



3)

4)

la solucion de conexién del camino existente al Norte de la N-240, en el &mbito
que de acuerdo con el plano 002, qualificacié del sol (subzones), pasa a ser “sol

agricola del Canals d’Urgell (21a)”.

Incorporat art.13 1.1.a

Se incluird en la parte de Normativa y de estudio ambiental del PEU que, para las
nuevas Construcciones proximas a la N-240, existentes o previstas, sera nece-
sario que con cardacter previo al otorgamiento de las licencias de edificacion se
lleven a cabo los estudios correspondientes de determinacion de los niveles so-
noros esperables, asi como la obligacién de establecer limitaciones de
edificabilidad o de disponer los medios de proteccién acustica imprescindibles en
caso de superarse los umbrales establecidos en la Ley 37/2003, de 17 de no-
viembre, del Ruido (BOE de 18 de noviembre de 2003) y en el RD 1367/2007, de
9 de octubre (BOE de 23 de octubre de 2007) y, en su caso, en la normativa
autonodmica o local. El estudio de ruido debe contener los correspondientes ma-

pas de is6fonas.

Los medios de protecciéon acustica que resulten necesarios seran ejecutados con
cargo a los promotores de los desarrollos, previa autorizacion del Ministerio de
Fomento si afectan a las zonas de proteccién del viario estatal, pudiendo situarse

en la zona de dominio publico.

Incorporat art. 13 1.1.e

En la parte de la normativa debe hacer mencién de lo siguiente:

a) De acuerdo con el art. 33 de la Ley 37/2015 de Carreteras, en la zona de
limitacion de la edificabilidad, queda prohibida cualquier tipo de obra de cons-
truccion, reconstruccion o ampliacion, incluidas las que se desarrollen en el
subsuelo, o cambio de uso, a excepcion de las que resulten imprescindibles
para la conservacién y mantenimiento de las Construcciones o instalaciones

existentes.

Incorporat art.13 1.1.h.i
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b)

c)

d)

e)

La prohibicién expresa de realizar publicidad en cualquier lugar que sea visi-
ble desde la calzada de al carretera N-240, y en general cualquier anuncio
que pueda captar la atencién de los conductores que circulan por la misma
(art. 37 de la Ley 37/2015, de carreteras).

Incorporat art.13 1.1.b.ii

La iluminacion a instalar no debera producir deslumbramiento al trafico que
circula por la N-240, y si fuera necesario se instalaran medios antideslum-
brantes, ejecutados a cargo del promotor del sector, previa autorizacién del
Ministerio de Fomento, corriendo su mantenimiento y conservacion a cargo

de dicho promotor.

Incorporat art. 13 1.1.c

De acuerdo a lo establecido en el art. 33 de la Ley 37/2015 de Carreteras, la
clasificacion y calificacion de terrenos incluidos en la zona de limitaciéon a la
edificabilidad no podran ser modificadas en ningun caso si ello estuviere en
contradiccién con lo establecido en esta ley, lo que debera quedar recogido

expresamente en el PEU.

Incorporat art. 13 1.1.b.i

La ejecucién de cualquier tipo de actuacién que se encuentre dentro de las
zonas de proteccion de las carreteras estatales, quedara regulada por lo es-
tablecido en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras y el
Reglamento General de Carreteras (RD 1812/1994, de 2 de septiembre) vy,
en concreto, por lo establecido en sus respectivos titulos Il Uso y defensa de
las carreteras, lo que conlleva adecuar el apartado E Normativa, articulo 9.1
de la documentacion presentada, que ademas se complementara con una
descripcién mas detallada, acorde con lo indicado en el apartado 2 prece-

dente de las zonas de proteccion de la carretera y lineas limite de edificacion.

Incorporat art. 13 1.1.a



f) En concordancia con lo indicado en el apartado 1 precedente, los terrenos de
titularidad estatal no pueden incluirse en el ambito de los desarrollos urbanis-
ticos. En otro caso el planeamiento debera reconocer los derechos de
aprovechamiento urbanistico que correspondan a los terrenos de titularidad
del Estado para que sean tenidos en cuenta al constituir las Juntas de Com-
pensacién o a otros efectos que procedan de acuerdo con la normativa
urbanistica.

La franja de dominio publico viario legalmente establecida quedara en todo
caso excluida de los limites de los sectores urbanizables por estar permanen-

temente afecta a la explotacién de la carretera.

S’han exclos els terrenys.

g) Cualquier actuacion prevista deberd ser compatible con los estudios y pro-
yectos de carreteras previstos por el Ministerio de Fomento debiendo
incluirse en el POUM las determinaciones necesarias para la plena eficacia
del estudio y garantizando las necesarias reserva viarias que permitan el
desarrollo de los citados estudios y proyectos. Por ellos se asegurara la com-
patibilidad de la presente modificacion del PEU en cuestion con el estudio
informativo “Aumento de capacidad de la carretera N-240. Tramo Variante de
Les Borges Blanques-Variante sur de Lleida (C-13)”, de clave EIl1-L-20 que
esta redactado por esta demarcacion.

Incorporat art. 13 1.1.d

h) No podran aprobarse instrumentos de modificacion, revisién, desarrollo o de
ejecucion territorial y urbanistica que contravengan lo establecido en un es-
tudio de carreteras aprobado definitivamente. Sera nulo de pleno derecho el

instrumento de ordenacioén que incumpla lo anterior.

Incorporat art. 13 1.1.d

(7) Linforme de la Direccié General de Carreteres (Ministeri de Foment) de data 22
de gener de 2020.

Informe DESFAVORABLE amb prescripcions que caldra incorporar:
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2.1

2.2

Si bien en los planos del Anexo C, como indican, tenemos una linea discontinua roja que
delimita el ambito de la modificacion puntual y otra linea discontinua azul que excluye
los terrenos expropiados de la N-240 que se clasifican de sistema viario fuera del plan
especial, a la escala del plano y a falta de acotaciones, no se puede validar dicha linea
azul discontinua, por ello deberdn presentar nuevos planos con escala y/o acotaciones

adecuadas.

Es recull als planols 003.

Por lo que respecta a la grafia de las zonas de proteccion de la carretera (dominio pu-
blico, servidumbre y afeccion), la misma se ha hecho a partir del borde exterior de la
plataforma (borde exterior de la zona asfaltada), y no a partir de la arista exterior de la
explanacion; por ello deberdn presentar nuevos planos en que dichas zonas de proteccion

estén debidamente referenciadas.

Es corregeix la delimitacié de les zones de domini public, servitud i afectacié d’acord

amb l'indicat anteriorment. Es recull als planols 003.

Por lo que respecta a la solucion de conexidon del camino existente al norte de la N-240,
Unicamente se observa su mencion en la leyenda, sin que en la planta se aprecien los
movimientos propuestos; por ello deberdn presentar una propuesta completa de solu-

cion de conexion del camino existente al norte de la N-240.

Es presenta un proposta completa de la soluci6 de la connexi6 del cami existent al

nord de la N-240. Es recull als planols d’ordenacié.

2.3 Cumplimentado de acuerdo con el informe del 10-10-2018.

2.4 a) Cumplimentado de acuerdo con el informe del 10-10-2018.

b) Cumplimentado de acuerdo con el informe del 10-10-2018.

¢) Cumplimentado de acuerdo con el informe del 10-10-2018.

d) Cumplimentado de acuerdo con el informe del 10-10-2018.

e) No se recoge el contenido detallado solicitado respecto a las zonas de protec-
cién de la carretera y la linea limite de edificacién; por ello debera incorporarse
a dicho apartado lo solicitado en nuestro requerimiento de 10-10-2018.

S’esmena l'article 13 1.1.a amb l'indicat anteriorment.



f) El cumplimiento de este apartado queda pendiente de las modificaciones a
efectuar en los planos con respecto a la delimitacion de la expropiacién de la N-
240.

Ates que s’han efectuat les modificacions esmentades es dona compliment a aquest
apartat.

g) Cumplimentado de acuerdo con el informe del 10-10-2018.

h) Cumplimentado de acuerdo con el informe del 10-10-2018.

(8) Linforme de la Direccié General de Carreteres (Ministeri de Foment) de data 9
de febrer de 2021.

Informe FAVORABLE, condicionat a la conformitat del titular del cami existent al

nord de la N-240, aixi com tercers afectats, sobre la proposta grafiada als planols.
Ates que la totalitat dels terrenys afectats per la modificaci6 del tragat del cami s6n

de titularitat de I’Ajuntament de les Borges Blanques i no hi ha tercers afectats I'in-

forme es considera favorable.

(9) L’informe de 'ACA de data 5 de novembre de 2018.

En conclusié, examinada la Modificacié Puntual del Pla Especial Urbanistic complex
Hoteler “Masia Salat’. Juliol 2018, es REQUEREIX L’APORTACIO DE DOCUMEN-
TACIO COMPLEMENTARIA en relacié a I'’Abastament, Sanejament i Inundabilitat,
amb l'objecte que I’Agencia Catalana de I’Aigua pugui avaluar-la i emetre el corres-

ponent informe.

En resum, el segient:

Abastament (descripcié detallada a I’apartat 2)

1.- Ampliar el planol O.04b (EI planol O.04b “Proposta de xarxa abastament aigua”

haura de grafiar també la xarxa procedent del Canal d’Urgell.)

2.- Incloure un estudi de demanda (tenint en compte la nova ordenaci6, usos i ocu-

pacio proposada) i justificacié de disponibilitat de recursos (Atenent que existeix
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abastament del Canal Urgell i de xarxa municipal, I'estudi es realitzara de forma di-

ferenciada).

Atés que els establiments s’implantaran en dues fases d’urbanitzacio, es re-
guerira donar compliment a aquestes prescripcions durant la redaccié dels
projectes d’urbanitzacié de complecié dels serveis compartits que desenvo-

lupara cadascuna de les unitats de gestio.

Sanejament (descripcié detallada a I’apartat 3)

1.- Modificar I'article 32 (Per a realitzar qualsevol abocament d’aiglies residuals sobre
el Domini Public Hidraulic, ja sigui de forma directa (a la llera) o indirecta (per infiltra-
ci6 en el terreny), cal disposar de la preceptiva Autoritzaci6 d’Abocament d’acord
amb I'establert als articles 245 i seglients del RD 606/2003 de 23 de maig que modi-
fica el RDPH (en especial I'article 260).

S’ha modificat I'article 25.

2.- Ampliar el planol O.04 (grafiara la xarxa separativa que exposa la documentacié
escrita (aigues pluvials, aiglies hidrocarburades, i aigies residuals).

Paral-lelament, en relacié a les pluvials, la documentacié presentada exposa que
s’instal-laran uns diposits de drenatge per a la posterior reutilitzacié de les aiglies

pluvials. Es grafiaran i detallaran aquests sistemes.
Grafiat als planols 004 de manera indicativa. Es detallara durant la redaccio

dels projectes d’urbanitzacié de complecié dels serveis compartits que

desenvolupara cadascuna de les unitats de gestio.

Hidrologia — Hidraulica. Inundabilitat (descripcié detallada a I’apartat 4)

1.- Modificar els articles 9, 14, 20, 21, i 35

e L’article 9 “Espais de proteccio”, en relacio a la “Zona de Proteccid hi-

drografica i_hidrologica” s’actualitzara, ja que els usos en funcio de la
inundabilitat han estat modificats pel RD 638/2016 de 9 de desembre de Mo-

dificacio del Reglament del Domini Puablic Hidraulic, i I'article 6 del Decret



305/2006 de 18 de juliol pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urba-
nisme, ha estat derogat. Aixi doncs, el segon paragraf, hauria de quedar de
la segiient manera:

Qualsevol actuacié a dur a terme haura de ser compatible amb els usos en
funcié de la inundabilitat establerts a I'article 9bis “Limitacions als usos a la
zona de flux preferent en sol rural” i 14bis “Limitacions als usos del sol a la
zona inundable” del RD 638/2016 de 9 de desembre de Modificacié del Re-
glament del Domini Public Hidraulic.

En el suposit que fos necessari redactar un estudi d’inundabilitat, es seguira
I’establert a les guies i recomanacions publicades per I'organisme hidraulic.
En cas que sorgeixin noves tecnologies per avaluar la inundabilitat, o existei-
xin canvis en les metodologies de calcul que aplica I'organisme hidraulic,
s’hauran d’aplicar els sistemes més actualitzats i que proporcionin resultats
més precisos.

El disseny de ponts i obres de pas, seguiran I'establert a I'article 126ter “Cri-
teris de disseny i conservacio per obres de proteccid, modificacions a les
lleres i obres de pas”, del RD 638/2016 de 9 de desembre de Modificacié del
Reglament del Domini Pablic Hidraulic.

Paral-lelament, en el primer paragraf de l'article 9.3 també caldra incorporar
que per a realitzar actuacions en Domini Public Hidraulic s’haura de sol-licitar

i disposar d’Autoritzacié per part de I'Organisme Hidraulic competent.

S’ha modificat I'article 19.

L’article 14 “Espais lliures permanents (LL)”, classifica una subzona

“LLpah — Espai lliure permanent de laminacié hidrologica”, en la que es con-

sidera “com a us compatible el d’aparcament en superficie”.

En relacié a aquest aspecte:

- L’as d’aparcament no és compatible segons I'establert a I'article 9bis del
RDPH.

- La definicié6 d’aquesta “zona de laminacié hidrologica” hauria de justificar
I'establert a 'article 9 bis i 14 bis del RDPH.

S’ha modificat I'article 13.1.2.2.2
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- En el present Pla Especial, s’haura d’adjuntar el corresponent estudi d’inun-
dabilitat actualitzat amb les dades disponibles a data d’avui (cabals, noves

metodologies de calcul hidraulic, etc.).

S’adjunta 'estudi d’inundabilitat modificat.

L’article 20 “Sol d’aprofitament privat d’us especific. Usos especifics
del Sol No Urbanitzable, Subzona SPSNU1” i I'article 21 “Sol d’aprofitament

privat d’us especific.

Usos especifics del Sol No Urbanitzable, Subzona SPSNU2” permeten un
sostre maxim de 3.000 m2st, i 5.993 m2st, i la instal-lacié d’un camping amb
60 unitats d’acampada, i un altre camping amb 120 unitats d’acampada, res-
pectivament. Paral-lelament, a la Subzona SPSNU?2 s’admeten construccions
efimeres fins 2.500 m2st.

A la Subzona SPSNU1, es permet la implantacié de: Petits establiments agro-
comercials, supermercat, aparcament, camping, educacié en el lleure,
activitat artistica, Us socio-cultural.

A la Subzona SPSNU2, es permet la implantacié de: Cafeteria, Restaurant,
petits establiments agrocomercials, supermercat, aparcament, camping, edu-
cacio en el lleure, activitat artistica, Us socio-cultural.

En el present Pla Especial, s’haura d’adjuntar el corresponent estudi d’inun-
dabilitat actualitzat amb les dades disponibles a data d’avui (cabals, noves
metodologies de calcul hidraulic, etc.), i justificar la compatibilitat d’aquests
usos segons l’establert a I'article 9 bis i 14 bis del RDPH.

S’ha modificat I'estudi d’inundabilitat i justificat la compatibilitat d’aquests

usos en l'apartat 3.1 de la memoria d’ordenacio.

L’article 35 “Obres de complecid dels serveis compartits” exposa en re-

lacié a I'ambit afectat pel torrent del Salat que es realitzara una “adequacio
topografica i tractament de la superficie resultant”.
En relacié a aquest aspecte, el present Pla Especial haura de definir aquestes

actuacions, i justificar el compliment de I’article 9 bis i 14 bis del RDPH.

S’ha modificat I'estudi d’inundabilitat i especificat en els articles 10, 11,
13.1.1.2.2, 14, 16, 17 i 25 de les normes urbanistiques.



2.- L’Ordenaci6 plantejada modifica la determinada al Pla Especial (aprovat definiti-
vament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida, en data 05/02/2003), aixi
com I'Ordenacié proposada en una primera Modificacié del Pla Especial (la qual no
es va arribar a aprovar). A més, ha existit un canvi normatiu en relacié als usos ad-
mesos en funcié de la inundabilitat (RD 638/2016 de 9 de desembre de Modificacié
del RDPH).

Aixi doncs, atenent aquests canvis, s’haura d’estudiar novament la inundabilitat del
torrent del Salat, aplicant les técniques més actualitzades per analitzar el comporta-
ment hidraulic en cas de desbordament, i la informacié hidroldgica vigent actualment
(en relacié a aquest darrer aspecte, actualment els cabals vigents sén els proporcio-
nats per la plataforma SitEbro de la Confederacié Hidrografica de I'Ebre).
S’estudiara la situacié Actual i la situacio Final, justificant-se que I'Ordenacié plante-
jada (incloent construccions, activitats, etc.) compleix amb els usos en funci6 de la
inundabilitat establerts a I'article 9 bis i 14 bis del RDPH.

El torrent del Salat hauria de quedar qualificat com a Sistema Hidrografic.

S’ha modificat I'estudi d’inundabilitat d’acord amb I’especificat anteriorment. El torrent

esta qualificat com a sistema hidrografic.

(10) L'informe de 'ACA de data 11 de novembre de 2020.

Informe FAVORBLE amb condicions:

a) Inundabilitat:

1.- Usos en funcié de la inundabilitat

Zona ZFP Qe Art. 9bis Art 9ter Art. 14 his
SPgh Mo Mo Si* Si
SPsnu-1 Si. Si. Si. Amb Si. Amb
Parcialment | Parcialment | restriccions* restriccions
SPsnu-2 Mo Mo Sit* Si
SPr 5i. Quasi 5i. Quasi Si. Amb Si. Amb
tota la zona | fotala zona restriccions* restriccions
SPes Si. Si. Si. Amb Si. Amb
Totalment Totalment resfriccions* restriccions
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(*) L’informe de la Confederacié Hidrografica de 'Ebre (expedient 2018-OU-150,
de data 16/04/2020), exposa el seglient:

“Encara que es tracti de Sols No Urbanitzables, el grau d’urbanitzacié i consoli-
dacié de les actuals instal-lacions es important en gran part de I'ambit, cal
senyalar que en els solIs ja urbanitzats, restaurant, hotel ... en zona de flux pre-
ferent unicament es permeten canvis d’Us sota determinants condicionants la
finalitat dels quals ha de ser el de minimitzar I'increment del risc d’inundacié de-
rivat de la instal-lacié del nou Us: No han de representar un augment de la
vulnerabilitat de la seguretat de les persones o béns davant les avingudes, al
haver-se dissenyat els projectes d’obres tenint en compte el risc al que estan
sotmesos. Que no s’incrementi de manera significativa la inundabilitat de I’entorn
immediat ni aigles avall, ni es condicionin les possibles actuacions de defensa
contra inundacions de la zona urbana. Que el nou us de I'edifici no estigui ex-
pressament prohibit (art. 9 ter 1c), d) e) i f), es a dir que el canvi d’is no sigui
per instal-lar estacions de subministrament de carburant, depuradores industri-
als, centres escolars o0 sanitaris, residencies de persones grans, o de persones
amb discapacitat”

D’aquest mode, i segons l'exposat a I'informe de la Confederacié Hidrografica de

I’Ebre, per aquesta zona li seria d’aplicacio I’establert a I’article 9ter del RDPH.

(**) Segquint el criteri establert en Iinforme de la Confederacié Hidrografica de
I’Ebre (expedient 2018-OU-150, de data 16/04/2020), la major part d’aquesta
zona no es consideraria amb un grau d’urbanitzacié consolidat, i per tant li seria
d’aplicacié I'establert a I'article 9bis.

El planols d’ordenaci6 i la normativa del Pla Especial s’ajustaran a les conside-
racions establertes a la present taula, i els condicionants exposats a I'apartat 4

del present informe.

D’acord amb el que recull aquest pla especial, a I'estudi d'inundabilitat i als pla-
nols d’ordenacio 002 i 003, la zona de flux preferent només afecta a la zona
d’espai lliure permanent (LLpah) i als serveis técnics existents de depuracio. Amb
I'adequacio topografica que recull I'estudi d’inundabilitat i que es fixa com a nor-
matiu al capitol 2 de les normes urbanistiques d’aquest pla especial (articles 13,

14,161 17), informada favorablement per la Confederaci6 Hidrografica de I'Ebre.



| només dues zones amb aprofitament privat queden afectades pel “Q500”, la

zona SPes i la SPsnul.

Cal especificar, que I'Us residencial proposat en aquesta modificacié queda fora
d’ambdues zones i que es redueix la zona destinada a restauracié (amb una edi-

ficacio preexistent destinada a aquest Us) que queda lliure d’afectacio.

L’Unic us existent que queda afectat pel flux preferent és la depuradora, pero és
un Us compatible amb els articles 9bis, 9ter i 14bis. | dels proposats, queda afec-
tat 'aparcament temporal de vehicles, que si entenem es tracta d'un sol
urbanitzat, i que en 'actualitat ja es destina parcialment a aquest us, d’acord amb

I'article 9ter pot ser admés amb les mesures correctores pertinents.

Respecte a la clau SPsnul, el sol afectat pel periode de retorn “Q500” no és
edificable, queda com espai lliure privat, minimitzant el risc d’inundacid, i la zona

amb aprofitament privat no es troba afectada per la inundacio.

| per ultim, respecte a la clau SPes, atés que es troba afectat pel periode de
retorn Q500, d’acord amb l'informe de la Confederacié Hidrografica de I'Ebre,
caldra complir amb l'article 19.2 de la present normativa, en especial amb: “es
recordara la conveniéncia d'analitzar els riscos i, en conseqiéncia, adoptar les
mesures adequades, d'acord amb el que preveu la legislacié de Protecci6 Civil a
I'efecte; no responsabilitzant aquest Organisme de futures afeccions degudes a

aquesta circumstancia.”

2.- El torrent del Salat hauria de quedar qualificat com a Sistema Hidrografic.

Es qualifica com a sistema hidrografic, tal i com es recull als planols d’ordenacié
002 i 003.

3.- En relaci6 a les construccions / instal-lacions existents, es recomana expres-
sament adoptar les consideracions que siguin d’aplicacié establertes a la “Guia
per a la reduccié de la vulnerabilitat dels edificis enfront les inundacions”, a la
“Guia per a l'avaluacio de la resiliencia dels nuclis urbans enfront el risc d’inun-

daci6: xarxes, sistemes urbans i altres infraestructures”, aixi com a la “Guia de
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b)

recomanacions per la construccio6 i rehabilitacié d’edificacions en zones inunda-
bles”.

Paral-lelament, es recorda que s’hauran d’adoptar les mesures que prevegi la
legislacié de proteccié civil davant el risc d’inundacié, no responsabilitzant-se
I’Agencia Catalana de I'Aigua de futures afeccions a causa d’aquesta circums-

tancia.

Tot I'anterior queda recollit a I'article 19.2 de la present normativa.

4.- Atenent la situacié en Zona de Policia de lleres, tots els projectes d’obres i/o
instal-lacions que es duguin a terme, haura de trametre’s previament a ’Agéncia
Catalana de I’Aigua, amb l'objecte d’avaluar la viabilitat segons I'establert a I'ar-
ticle 9bis/9ter i 14bis del RDPH (entre altres coses).

Es recull a I'article 19.2.

5.- En qualsevol cas, la normativa del Pla Especial haura de reflectir que els usos
permesos en aquesta zona hauran de ser compatibles amb 9bis i 14bis del RD
849/1986 d’11 d’abril pel qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic
(i posteriors modificacions).

Es recull a l'article 13.1.1.2.2.2. i a I'article 9.2.

6.- En qualsevol cas, es tindra en compte I'establert a I'informe de Confederacio

Hidrografica de I'Ebre.

Es recull a l'article 19.2.

Abastament

1.- En relacié a 'abastament a partir de 'escomesa municipal existent, el promo-
tor haura de donar-se d’alta d’usuari per a les noves instal-lacions proposades
que es trobin connectades a la xarxa d’abastament d’aigua potable, i instal-lar un

comptador independent.



c)

No aplica al planejament.

2.- En relacioé a I'abastament a partir de 'escomesa existent a la sequia, s’haura
de notificar a la Comunitat General de Regants dels Canals d’Urgell, 'ampliacié
dels usos de l'aigua emprada en el complex Masia Salat, per al seu posterior
trasllat a la Confederacié Hidrografica de 'Ebre amb I'objecte de modificar la Re-
solucié de la CHE de data 18/02/2004 (referéncia 2004.LIST.21)

No és el cas ja que la modificacié del pla especial no comporta increment de
necessitats hidriques respecte del subministrament existent.

3.- El consum d’aigua no podra superar les dotacions establertes al Pla Hidrologic
de la part espanyola de la Demarcacié Hidrografica de I'Ebre (2015 — 2021) apro-
vat pel RD 1/2016 de 8 de gener (BOE nim. 16 de data 19/01/2016).

No és el cas ja que la modificacié del pla especial no comporta increment de
necessitats hidriques respecte del subministrament existent, tal i com ho exposa

'informe de la Confederaci6 Hidrografica de I'Ebre.

Sanejament:

1.- L’empresa Masia Salat SL, disposa d’una Autoritzacié6 d’Abocament amb un
volum maxim de 5.820 m3/any (codi Agéncia Catalana de [I'Aigua
AA2011001122). Atenent el temps transcorregut, aquesta Autoritzacié d’Aboca-
ment s’haura de revisar davant el Departament de Protecci6 del Medi dels Serveis
Centrals de ’Agencia Catalana de I'’Aigua. Paral-lelament, en cas de superar-se
I’establert volum, o de realitzar algun canvi que pogués suposar una modificacioé
en els parametres d’abocament, també s’haura de tramitar el corresponent expe-

dient.

Les construccions existents (les quals generin aiglies residuals) hauran d’estar
totes connectades a 'EDAR. Pel que respecta a les noves construccions plante-
jades en la present Modificacid del Pla Especial, en cas de generar aiglies
residuals: hauran de connectar-se a 'EDAR existent, o bé construir una EDAR

propia, i tenir en compte I'establert al paragraf anterior relatiu a I’Autoritzacio

93



d’Abocament, aixi com I’establert a I'article 260 del RD 606/2003 de 23 de maig
de modificacié del RDPH.

Es recull a l'article 11.1.c.1.

2.- Els sistemes de seguiment de la benzinera seguiran I'establert a 'apartat 5
“Dispositius de vigilancia i control de I'afeccié al medi” de la “Guia de prevencio
de la contaminacio del sol per a les activitats potencialment contaminants del sol

sota I'epigraf CCAE 505000: venda al detall de carburants per I'automocio6”.

Es recull a l'article 14.10

3.- El sistema de gestié i evacuacio d’aigiies pluvials i residuals depurades no
podra originar cap afeccio a terrenys externs al sector de planejament (filtracions,
desbordaments en el punt de vessament, efc.). Aixi doncs, el promotor de I'actu-
acié sera responsable de garantir aquesta consideracid, quedant obligat a
I'execuci6 a la seva costa de les obres complementaries que es consideressin
necessaries per a evitar que es produeixin, aixi com a les indemnitzacions que
en el seu cas es poguessin derivar. Del mateix mode, el vessament de pluvials
no podra originar afeccions a infraestructures de reg (tant de forma directa, com

indirecta).

Es recull a l'article 11.1.c.2.

(11) Llinforme de la CHE de data 10 de novembre de 2020.

Informe FAVORBLE d’acord amb el seglent:

Tot el que recull I'apartat A s’incorpora a I'article 19.2 de les normes.

A. Enlo que respecta a la proteccion del dominio publico hidraulico y el régimen de
las corrientes, informar FAVORABLEMENTE, acorde a la nueva Zonificacion y
medidas previstas y modelizadas segun el Estudio de Inundabilidad en el Entorno
de “Masia Salat” de agosto de 2020.



En cuanto a las actuaciones previstas, sobreelevaciones de la cota del terreno
en zona de policia del Torrente del Salat, etc. Se requiere de autorizacion admi-
nistrativa previa a su ejecucién por parte de este Organismo de Cuenca, que se
presentara ante la Agencia Catalana del Agua para su tramitacion.

En aplicacion del Texto Refundido de la Ley de Aguas (RD 1/2001, de 20 de julio,
y en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico en su articulo 78.1 se debera

tener presente que:

-Las obras que se desprenderan de la Modificacion Puntual del Pla Especial Ur-
banistico del Complejo Hotelero “Masia Salat”, y que queden ubicadas sobre el
Dominio Publico Hidraulico deberan solicitar la preceptiva autorizacién o conce-
sion al Organismo de Cuenca, tal como queda definido en el articulo 24 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas, RDL 1/2001, de 20 de julio.

-Las obras y construcciones que vayan a realizarse como consecuencia de la
Modificacién Puntual del Pla Especial Urbanistico del Complejo Hotelero “Masia
Salat”, que se ubiquen en la zona de policia (100 metros de anchura a ambos
lados de un cauce publico) deberan contar con la preceptiva autorizacién del

Organismo de Cuenca.

-Con arreglo al Real Decreto 2646/1985, de 26 de diciembre y sus sucesivas
modificaciones, la Generalitat de Catalufia, a través de la Agencia Catalana del
Agua, ejerce la competencia para tramitar las autorizaciones referentes al domi-
nio publico hidraulico y a la zona de policia de los cauces publicos hasta la
propuesta de resolucion a la Confederacion hidrografica del Ebro, quien adopta
resolucién que pone término al procedimiento y comunica a la Agencia instructora

para su notificacion a los interesados.

-Las actuaciones que requieran la captacién de aguas de cualquier cauce o del

subsuelo requeriran la preceptiva autorizacion del Organismo de cuenca.

-En caso de que, como consecuencia de la actividad a desarrollar, se vaya a
realizar vertido a dominio publico hidraulico (cauce natural, infiltracién en el te-
rreno, acequia, etc.), de acuerdo con lo establecido en el articulo 245 y siguientes
del Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, que modifica el Reglamento del Do-

minio Publico Hidraulico, serd necesario solicitar, con la suficiente antelaciéon al

95



26

inicio de la actividad, la correspondiente autorizacion de vertido. Si se pretenden
reutilizar aguas residuales generadas, debera cumplir con lo establecido en el
Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre. De acuerdo con éste sera necesario
solicitar, con la suficiente antelacion al inicio de la actividad, la correspondiente

autorizacidon o concesidon administrativa.

Se informa de unas previsiones generales que seran tenidas en consideracion
en el momento de tramitar, si procede, la autorizaciéon de actuaciones ubicadas
en zona de afeccién (dominio publico hidraulico y zona de policia) de cauces

publicos:

12.- Las actuaciones que se planteen en dominio publico hidraulico y zona de
policia de cauces publicos no deberan ser causa de nuevas afecciones significa-
tivas al cauce ni a las corrientes en régimen de avenidas, debiendo contar, en lo
que a las primeras se refiere, con informe favorable del Organo ambiental com-

petente.

22.- Quedara expresamente prohibido efectuar vertidos directos o indirectos de-
rivados de la ejecucion de las obras que contaminen las aguas asi como
acumular residuos o sustancias que puedan constituir un peligro de contamina-

cién de las aguas o degradacién de su entorno.

33.- Se respetara en la margenes una anchura de 5 m en toda la longitud de la
zona colindante con el cauce al objeto de preservar la servidumbre de paso es-
tablecida en los articulos 6 y 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, destinada al paso del per-
sonal de vigilancia, ejercicio de actividades de pesca y paso de salvamento entre

otras.

42 .- Las actuaciones previstas en el planeamiento quedaran sometidas a la ins-
peccion y vigilancia de la Confederacién Hidrografica del Ebro, siendo de cuenta

del beneficiario las tasas que por dichos conceptos puedan originarse.

52.- Se tendran en cuenta las siguientes directrices de planeamiento en areas

urbanizables préximas a un cauce:



12.- Dentro de la zona de flujo preferente s6lo podran ser autorizadas
aquellas actividades no vulnerables frente a las avenidas y que no supongan
una reduccién significativa de la capacidad de desagle de dicha via, tal y
como se recoge en las consideraciones anteriores.

22.- En la zona inundable fuera de la zona de flujo preferente, que deberia
cumplir, entre otras, una funcién laminadora del caudal de avenida, se aten-

dera a lo previsto al respecto en la legislacién de Proteccion Civil.

62.- Dado que los terrenos se sitian en zona inundable (aquella delimitada por
los niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo es-
tadistico de retorno sea de quinientos afios), se recordard al peticionario la
conveniencia de analizar los riesgos y, en consecuencia, adoptar las medidas
adecuadas, con arreglo a lo previsto en la legislacién de Proteccién Civil al
efecto; no responsabilizdndose este Organismo de futuras afecciones debidas a

esta circunstancia.

72.- Los nuevos desarrollos urbanisticos deberan introducir Sistemas de Drenajes
Sostenibles con arreglo a lo dispuesto en el punto 7 del articulo 126 ter. Del
RDPH.

En lo que respecta a las nuevas demandas hidricas, informar que las actuaciones
incluidas en la Modificacién Puntual del Pla Especial Urbanistico del Complejo
Hotelero “Masia Salat”, no comportan nuevas demandas futuras de recursos hi-
dricos que no puedan ser asumidos por los actuales sistemas de abastecimiento.
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AL-LEGACIONS REBUDES

Només s’ha rebut una al-legacié en representacid de |la “CORPORACION ALI-
MENTARIA GUISSONA, S.A.” de la qual s’han estimat la tercera, quarta i sisena,

incorporant a l'article 8 els usos de rentador de vehicles i 'admissiéo d’un habitatge

per a guarda de la instal-lacié i s’ha revisat els quadres numeérics de la maodificacio.

A continuaci6 s’adjunta la transcripcié de I'al-legacio i les consideracions emeses

sobre aquesta.

Transcripcio
ILMO. SR.

D.JORDI ROS MATHEU, mayor de edad, con D.N. de |. nimero 43.733.534-T, obrando en nombre y representacion,
en mi calidad de apoderado, de la sociedad “CORPORACION ALIMENTARIA GUISSONA, S.A.”, con domicilio social
en Guissona (Lleida), Raval Traspalau, n® 8, y con C.I.F. nim. A-25445131, segun acredito mediante la escritura de
Poder que acompafio por copia como documento n° 1, comparezco, y di g o:

Que el pasado dia 3 de septiembre de 2018 le fue notificado a la sociedad que represento, “CORPORACION ALIMEN-
TARIA GUISSONA, S.A.”, el acuerdo de la “Junta de Govern local” de ese Ayuntamiento, de fecha 31 de julio de 2018,
de aprobacion inicial del “Pla Especial Urbanistic Complex Hoteler Masia Salat” de Les Borges Blanques, promovido por
Josep Valero Mir, Francisco Riera Cuberes, Masia Salat, S.L., Fundaci6 Privada Parc Tematic de I'Oli y Riera Group
Borges, S.L., redactado por “Adema Canela Comella Arquitectes Associats, S.L.P.”, copia de cuya notificacién acom-
pafio al presente escrito como documento n° 2.

Que dentro del plazo de audiencia de un mes conferido al efecto y en la indicada representacion de “CORPORACION
ALIMENTARIA GUISSONA, S.A.", se formulan las siguientes,

ALEGACIONES

PREVIA.- Antes de entrar propiamente en el desarrollo de las presentes alegaciones, se hace preciso puntualizar que
el acuerdo que nos ocupa NO consiste propiamente en la aprobacién inicial del “Pla Especial Urbanistic Complex Hoteler
Masia Salat”, como se refleja tanto la notificacion aportada (doc. n® 2), como en las publicaciones de tal acuerdo efectu-
adas, haciendo expresa designa del Expediente municipal en cuanto a este Ultimo extremo. El acuerdo de aprobacion
inicial debe referirse a la MODIFICACION PUNTUAL de dicho Plan Especial, como indica el propio enunciado del
proyecto y documentacion aportada por los promotores que obra en el Expediente, y resulta de su propio contenido, de
lo cual se deja expresa constancia a efectos de subsanar cualquier defecto procedimental, si asi se estima oportuno.

PRIMERA - El Texto Refundido del “Pla Especial Urbanistic del Complex Hoteler Masia Salat”, vigente, y que pretende
ser objeto de modificacion puntual, fue aprobado definitivamente por la Comisién de Urbanismo de Lleida en sesion de
5 de febrero de 2003 y acordada su publicacion a efectos de ejecutividad en fecha 2 de julio de 2003, seglin consta en
los archivos municipales y en el propio documento aportado a efectos de su modificacion.

En la Memoria del Plan Especial vigente (2003), bajo el enunciado “PARCEL.LACIO”, se establece:
“Es fixa com a parcel.la Gnica i indivisible tot 'ambit del pla especial, a excepcid de les zones denominades com estacié

de servei i parc tematic, que per les seves caracteristiques es podran considerar com a parcel.les independents de la
totalitat.” (El subrayado es nuestro).

También en dicha Memoria, bajo el enunciado “SUPERFiCIES, CESSIONS | APROFITAMENTS”, se establece que la
superficie del espacio adscrito o zona de la “ESTACIO DE SERVE!" es de 4.910 m2.



Sentados tales antecedentes del Plan Especial vigente, en fecha 22 de febrero de 2008, mediante escritura autorizada
por el Notario de Cervera, D. Rafael Corral Martinez, la sociedad que represento “CORPORACION ALIMENTARIA
GUISSONA, S.A.” adquiri6 de su entonces titular “MASIA SALAT, S.L.”, la indicada y concreta porcién destinada a
Estacion de Servicio, previa licencia de parcelacion concedida por ese propio Ayuntamiento mediante “Decret” de fecha
24 de enero de 2008. Se acompafia bajo documento n° 3 copia de la indicada escritura de “SEGREGACION, COMPRA-
VENTA Y CONSTITUCION DE SERVIDUMBRES”, donde consta incorporada la citada licencia.

Segun figura en escritura, y ademas de la compraventa de la indicada zona, fueron constituidas a favor de tal porcion,
como predio dominante, CINCO SERVIDUMBRES DE PASO, tres sobre la finca registral 1720 de procedencia (una
para personas y vehiculos, otra de desagiie de aguas pluviales y otra de desagiie de aguas fecales y de tratamiento), y
dos sobre la finca registral 3217 (una para personas y vehiculos y otra de desagile de aguas fecales y de tratamiento),
ambas fincas registrales o predios sirvientes incluidas dentro del total &mbito del Plan Especial, estando debidamente
inscritas tales servidumbres en el Registro de la propiedad de les Borges Blanques, segun consta en las Notas Regis-
trales incorporadas a la propia escritura aportada.

Por todo ello NO existe ninguna razon juridica para rebajar la superficie del suelo de “aprovechamiento privado” que se
contempla para la Estacién de Servicio en la MODIFICACION PUNTUAL que ahora nos ocupa, que lo fija en 3.330 m2,
en lugar de respetar su superficie original de 4.910 m2. En los términos en que viene redactada la Modificacién Puntual,
deberan ser él o los actuales titulares de los predios sirvientes antes referidos quienes deberan soportar la “carga” o
deber de cesion de terrenos destinados a “suelo privado de uso colectivo”, en la nomenclatura que utiliza el documento
de Modificacién, nunca la finca de “CORPORACION ALIMENTARIA GUISSONA, S.A.", que ya goza, juridica y registral-
mente, de las servidumbres referidas a su favor, por lo que procede su revision en tal sentido.

SEGUNDA.- Dentro de la Memoria, en sus apartados 3.2.2.1y 3.2.2.3, asi como en los articulos 11y 14 de la normativa
urbanistica que contiene la Modificacion que nos ocupa, se contempla dentro de los “Espais LLiures Permanents (LL)”,
una area que se identifica y delimita en los planos que incorpora con la clave “LLpah Espai lliure permanent de laminacié
hidrologica”, admitiendo en la misma el uso compatible con aparcamiento en superficie.

Sobre dicho espacio o areas, y por lo que a la presente alegacion se refiere, se contempla que el suelo correspondiente
a dicha Clave “no podra ser objecte d’asfaltat ni de impermeabilitzacid”. Pretende justificar tal limitacion en la circunstan-
cia de que el ambito del Plan esta atravesado por el “Torrent del Salat’, ya canalizado y enterrado en todo su trazado
dentro del complejo segun se reconoce en el presente instrumento. Por ello, y por las demés circunstancias relativas a
la orografia y situacion del terreno - y sin perjuicio de que deba dotarse al &mbito de los espacios necesarios de lamina-
cion, amén de poder contemplar diferentes medidas complementarias en prevision de desbordamientos, que no efectlia-
, la solucion NO debe ser nunca la generalizacion de dicha limitacion a todas las citadas areas.

Tal solucién ademas no contempla la situacién de hecho del ambito, con zonas cercanas a la Estacién de Servicio, por
su actual limite de acceso, ya asfaltadas, como consecuencia de su acceso rodado y en evitacidn de los encharcamien-
tos y lodazal que originaba la configuracion natural del suelo.

Por todo ello procede subdividir a su vez tales espacios o areas con clave “LLpah” en dos, una que contemplase las
zonas estrictamente necesarias de laminacion, por el curso del “Torrent”, donde se mantendrian las limitaciones citadas,
y otra de “Espais LLiures Permanents “ donde NO se contemplara la limitacion de su asfaltado, en evitacion precisamente
de encharcamientos y formacion de lodazal, revision que procede y se interesa por medio del presente escrito.

TERCERA.- Dentro de la Normativa Urbanistica que se contempla en los documentos de Modificacién puntual, en su
Articulo 13, relativo al “Viari Estructurant de Accés (V)", se contempla dentro de los usos principales de tal espacio el
“servei de rentat de vehicles i similars”. Suponemos que ello debe obedecer a un error, ya que resulta imposible atribuir
el uso correspondiente a una actividad econdémica a un espacio destinado a j vial !.

En cambio, en el articulo 23.1 de la misma normativa urbanistica, en el cuadro de regulacion de usos que contiene,
apartado 17 “Estaci6 de servei”, no incluye el indicado “servei de rentat de vehicles i similars” dentro de los usos, cuanto
minimo complementarios, al propio uso de Estacion de Servicio, cuando es precisamente en dicho apartado donde se
debe incluir tal servicio de lavado de vehiculos.

Procede por ello la modificacion y revisién de tales aspectos.

CUARTA.- Continuando con el articulo 23 de la misma normativa urbanistica de la Modificacién, en el cuadro que figura
en su apartado 2, se determinan los usos que se admiten en las diferentes zonas de suelo de aprovechamiento privado.
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Como se advierte, en todas las zonas, con un (*) se contempla la posibilidad del uso de vivienda para guarda y custodia
de la respectiva instalacién, con excepcion de la zonza de la Estacion de Servicio.

Tal excepcion, ademas de atentar al principio de igualdad de trato y no discriminacién entre todos los afectados, no tiene
ninguna justificacion juridica ni econdmica. Por razon de la actividad de Estacion de Servicio, usos complementarios,
riesgo de la misma, y continuos movimientos que en ella se producen, es precisamente en dicha zona donde se hace
mas preciso la guarda y custodia de la propia instalacion, y por tanto, procede se contemple para tal zona “el uso de
vivienda para guarda y custodia de la respectiva instalacion”, cuanto minimo cual se efectta para el resto de zonas,
procediendo la revision de dicho extremo en tal sentido.

QUINTA.- Continuando con el examen de la normativa urbanistica de la Modificacién, el articulo 36, bajo el titulo “AC-
TIVITATS AUTORITZABLES”, contempla que en ejecucion del Plan se permitira, de forma inmediata, “mantenir
I'actividad de benzinera en les condicions estrictes de la llicéncia concedida, sense ampliacions”. Tal limitacién a su
ampliacién, en ejecucion del Plan, resulta contraria a derecho, cuanto minimo en relacion a aquellos proyectos ya pre-
sentados ante la administracion y que se han visto afectados por la tramitacion de la Modificacion puntual que nos ocupa.

Por ello procede la revisién y modificacion de tal aspecto, con el afiadido a la limitacion de las ampliaciones, “salvo que
se trate de proyectos cuya tramitacion se hubiere iniciado con anterioridad a la Modificacion puntual del Plan Especial”
(llevat que es tracti de projectes la tramitacio dels quals s'hagi iniciat amb anterioritat a la modificacio puntual del Pla
Especial).

SEXTA - En la presente alegacion se ponen de manifiesto simples diferencias numéricas que aparecen en el documento
que se examina, como se evidencia del “QUADRE COMPARATIU DEL PLANEJAMENT VIGENT EN RELCIO A LA
MODIFICACIO PUNTUAL” (Pég. 49), en relacién con el “Quadre comparatiu de superficies de sol” (Pag. 63), “Quadre
comparatiu d'ocupacio de sol” (Pag. 64) y “Quadre comparatiu de sostre maximl” (Pag. 64), procediendo por tanto la
revision de tal circunstancia.

SEPTIMA.- Dentro del complejo sistema de gestion y ejecucion que contiene la Modificacion del Plan que nos ocupa,
se contempla lo que denomina “unitats de gesti”, sobre las cuales se calculan los coeficientes de participacion de cada
una de ellas en los gastos de urbanizacion, gestion y mantenimiento, partiendo del techo méximo admisible en cada una
de ellas, y aplicando diferentes coeficientes de homogeneizacion.

La presente alegacion se refiere al coeficiente de homogeneizacion de “EDIFICABILITAT NETA” aplicado para tal cal-
culo. Como se advierte de los cuadros que incorpora el documento que nos ocupa, a mayor coeficiente de edificabilidad
neta, menor es el coeficiente de homogeneizacion que aplica, y por tanto, menor es el porcentaje de participacion,
cuando deberia ser precisamente todo lo contrario. Es indiscutible técnicamente que cuanto mayor sea el coeficiente de
edificabilidad neta de una finca, mayor es su valor.

Por ello, y de mantenerse el sistema de gestion y ejecucion que contiene la Modificacion del Plan que nos ocupa, procede
y se interesa por medio del presente escrito la revision y correcta aplicacion del citado coeficiente de homogeneizacion
de “EDIFICABILITAT NETA", segun se ha expuesto, esto es, a mayor coeficiente de edificabilidad neta, mayor coefici-
ente de homogeneizacién, ajustando con ello los porcentajes de participacion resultantes.

OCTAVA - En cualquier caso, a los efectos de la “participacion” de la sociedad que represento “CORPORACION ALI-
MENTARIA GUISSONA, S.A.", por la titularidad del inmueble referido, en los gastos de urbanizacion, gestion y
mantenimiento que definitivamente resulten, se deja expresa constancia que mediante la escritura ahora aportada (doc.
n°3), la sociedad alli vendedora, hoy también promotora de la Modificacién del Plan Especial que nos ocupa, “MASIA
SALAT, S.L.", quedo obligada a hacerse cargo exclusivo de todos ellos. En tal sentido, en el otorgamiento tercero de
dicha escritura, consta literalmente la siguiente clausula especial:

“Tercero.- Clausula Especial: Plan Especial urbanistico.- Debido a que la finca vendida a CORPORACION ALIMENTA-
RIA GUISSONA, S.A., asi como el resto de la finca 1720, esta integrada en el Plan Especial Masia Salat,
CORPORACION ALIMENTARIA GUISSONA, S.A. y MASIA SALAT, S.L. convienen en que la compraventa de la finca
por parte de CORPORACION ALIMENTARIA GUISSONA, S.A. se efectua libre de cargas de urbanizacion y de cons-
truccion de accesos a la finca, por lo que cualquier pago derivado de las obligaciones administrativas o urbanisticas que
se origine en virtud de las condiciones de parcelacion y cargas de urbanizacion actuales o bien, pueda devengarse en
un futuro por obligaciones en materia urbanistica o de accesos, o de cualquier otra indole administrativa, que afecten al
plan Especial de MASIA SALAT, y en concreto, a la finca adquirida por CORPORACION ALIMENTARIA GUISSONA,
S.A., seran atribuidas a MASIA SALAT, S.L. como dnico promotor del referido Plan Especial, y a cargo exclusivo de
MASIA SALAT, S.L.”




En definitiva, “MASIA SALAT, S.L.”, quien ostenta hoy en dia también la condicién de promotora de la modificacion que
nos ocupa, esta obligada a hacerse cargo de todos los gastos de urbanizacion, gestién y mantenimiento que puedan
corresponder a la finca o unidad donde se sitta la Estacion de Servicio, obligacién que debera recogerse en los diferen-
tes documentos de gestion y ejecucion del Plan Especial, y que desde este momento se interesa.

NOVENA.- La Modificacién puntual que nos ocupa contempla un sistema de servidumbres sobre los terrenos que de-
nomina “ESPAIS LLIURE PERMANENTS” a que antes se ha hecho referencia. También disefia un complejo sistema
para la gestion y ejecucion del Plan.

Ambos aspectos dependeran en gran medida de la voluntad y acuerdos entre los titulares de las fincas para su real
efectividad, con las consiguientes escrituras publicas que instrumenten todo ello, y sin que se prevea en los documentos
que se examinan ninguna medida ni instrumento urbanistico alguno para alcanzar tales objetivos, salvo la simple “reco-
mendacion”. Por ello se estima que procede la revision de tales aspectos, so pena de convertirse el Plan Especial en un
simple documento de intenciones.

En cualquier caso, por la configuracién de las diferentes unidades de gestion que se contemplan en la Modificacion,
entre tanto no se consiga el pleno establecimiento del sistema de servidumbres y la adecuacién en la superficie y titula-
ridad de fincas que posibilite la correcta ejecucion y gestion del Plan, procede como cautela, en evitacién de
controversias, el limitar los respectivos usos a favor unica y exclusivamente de la finca, y con ello de su titular, donde se
sitlie la mayor superficie de “SOL PRIVAT AMB APROFITAMENT”, incluyendo tal cautela dentro de la normativa urba-
nistica del Plan Especial.

En su virtud,

SUPLICO: Que habiendo por presentado este escrito y documentos acompafiados, se sirva admitirlo, tenga con él por
efectuadas en la indicada representacion de “CORPORACION ALIMENTARIA GUISSONA, S.A.” las precedentes ale-
gaciones frente al acuerdo adoptado por la “Junta de Govern local” de ese Ayuntamiento, de fecha 31 de julio de 2018,
de aprobacién inicial del “Pla Especial Urbanistic Complex Hoteler Masia Salat” de Les Borges Blanques ( realmente de
Modificacion Puntual de dicho Pla Especial), a efectos de la modificacion del proyecto o documentos objeto de aproba-
cién inicial, en los términos que han sido interesados.

En Guissona, para Les Borges Blanques, a dos de octubre de dos mil dieciocho.

ILMO. SR. ALCALDE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LES BORGES BLANQUES
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CONSIDERACIONS SOBRE LES AL-LEGACIONS

Amb caracter general s’ha de considerar la iniciativa de redaccié de la modificacio del Pla especial Masia Salat (en
endavant MPEMS) basada essencialment en el fracas del model d'actuacio que proposa I'encara vigent Pla de 2003 ja
que:
a) Nos'ha executat 'obra d’accés;
b) No s’ha redactat ni tramitat el projecte d'urbanitzacié de l'interior del recinte i per tant tampoc s’han
executat dels obres d'urbanitzacio
c) Les tres activitats desenvolupades pel promotor del Pla es troben clausurades.

Sense entrar en valoracions i atenent inicament a la realitat fisica comprovable es fan evidents dos factors que per si
sols justifiquen la MPEMS:
1) Lanecessitat de preveure nous usos que revitalitzin la zona intentant evitar-ne I'abandé i la degradacio
2)  Ladefinicio d'un mode de gesti6 basat essencialment en I'assumpcid dels costos de manera compartida
per totes les (diguem-ne) unitats d’aprofitament ja que el promotor original es troba desvinculat del sector
per processos d'embargament i altres circumstancies que fan totalment previsible que per part del pro-
motor inicial no es produira una inversié que en aplicacio del Pla vigent espot xifrar en un minim de 1,5
milions d’Euro.

Per tot plegar la MPEMS proposa un nou model que es basa en:
1) Una reduccid dels costos, vinculat a una simplificacié del model d'accés a la N-240, una rebaixa en els
estandards d’urbanitzacio i una limitacié de les noves implantacions.
2)  Ladefinicio d'una co-responsabilitat en les actuacions d’adequacio del recinte.

De tot plegat resulta palés que el fracas de la iniciativa del pla vigent afecta també la Corporacion Alimantaria Guissona
SA, ja que en el termini d’'onze anys na ha reeixit a fer que el promotor acudis als compromsios que es deriven de la
formacié del Pla vigent.

Especialment cal considerar que els compromisos esmentats en I'escrit d’al-legacions comprometen els promotors del
Pla vigent perd no uns eventuals nous propietaris del terrenys inclosos en 'ambit, ja que no deriven de condicions del
Pla sin6 de clausules propies d’'una compra-venda.

Altrament, atés que en el tramit dels anys 2000 a 2003 no es van incorporar criteris d'inundabilitat, correspon en la
MPEMS entre d'altres, aplicar les mesures d’ordenacié adients per prevenir aquest risc.

Consideracions detallades a cada al‘legacio:

PRIMERA, SEGONA SETENA VUITENA | NOVENA

L'existéncia de servituds i compromisos és una relacié de caracter civil que no pot substituir 'ordenacié urbanistica en
un horitzé de multiplicitat de propietaris i agents en I'ambit; les necessitats i servituds derivades de les mesures de
prevencio de la inundabilitat afecten en conjunt tot 'ambit i per tant no hi ha cap motiu técnic per exonerar-ne una part

del mateix.

Quant a la solucié concreta estem al que resulti de I'informe definitiu ACA tota vegada que han canviat els criteris de
quantificacio de 'avinguda a prevenir.

TERCERA [ QUARTA

No hi ha d’haver inconvenient en admetre I'ls de rentador de vehicles i permetre un habitatge per guarda de la instal-la-
ci6 a la zona de benzinera.

CINQUENA

Quant a les actuacions immediates, les limitacions es basen en que el gravissim incompliment del Pla vigent en els
darrers no pot avalar actuacions de nova implantacié fins i tant no estigui resolt el nou model de gesti6 de I'ambit.

SISENA

Correspondra sol-licitar a 'equip redactor la revisié minuciosa de les dades.



B. PROGRAMA DE LES ACTUACIONS

La present modificacido puntual de pla especial s’executara en dues fases d’urba-
nitzacié. La fase 1, seguidament a l’'executivitat del pla, i la fase 2 en funcio de
les necessitats. L'objecte del programa de les actuacions és determinar les prio-
ritats per I'execucié de les obres previstes en el Pla. El programa de les actuacions
preveu l'organitzacié seglient de les obres:

Fase 1. La primera fase d’urbanitzacio consisteix en:

e L’execucio de les obres comunes d’urbanitzacio (recollides a les “Bases téc-
niques i economiques”, al planol 006 i al document justificatiu F.4) que
consisteixen en la restitucid i adequacio de l'accés des de la carretera N-
240 i la posada en marxa de la depuradora existent.

e L’execucié de les obres propies de la unitat de gestié 4, que és la unitat de
gestié que assumira en un primer moment la totalitat del cost de les obres
comunes d’urbanitzacié a més de les obres propies de la seva unitat.

Per a I'execucio de les obres propies de la unitat de gestié 4 caldra que el
promotor redacti un projecte d’urbanitzacié de complecié dels serveis com-
partits de la seva unitat de gestid.

Fase 2. La segona fase d’urbanitzacié consistira en la implantacié progressiva de
la resta d’establiments vinculats a les unitats de gestié 1, 2, 3 i 5, que en funcid
de la urgéncia d’implantacié podran afegir-se a la primera fase d’urbanitzacid.

Per a I'obtencié de llicéncia, els nous establiments implantats a més de costejar i
executar les obres propies de la seva unitat de gestié retornaran als promotors
de la unitat de gestié 4, en concepte de rescabalament, I'import de les obres
comunes assignat en funcié del percentatge de participacio (veure article 25, pla-
nols 005 i I'annex normatiu que recull la fitxa resum dels parametres reguladors
del complex).
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C. BASES TECNIQUES I ECONOMIQUES

La redacci6 del present Pla Especial no té per objecte un desenvolupament urba-
nistic, en tant que es tracta d'una instal-lacié consolidada que va estar en
funcionament, sind que es tracta de regular la seva ordenacié per a reactivar
aquest complex millorant la seva viabilitat econdmica.

Pel que fa als compromisos que s’adquireixen i a les garanties de compliment de
les obligacions eventualment contretes, cal tenir present que es tracta d’'una ac-
tuaci6 que es desenvolupara integrament en el terreny privat de diferents
titularitats i per tant es constituira una junta de conservacio, un cop la totalitat
dels establiments estiguin en funcionament, per garantir I'adient manteniment.

La viabilitat econdmica de l'actuacido esta justificada en base a que |'‘objecte
d’aquest Pla Especial és adequar el complex Masia Salat, amb I'objectiu d'implan-
tar un centre geriatric i reactivar les activitats preexistents (museu de I'oli,
restaurant, ...), amb una minima inversié en costos d’urbanitzacié i d’edificacid
atés que el complex esta executat gairebé en la seva totalitat i es tracta d’adequar
la urbanitzacid existent, fet que garanteix la seva viabilitat econdmica per la de-
manda locals dels usos a implantar i els beneficis que pot aportar sén rellevants,
en termes d’inversid-benefici.

Tal i com s’ha exposat al programa de les actuacions, la present modificacié pun-
tual de pla especial s’executara en dues fases d’urbanitzaci6. La fase 1,
seguidament a I'executivitat del pla, i la fase 2 en funcié de les necessitats.

Aquest pla calcula exclusivament el pressupost de les obres comunes d’urbanit-
zacio, detallades al document justificatiu F.4, atés que cada unitat de gestid es
fara carrec de la redaccio i execucid de les obres d’urbanitzacié propies mitjangant
la redaccié d'un projecte de complecio dels serveis compartits.

El pressupost d’execuciéo material de les obres comunes previst per a I'adequacio
de I'ambit, i que caldra actualitzar en funcié del requerit en el projecte d’obres,
s’estima en 195.833,22 € (IVA exclos), d’acord amb el quadre resum inferior:

1.0bres comunes PEC sense IVA
1.1 Restitucid i adequacid de I'accés al complex 75.510,87 €
1.2 Posada en marxa de la depuradora 120322,35€
TOTAL OBRES COMUNES 195.833,22 €
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El cost de les obres comunes, executades en la Fase 1, I'assumira, en un primer
moment, la unitat de gestié (4), que és l'activitat que s'implantara en la primera
fase. Posteriorment, la resta d'establiments que es vagi implantant durant la Fase
2, a més de costejar i executar les obres propies retornaran als promotors de la
unitat de gestio (4) I'import de les obres comunes que haurien d'haver costejat
en la Fase 1 d'acord amb el % de participacio assignat.
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D. PLANOLS D'INFORMACIO I D'ORDENACIO

Planols d'informacié

101 Situacié i Emplacament

102 Ortofotomapa

103 Topografic

104 Planejament Vigent: Zonificacié

I05 Estructura de la propietat

106 Preexisténcies i elements de valor

I07 Planejament Vigent versus Modificacié puntual

Planols d'ordenacié

001 Classificacid i Qualificacié del sol no urbanitzable
002 Qualificacié del sol no urbanitzable: subzones
003 Ordenacié

004a Xarxa de serveis: Sanejament

004b Xarxa de serveis: Aigua

004c Xarxa de serveis: Electricitat

005 Unitats de gestio

006 Obres comunes i fases d’urbanitzacié

Fitxes de les unitats de gestid

GO01 Unitat de gestidé 01
GO02 Unitat de gestidé 02
GO03 Unitat de gestié 03
GO04 Unitat de gestié 04
GO05 Unitat de gestié 05

107






= = =« Ambit de la Modificaci6 del PEU (89.434,00m?)

Pomoor MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC

Josep Valero

DILIGENCIA: Aquest document que forma part de | odifjagcié Rugtual gae! P! n n
Equip redactor Especial Urbanistic Complex Hoteler “Masia Salat” de I§s or%la S, hog! E X H O T E L E R M A S I A S A L A T

per Josep Valero Mir, Francisco Riera Cuberes, Masia Salet S.L., Pundal rivada Pal

Tematic de I'Oli i Riera Group Borges S.L., i redactat per Adema Canela Comella

ADEMA CANELA COMELLA ARQUITECTES ASSOCIATS, S.L.P. Arquitectes Associats, S.L.P, ha estat aprovat inicialment per segona vegada per acord D O C UMEN T D P RO VA C I O P RO VI S I ONAL

de la Junta de Govern Local de data 28 d’abril de 2021, amb la amb la incorporacié dels

\—"\1_;_’ W t%f canvis introduits per les consideracions i/o condicions formulades en els informes
sectorials obtinguts en el decurs de la primera informacié publica.
o ¢ Les Borges Blanques, signat digitalment y LES BORGES BLANQUES (LLEIDA)
W

Javier Vergé Pluvins - firmado digitaiment

Oriol Adema i Alcover / Alfons Canela i Mercadé iérr Javier Vergé Pluvins DNI43733214W Vergé Pluvins - NI
\| Secretari (AUT) s



urbanisme
Masia Salat


" : R,

= = = = Ambit de la Modificacié del PEU (89.434,00m?)

nEE Amblt del PEU ( 3057,89m )

PRy p

et

T -

Pomotor MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC ORTOFOTOMA

Josep Valero

DILIGI_?NCIA: Aquest document que forma pan"de la Modificpejo Pmgial Pla (1] n Planol d'informacid.

Equip redactr e e neoGo O MeP LEX HOTELER "MASIA SALAT
N Tematic de I'Oli i Riera Group Borges S.L., i redactat per Adema Canela Comella z

ADEMA CANELA COMELLA ARQUITECTES ASSOCIATS’ S.L.P. Arquitectes Associats, S.L.P, ha estat aprovat inicialment per segona vegada per acord D O CUMENT D 'APROVAC I O PROVI S I ONAL

de la Junta de Govern Local de data 28 d'abril de 2021, amb la amb la incorporacié dels

\—"\1” W J‘:% canvis introduits per les consideracions i/o condicions formulades en els informes
I sectorials obtinguts en el decurs de la primera informaci6 publica.
"" 1T Les Borges Blanques, signat digitalment ~ Javier Vergé et LES BORGES BLAN Q UES ( LLEID A)

K Javier Vergé Pluvins - DNI
Javier Vergé Pluvins Pluvins - DNI 43733214W (AUT)

Oriol Adema i Alcover / Alfons Canela i Mercadé Javier Comella i|G © oeha2021.0428
Secretari 43733214W (AUT) 00 roro



urbanisme
Masia Salat


N\ oo \ =S =t

» = = »  Ambit de la Modificacié del PEU (89.434,00m?)

/A\ == == Ambit del PEU (73.057,89m?)
N\

, %)Y
% (A‘A‘ii—'—:‘;'_ \‘
b =————————a\

‘ % K ) /
I nnn;:nnlglﬂnlﬂnr_l}nm\h:\\}
. reses -

=

16
5N

a—Canela Comella

-(_—-: ) | ‘"nl [ ¢ —t .; | N . cl - .

@ ctalrent—¢ e i a vegatda-per-acor ‘~
de la Junta de Govern Local de data 28 d’abril de 2021,.a a@mb la incorporacio dels
canvis introduits per les gonsideracions i/o condicions formplades en els informes

s obtinguts en el decurs de la primera informacié pu a.

A .
A

INS  Firmado digitalmente por Javier
_ Vergé Pluvins - DNI1 43733214W
AUT

Secretari ) e
- RERELE

24.04:2915:11:41 +02'00'

Promotr MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC TOPOGRAFIA 103

Josep Valero

Equip redactor COMPLEX HOTELER "MASIA SALAT" Plénol dinformacio. P 1322

ADEMA CANELA COMELLA ARQUITECTES ASSOCIATS, S.L.P. DOCUMENT D'APROVACIO PROVISIONAL

Ade: 172,000
M—— @ W Al'e 1/1.000
— P y LES BORGES BLANQUES (LLEIDA) T e ®

0 20 40

Oriol Adema i Alcover / Alfons Canela i Mercadé / Javier Comella i


AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
MAR

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
I+TZA

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
III

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
-I+I

AutoCAD SHX Text
-I+III+TZA

AutoCAD SHX Text
-I+IV

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
-I+IV

AutoCAD SHX Text
-I+IV

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
-I+IV

AutoCAD SHX Text
ESC

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
-I+I

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
TZA

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
YJD

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
ETQ

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I+TZA

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
-I+III+TZA

AutoCAD SHX Text
ESC

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
MAR

AutoCAD SHX Text
MAR

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
-I+II

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
  99.908

AutoCAD SHX Text
  98.609

AutoCAD SHX Text
  97.794

AutoCAD SHX Text
  99.899

AutoCAD SHX Text
  99.779

AutoCAD SHX Text
  99.868

AutoCAD SHX Text
  96.544

AutoCAD SHX Text
  96.376

AutoCAD SHX Text
  95.696

AutoCAD SHX Text
  96.104

AutoCAD SHX Text
  95.797

AutoCAD SHX Text
  95.597

AutoCAD SHX Text
  95.186

AutoCAD SHX Text
  95.043

AutoCAD SHX Text
  94.941

AutoCAD SHX Text
  95.535

AutoCAD SHX Text
  95.638

AutoCAD SHX Text
  95.594

AutoCAD SHX Text
  95.528

AutoCAD SHX Text
  95.524

AutoCAD SHX Text
  95.333

AutoCAD SHX Text
  95.400

AutoCAD SHX Text
  95.103

AutoCAD SHX Text
  94.897

AutoCAD SHX Text
  94.897

AutoCAD SHX Text
  95.078

AutoCAD SHX Text
  95.859

AutoCAD SHX Text
 105.297

AutoCAD SHX Text
  92.059

AutoCAD SHX Text
  94.582

AutoCAD SHX Text
 100.089

AutoCAD SHX Text
  99.593

AutoCAD SHX Text
  99.592

AutoCAD SHX Text
  99.901

AutoCAD SHX Text
  99.890

AutoCAD SHX Text
  99.773

AutoCAD SHX Text
 107.765

AutoCAD SHX Text
 108.971

AutoCAD SHX Text
 107.549

AutoCAD SHX Text
 103.984

AutoCAD SHX Text
  96.139

AutoCAD SHX Text
  97.585

AutoCAD SHX Text
 100.174

AutoCAD SHX Text
 102.994

AutoCAD SHX Text
 101.843

AutoCAD SHX Text
  99.668

AutoCAD SHX Text
  98.467

AutoCAD SHX Text
  97.924

AutoCAD SHX Text
  97.617

AutoCAD SHX Text
  97.628

AutoCAD SHX Text
  96.635

AutoCAD SHX Text
  96.907

AutoCAD SHX Text
  97.330

AutoCAD SHX Text
  97.356

AutoCAD SHX Text
  96.824

AutoCAD SHX Text
  99.623

AutoCAD SHX Text
  97.056

AutoCAD SHX Text
  96.924

AutoCAD SHX Text
  94.778

AutoCAD SHX Text
  94.242

AutoCAD SHX Text
  93.824

AutoCAD SHX Text
  95.783

AutoCAD SHX Text
  95.378

AutoCAD SHX Text
  95.443

AutoCAD SHX Text
  95.259

AutoCAD SHX Text
  95.061

AutoCAD SHX Text
  94.562

AutoCAD SHX Text
  93.946

AutoCAD SHX Text
  93.773

AutoCAD SHX Text
  93.418

AutoCAD SHX Text
  93.377

AutoCAD SHX Text
  93.330

AutoCAD SHX Text
  93.075

AutoCAD SHX Text
  92.846

AutoCAD SHX Text
  93.523

AutoCAD SHX Text
  93.469

AutoCAD SHX Text
  93.570

AutoCAD SHX Text
  93.539

AutoCAD SHX Text
  93.372

AutoCAD SHX Text
  93.432

AutoCAD SHX Text
  92.959

AutoCAD SHX Text
  92.326

AutoCAD SHX Text
  92.361

AutoCAD SHX Text
  92.238

AutoCAD SHX Text
  92.022

AutoCAD SHX Text
  92.173

AutoCAD SHX Text
  91.910

AutoCAD SHX Text
  91.932

AutoCAD SHX Text
  92.405

AutoCAD SHX Text
  89.655

AutoCAD SHX Text
  93.788

AutoCAD SHX Text
  93.608

AutoCAD SHX Text
  93.595

AutoCAD SHX Text
  93.366

AutoCAD SHX Text
  93.147

AutoCAD SHX Text
  93.136

AutoCAD SHX Text
  93.738

AutoCAD SHX Text
  94.093

AutoCAD SHX Text
  93.953

AutoCAD SHX Text
  93.937

AutoCAD SHX Text
  94.436

AutoCAD SHX Text
95.016

AutoCAD SHX Text
  94.875

AutoCAD SHX Text
  95.100

AutoCAD SHX Text
  95.164

AutoCAD SHX Text
  95.357

AutoCAD SHX Text
  95.962

AutoCAD SHX Text
  94.730

AutoCAD SHX Text
  94.651

AutoCAD SHX Text
  94.621

AutoCAD SHX Text
  94.576

AutoCAD SHX Text
  94.991

AutoCAD SHX Text
  94.732

AutoCAD SHX Text
  94.803

AutoCAD SHX Text
  94.799

AutoCAD SHX Text
  94.816

AutoCAD SHX Text
  94.895

AutoCAD SHX Text
  94.777

AutoCAD SHX Text
  94.777

AutoCAD SHX Text
  94.792

AutoCAD SHX Text
  94.783

AutoCAD SHX Text
  94.713

AutoCAD SHX Text
  94.517

AutoCAD SHX Text
  94.231

AutoCAD SHX Text
  93.992

AutoCAD SHX Text
  93.588

AutoCAD SHX Text
  93.562

AutoCAD SHX Text
  93.576

AutoCAD SHX Text
  93.199

AutoCAD SHX Text
  92.715

AutoCAD SHX Text
  93.345

AutoCAD SHX Text
  93.238

AutoCAD SHX Text
  93.285

AutoCAD SHX Text
  92.339

AutoCAD SHX Text
  92.385

AutoCAD SHX Text
  92.337

AutoCAD SHX Text
  92.414

AutoCAD SHX Text
  92.345

AutoCAD SHX Text
  91.629

AutoCAD SHX Text
  92.462

AutoCAD SHX Text
  92.466

AutoCAD SHX Text
  92.476

AutoCAD SHX Text
  92.488

AutoCAD SHX Text
  92.557

AutoCAD SHX Text
  92.552

AutoCAD SHX Text
  92.635

AutoCAD SHX Text
  91.993

AutoCAD SHX Text
  91.882

AutoCAD SHX Text
  92.146

AutoCAD SHX Text
  92.173

AutoCAD SHX Text
  92.293

AutoCAD SHX Text
  92.272

AutoCAD SHX Text
  92.739

AutoCAD SHX Text
  92.281

AutoCAD SHX Text
  92.315

AutoCAD SHX Text
  91.649

AutoCAD SHX Text
  91.742

AutoCAD SHX Text
  92.940

AutoCAD SHX Text
  93.091

AutoCAD SHX Text
  92.879

AutoCAD SHX Text
  91.996

AutoCAD SHX Text
  92.594

AutoCAD SHX Text
  91.980

AutoCAD SHX Text
  92.385

AutoCAD SHX Text
  93.384

AutoCAD SHX Text
  94.474

AutoCAD SHX Text
  95.009

AutoCAD SHX Text
 105.269

AutoCAD SHX Text
 105.063

AutoCAD SHX Text
 105.263

AutoCAD SHX Text
 104.522

AutoCAD SHX Text
  96.865

AutoCAD SHX Text
  96.204

AutoCAD SHX Text
  95.495

AutoCAD SHX Text
  94.750

AutoCAD SHX Text
  93.276

AutoCAD SHX Text
  94.943

AutoCAD SHX Text
  94.970

AutoCAD SHX Text
  92.788

AutoCAD SHX Text
  92.766

AutoCAD SHX Text
  91.913

AutoCAD SHX Text
  91.565

AutoCAD SHX Text
  91.551

AutoCAD SHX Text
  92.517

AutoCAD SHX Text
  92.518

AutoCAD SHX Text
  92.633

AutoCAD SHX Text
  92.669

AutoCAD SHX Text
  92.555

AutoCAD SHX Text
  92.430

AutoCAD SHX Text
  92.392

AutoCAD SHX Text
  92.142

AutoCAD SHX Text
  93.057

AutoCAD SHX Text
  93.111

AutoCAD SHX Text
  93.092

AutoCAD SHX Text
  92.818

AutoCAD SHX Text
  92.610

AutoCAD SHX Text
 100.530

AutoCAD SHX Text
 102.393

AutoCAD SHX Text
  93.354

AutoCAD SHX Text
  93.006

AutoCAD SHX Text
  93.291

AutoCAD SHX Text
  93.367

AutoCAD SHX Text
  93.627

AutoCAD SHX Text
  93.584

AutoCAD SHX Text
  93.498

AutoCAD SHX Text
  94.026

AutoCAD SHX Text
  94.340

AutoCAD SHX Text
  94.713

AutoCAD SHX Text
  95.446

AutoCAD SHX Text
  96.648

AutoCAD SHX Text
  97.619

AutoCAD SHX Text
  93.182

AutoCAD SHX Text
  91.511

AutoCAD SHX Text
  91.522

AutoCAD SHX Text
  92.517

AutoCAD SHX Text
  94.748

AutoCAD SHX Text
  90.607

AutoCAD SHX Text
  91.961

AutoCAD SHX Text
  91.505

AutoCAD SHX Text
  91.158

AutoCAD SHX Text
  89.188

AutoCAD SHX Text
  90.512

AutoCAD SHX Text
  93.036

AutoCAD SHX Text
  94.549

AutoCAD SHX Text
  95.560

AutoCAD SHX Text
  95.699

AutoCAD SHX Text
  95.316

AutoCAD SHX Text
  92.364

AutoCAD SHX Text
  92.374

AutoCAD SHX Text
  92.728

AutoCAD SHX Text
  95.418

AutoCAD SHX Text
  95.803

AutoCAD SHX Text
  95.779

AutoCAD SHX Text
  95.390

AutoCAD SHX Text
  94.862

AutoCAD SHX Text
  94.463

AutoCAD SHX Text
  93.865

AutoCAD SHX Text
  93.846

AutoCAD SHX Text
  93.965

AutoCAD SHX Text
  93.676

AutoCAD SHX Text
  94.436

AutoCAD SHX Text
  94.702

AutoCAD SHX Text
88.854

AutoCAD SHX Text
89.006

AutoCAD SHX Text
FITA TELEFONICA

AutoCAD SHX Text
280

AutoCAD SHX Text
279

AutoCAD SHX Text
278

AutoCAD SHX Text
277

AutoCAD SHX Text
276

AutoCAD SHX Text
275

AutoCAD SHX Text
274

AutoCAD SHX Text
273

AutoCAD SHX Text
272

AutoCAD SHX Text
271

AutoCAD SHX Text
270

AutoCAD SHX Text
269

AutoCAD SHX Text
268

AutoCAD SHX Text
267

AutoCAD SHX Text
266

AutoCAD SHX Text
265

AutoCAD SHX Text
263

AutoCAD SHX Text
262

AutoCAD SHX Text
261

AutoCAD SHX Text
260

AutoCAD SHX Text
259

AutoCAD SHX Text
258

AutoCAD SHX Text
257

AutoCAD SHX Text
256

AutoCAD SHX Text
255

AutoCAD SHX Text
254

AutoCAD SHX Text
253

AutoCAD SHX Text
252

AutoCAD SHX Text
246

AutoCAD SHX Text
245

AutoCAD SHX Text
244

AutoCAD SHX Text
243

AutoCAD SHX Text
242

AutoCAD SHX Text
241

AutoCAD SHX Text
240

AutoCAD SHX Text
239

AutoCAD SHX Text
238

AutoCAD SHX Text
237

AutoCAD SHX Text
236

AutoCAD SHX Text
235

AutoCAD SHX Text
234

AutoCAD SHX Text
233

AutoCAD SHX Text
232

AutoCAD SHX Text
231

AutoCAD SHX Text
230

AutoCAD SHX Text
229

AutoCAD SHX Text
228

AutoCAD SHX Text
227

AutoCAD SHX Text
226

AutoCAD SHX Text
225

AutoCAD SHX Text
224

AutoCAD SHX Text
223

AutoCAD SHX Text
222

AutoCAD SHX Text
221

AutoCAD SHX Text
220

AutoCAD SHX Text
219

AutoCAD SHX Text
218

AutoCAD SHX Text
217

AutoCAD SHX Text
216

AutoCAD SHX Text
215

AutoCAD SHX Text
214

AutoCAD SHX Text
213

AutoCAD SHX Text
212

AutoCAD SHX Text
211

AutoCAD SHX Text
210

AutoCAD SHX Text
209

AutoCAD SHX Text
208

AutoCAD SHX Text
207

AutoCAD SHX Text
206

AutoCAD SHX Text
205

AutoCAD SHX Text
203

AutoCAD SHX Text
202

AutoCAD SHX Text
201

AutoCAD SHX Text
200

AutoCAD SHX Text
199

AutoCAD SHX Text
198

AutoCAD SHX Text
197

AutoCAD SHX Text
195

AutoCAD SHX Text
194

AutoCAD SHX Text
193

AutoCAD SHX Text
192

AutoCAD SHX Text
191

AutoCAD SHX Text
190

AutoCAD SHX Text
189

AutoCAD SHX Text
188

AutoCAD SHX Text
187

AutoCAD SHX Text
186

AutoCAD SHX Text
185

AutoCAD SHX Text
184

AutoCAD SHX Text
183

AutoCAD SHX Text
182

AutoCAD SHX Text
181

AutoCAD SHX Text
180

AutoCAD SHX Text
179

AutoCAD SHX Text
178

AutoCAD SHX Text
176

AutoCAD SHX Text
174

AutoCAD SHX Text
172

AutoCAD SHX Text
170

AutoCAD SHX Text
169

AutoCAD SHX Text
168

AutoCAD SHX Text
167

AutoCAD SHX Text
161

AutoCAD SHX Text
157

AutoCAD SHX Text
152

AutoCAD SHX Text
151

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
149

AutoCAD SHX Text
148

AutoCAD SHX Text
147

AutoCAD SHX Text
146

AutoCAD SHX Text
145

AutoCAD SHX Text
144

AutoCAD SHX Text
143

AutoCAD SHX Text
142

AutoCAD SHX Text
141

AutoCAD SHX Text
140

AutoCAD SHX Text
139

AutoCAD SHX Text
138

AutoCAD SHX Text
136

AutoCAD SHX Text
135

AutoCAD SHX Text
134

AutoCAD SHX Text
132

AutoCAD SHX Text
131

AutoCAD SHX Text
130

AutoCAD SHX Text
129

AutoCAD SHX Text
127

AutoCAD SHX Text
126

AutoCAD SHX Text
125

AutoCAD SHX Text
124

AutoCAD SHX Text
123

AutoCAD SHX Text
122

AutoCAD SHX Text
121

AutoCAD SHX Text
120

AutoCAD SHX Text
119

AutoCAD SHX Text
118

AutoCAD SHX Text
117

AutoCAD SHX Text
116

AutoCAD SHX Text
115

AutoCAD SHX Text
114

AutoCAD SHX Text
113

AutoCAD SHX Text
112

AutoCAD SHX Text
111

AutoCAD SHX Text
110

AutoCAD SHX Text
109

AutoCAD SHX Text
108

AutoCAD SHX Text
107

AutoCAD SHX Text
106

AutoCAD SHX Text
105

AutoCAD SHX Text
104

AutoCAD SHX Text
103

AutoCAD SHX Text
98

AutoCAD SHX Text
97

AutoCAD SHX Text
96

AutoCAD SHX Text
95

AutoCAD SHX Text
94

AutoCAD SHX Text
93

AutoCAD SHX Text
92

AutoCAD SHX Text
91

AutoCAD SHX Text
90

AutoCAD SHX Text
89

AutoCAD SHX Text
88

AutoCAD SHX Text
87

AutoCAD SHX Text
86

AutoCAD SHX Text
85

AutoCAD SHX Text
84

AutoCAD SHX Text
83

AutoCAD SHX Text
82

AutoCAD SHX Text
81

AutoCAD SHX Text
80

AutoCAD SHX Text
79

AutoCAD SHX Text
78

AutoCAD SHX Text
77

AutoCAD SHX Text
76

AutoCAD SHX Text
75

AutoCAD SHX Text
74

AutoCAD SHX Text
73

AutoCAD SHX Text
72

AutoCAD SHX Text
71

AutoCAD SHX Text
70

AutoCAD SHX Text
69

AutoCAD SHX Text
68

AutoCAD SHX Text
67

AutoCAD SHX Text
66

AutoCAD SHX Text
65

AutoCAD SHX Text
64

AutoCAD SHX Text
63

AutoCAD SHX Text
62

AutoCAD SHX Text
61

AutoCAD SHX Text
60

AutoCAD SHX Text
59

AutoCAD SHX Text
58

AutoCAD SHX Text
57

AutoCAD SHX Text
56

AutoCAD SHX Text
55

AutoCAD SHX Text
54

AutoCAD SHX Text
53

AutoCAD SHX Text
52

AutoCAD SHX Text
51

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
 105.955

AutoCAD SHX Text
 105.848

AutoCAD SHX Text
 105.719

AutoCAD SHX Text
 106.732

AutoCAD SHX Text
 105.125

AutoCAD SHX Text
 105.127

AutoCAD SHX Text
 105.244

AutoCAD SHX Text
 105.376

AutoCAD SHX Text
 105.441

AutoCAD SHX Text
 107.311

AutoCAD SHX Text
 107.364

AutoCAD SHX Text
 107.369

AutoCAD SHX Text
 107.603

AutoCAD SHX Text
 107.607

AutoCAD SHX Text
 106.901

AutoCAD SHX Text
 107.495

AutoCAD SHX Text
 108.691

AutoCAD SHX Text
 109.886

AutoCAD SHX Text
 108.818

AutoCAD SHX Text
 109.816

AutoCAD SHX Text
 109.977

AutoCAD SHX Text
 108.866

AutoCAD SHX Text
 109.953

AutoCAD SHX Text
 109.582

AutoCAD SHX Text
 109.019

AutoCAD SHX Text
 110.068

AutoCAD SHX Text
 110.833

AutoCAD SHX Text
 110.051

AutoCAD SHX Text
 109.943

AutoCAD SHX Text
 109.089

AutoCAD SHX Text
 109.963

AutoCAD SHX Text
 109.85

AutoCAD SHX Text
 109.028

AutoCAD SHX Text
 109.897

AutoCAD SHX Text
 109.42

AutoCAD SHX Text
 109.163

AutoCAD SHX Text
 108.661

AutoCAD SHX Text
 108.756

AutoCAD SHX Text
 108.819

AutoCAD SHX Text
 108.187

AutoCAD SHX Text
 109.156

AutoCAD SHX Text
 109.284

AutoCAD SHX Text
 109.16

AutoCAD SHX Text
 108.458

AutoCAD SHX Text
 109.675

AutoCAD SHX Text
 107.492

AutoCAD SHX Text
 107.196

AutoCAD SHX Text
 106.612

AutoCAD SHX Text
 107.388

AutoCAD SHX Text
 107.537

AutoCAD SHX Text
 107.45

AutoCAD SHX Text
 106.809

AutoCAD SHX Text
 109.422

AutoCAD SHX Text
 109.526

AutoCAD SHX Text
 106.806

AutoCAD SHX Text
 105.806

AutoCAD SHX Text
 106.614

AutoCAD SHX Text
 106.395

AutoCAD SHX Text
 105.736

AutoCAD SHX Text
 107.06

AutoCAD SHX Text
 106.925

AutoCAD SHX Text
 104.951

AutoCAD SHX Text
 105.629

AutoCAD SHX Text
 105.719

AutoCAD SHX Text
 105.539

AutoCAD SHX Text
 105.003

AutoCAD SHX Text
 105.156

AutoCAD SHX Text
 95.214

AutoCAD SHX Text
 94.834

AutoCAD SHX Text
 94.724

AutoCAD SHX Text
 98.682

AutoCAD SHX Text
 99.449

AutoCAD SHX Text
 99.503

AutoCAD SHX Text
 99.369

AutoCAD SHX Text
 97.377

AutoCAD SHX Text
 96.763

AutoCAD SHX Text
 95.056

AutoCAD SHX Text
 94.93

AutoCAD SHX Text
 94.595

AutoCAD SHX Text
 94.758

AutoCAD SHX Text
 94.199

AutoCAD SHX Text
 94.425

AutoCAD SHX Text
 92.457

AutoCAD SHX Text
 92.281

AutoCAD SHX Text
92.248

AutoCAD SHX Text
 91.77

AutoCAD SHX Text
 91.443

AutoCAD SHX Text
 92.427

AutoCAD SHX Text
 94.368

AutoCAD SHX Text
 95.811

AutoCAD SHX Text
 96.977

AutoCAD SHX Text
 96.479

AutoCAD SHX Text
 97.883

AutoCAD SHX Text
 96.416

AutoCAD SHX Text
 96.747

AutoCAD SHX Text
 96.581

AutoCAD SHX Text
 96.911

AutoCAD SHX Text
 97.172

AutoCAD SHX Text
 95.856

AutoCAD SHX Text
 94.639

AutoCAD SHX Text
 96.602

AutoCAD SHX Text
 96.606

AutoCAD SHX Text
 96.898

AutoCAD SHX Text
 97.408

AutoCAD SHX Text
 97.237

AutoCAD SHX Text
 97.505

AutoCAD SHX Text
 97.335

AutoCAD SHX Text
 97.69

AutoCAD SHX Text
 97.553

AutoCAD SHX Text
 97.699

AutoCAD SHX Text
 97.572

AutoCAD SHX Text
 97.507

AutoCAD SHX Text
 97.529

AutoCAD SHX Text
 102.234

AutoCAD SHX Text
 101.976

AutoCAD SHX Text
 100.264

AutoCAD SHX Text
 97.612

AutoCAD SHX Text
 97.478

AutoCAD SHX Text
 100.503

AutoCAD SHX Text
 100.682

AutoCAD SHX Text
 97.166

AutoCAD SHX Text
 97.1

AutoCAD SHX Text
 96.568

AutoCAD SHX Text
 96.023

AutoCAD SHX Text
 95.148

AutoCAD SHX Text
 103.16

AutoCAD SHX Text
 103.574

AutoCAD SHX Text
 103.85

AutoCAD SHX Text
 104.013

AutoCAD SHX Text
 100.694

AutoCAD SHX Text
 94.084

AutoCAD SHX Text
 94.938

AutoCAD SHX Text
 95.359

AutoCAD SHX Text
 97.061

AutoCAD SHX Text
 99.727

AutoCAD SHX Text
 99.675

AutoCAD SHX Text
 99.254

AutoCAD SHX Text
 99.967

AutoCAD SHX Text
 99.702

AutoCAD SHX Text
 100.74

AutoCAD SHX Text
 101.053

AutoCAD SHX Text
 101.163

AutoCAD SHX Text
 99.914

AutoCAD SHX Text
 99.975

AutoCAD SHX Text
 99.9

AutoCAD SHX Text
 102.439

AutoCAD SHX Text
 102.246

AutoCAD SHX Text
 104.258

AutoCAD SHX Text
 100.349

AutoCAD SHX Text
 100.368

AutoCAD SHX Text
 101.098

AutoCAD SHX Text
 100.72

AutoCAD SHX Text
 100.295

AutoCAD SHX Text
 100.368

AutoCAD SHX Text
 105.726

AutoCAD SHX Text
 105.264

AutoCAD SHX Text
 105.681

AutoCAD SHX Text
 105.647

AutoCAD SHX Text
 105.664

AutoCAD SHX Text
 105.671

AutoCAD SHX Text
 105.539

AutoCAD SHX Text
 105.336

AutoCAD SHX Text
 105.255

AutoCAD SHX Text
 105.318

AutoCAD SHX Text
 105.218

AutoCAD SHX Text
 105.166

AutoCAD SHX Text
 104.945

AutoCAD SHX Text
 105.026

AutoCAD SHX Text
 104.986

AutoCAD SHX Text
 105.052

AutoCAD SHX Text
 105.065

AutoCAD SHX Text
 105.115

AutoCAD SHX Text
 104.614

AutoCAD SHX Text
 104.758

AutoCAD SHX Text
 104.174

AutoCAD SHX Text
 104.287

AutoCAD SHX Text
 106.522

AutoCAD SHX Text
 105.335

AutoCAD SHX Text
 104.713

AutoCAD SHX Text
 104.78

AutoCAD SHX Text
 105.093

AutoCAD SHX Text
 105.052

AutoCAD SHX Text
 107.015

AutoCAD SHX Text
 106.299

AutoCAD SHX Text
 107.187

AutoCAD SHX Text
 107.125

AutoCAD SHX Text
 107.047

AutoCAD SHX Text
 108.369

AutoCAD SHX Text
 102.055

AutoCAD SHX Text
 102.125

AutoCAD SHX Text
 102.362

AutoCAD SHX Text
 102.476

AutoCAD SHX Text
 102.731

AutoCAD SHX Text
 102.097

AutoCAD SHX Text
 102.02

AutoCAD SHX Text
 102.093

AutoCAD SHX Text
 102.672

AutoCAD SHX Text
 102.02

AutoCAD SHX Text
 102.365

AutoCAD SHX Text
 101.867

AutoCAD SHX Text
 101.876

AutoCAD SHX Text
 101.616

AutoCAD SHX Text
 102.213

AutoCAD SHX Text
 102.108

AutoCAD SHX Text
 101.839

AutoCAD SHX Text
 104.45

AutoCAD SHX Text
 104.874

AutoCAD SHX Text
 103.555

AutoCAD SHX Text
 103.278

AutoCAD SHX Text
 102.946

AutoCAD SHX Text
 103.033

AutoCAD SHX Text
 103.154

AutoCAD SHX Text
 102.639

AutoCAD SHX Text
 100.917

AutoCAD SHX Text
 100.679

AutoCAD SHX Text
 102.217

AutoCAD SHX Text
 101.029

AutoCAD SHX Text
 102.362

AutoCAD SHX Text
 102.159

AutoCAD SHX Text
 102.105

AutoCAD SHX Text
 102.069

AutoCAD SHX Text
 102.097

AutoCAD SHX Text
 101.324

AutoCAD SHX Text
 102.358

AutoCAD SHX Text
 100.843

AutoCAD SHX Text
 101.586

AutoCAD SHX Text
 103.537

AutoCAD SHX Text
 103.532

AutoCAD SHX Text
 103.715

AutoCAD SHX Text
 103.435

AutoCAD SHX Text
 103.399

AutoCAD SHX Text
 103.792

AutoCAD SHX Text
 103.629

AutoCAD SHX Text
 103.639

AutoCAD SHX Text
92.569

AutoCAD SHX Text
92.656

AutoCAD SHX Text
92.554

AutoCAD SHX Text
92.478

AutoCAD SHX Text
92.604

AutoCAD SHX Text
92.433

AutoCAD SHX Text
102.596

AutoCAD SHX Text
99.746

AutoCAD SHX Text
98.341

AutoCAD SHX Text
97.54

AutoCAD SHX Text
100.003

AutoCAD SHX Text
100.627

AutoCAD SHX Text
196

AutoCAD SHX Text
TELEFONOS

AutoCAD SHX Text
TELEFONOS

AutoCAD SHX Text
95.376

AutoCAD SHX Text
 99.517

AutoCAD SHX Text
 100.124

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
MUSEU DE L' OLI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
HIPICA

AutoCAD SHX Text
SEQUIA

AutoCAD SHX Text
SEQUIA

AutoCAD SHX Text
RESTAURANT

AutoCAD SHX Text
TARRAGONA

AutoCAD SHX Text
TARRAGONA

AutoCAD SHX Text
LLEIDA

AutoCAD SHX Text
TARAGONA

AutoCAD SHX Text
LLEIDA

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
LINIA ELECTRICA

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
APARCAMENT

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
APARCAMENT

AutoCAD SHX Text
ARQUETA

AutoCAD SHX Text
TEL.

AutoCAD SHX Text
ARQUETA

AutoCAD SHX Text
TEL.

AutoCAD SHX Text
TINA

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
EDIFICI

AutoCAD SHX Text
EDIFICI

AutoCAD SHX Text
Ctra. N-240

AutoCAD SHX Text
Ctra. N-240

AutoCAD SHX Text
95.279

AutoCAD SHX Text
97.505

AutoCAD SHX Text
94.844

AutoCAD SHX Text
98.497

AutoCAD SHX Text
95.639

AutoCAD SHX Text
99.744

AutoCAD SHX Text
95.15

AutoCAD SHX Text
101.578

AutoCAD SHX Text
94.9123

AutoCAD SHX Text
102.814

AutoCAD SHX Text
103.268

AutoCAD SHX Text
103.786

AutoCAD SHX Text
108.35

AutoCAD SHX Text
101.859

AutoCAD SHX Text
101.091

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
Via lenta

urbanisme
Masia Salat


» = m »  Ambit del Pla Especial Urbanistic Vigent (89.434,00m?)
» = = s Ambit de la Modificacié del PEU (89.434,00m?)

LR RN I

sectorials obtinguts en el decurs de la primera informacié publica.

Les Borges Blanques, signat digitalment
Javier Vergé Pluvins . - .
irmado digitalmente por Javier

Secretari Javier Vergé Pluvins -  vergé pluvins - DNI 43733214w
DNI43733214W (AUT) AUD

Fecha: 2021.04.29 15:13:52 +02'00"

TR RN =
ZONA EXCEPCIONAL D'APARCAMENT AN l_'

3 o ol o o ol RS —— ——— : T =
',_r' EREErES = — = = = = - Gro. Nz =C B

e —_— = —_— — - = T e Ty Y
; EV. SRl W 1 i BN =l . St itk N ) ; EV.
.._k~,_____________l_4_2'“_“__,#_‘&;\’;_ymi_ijf«_ﬂz@.________“,iv'_-______ N i g® ~ UNIADEDIFICACIO o

APARCAMENT
PRIVAT

RESTAURANT

PC faxe wlot

DILIGENCIA: Aquest document que forma part de la Modificacié6 Puntual del Pla
Especial Urbanistic Complex Hoteler “Masia Salat” de les Borges Blanques, promogut
per Josep Valero Mir, Francisco Riera Cuberes, Masia Salat S.L., Fundacio Privada Parc
Tematic de I'Oli i Riera Group Borges S.L., i redactat per Adema Canela Comella
Arquitectes Associats, S.L.P, ha estat aprovat inicialment per segona vegada per acord
de la Junta de Govern Local de data 28 d’'abril de 2021, amb la amb la incorporacio dels
canvis introduits per les consideracions i/o condicions formulades en els informes

TEXT REFOS

3 || 98-008-L |

PARC TEMATIC ZONIFICACIO
. \‘ S sato <ol favorado |
\\ EeEEl. SUPERFICIES OE LES ZONES 11000 ||| WovEeRE-200)
APARCAMENT \_ oerusaoons — ——
0 | ACI
PRIVAT ST 00 000,00 (1.17%) SETENA MODIFICACIO: DATA 08—10-2002
RESTAURANT 8.953,00 4.250,00 (4,76%)
DEPURADORA 50,00 50,00 (0,06%)
RES!DEN?R GERIATRICA 4.501,00 2.000,00 (2,24%) prajects
\T!
iy Emoizae eemoo—Timeooity | PLA ESPECIAL DE COMPLEX
HOTEL 3.048.00 2.000.00 (2.24% | HOTELER "MASIA SALAT
GARDEN 1.748,00 500,00 {0.56%) | —
APARCAMENTS PRIVATS 12.106,00 o
ZONA_EXCEPC. APARC, PRIVAT 2.290,00 [ MASIA SALAT S.L.
ESPAIS VERDS PUBLICS—EQUIPAMENTS 12.950,00 -
VIALS—CIRCULACIO 18.740,00 emiiagament
[ ! CARRETERA NACIONAL 240-KM.T\
| ToTALS 59.434,00 13.726,00 (15.35%), LES BORGES BLANQUES (LLEIDA)
[
Cromatet MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL URBANIiSTIC '
Josep Valero PLANEJAMENT VIGENT: ZONIFICACIO IO4
1] " Planol d'informacio. exp. 1.322.
Equip redactor COMPLEX HOTELER MASIA SALAT
ADEMA CANELA COMELLA ARQUITECTES ASSOCIATS, S.L.P. DOCUMENT D'APROVACIO PROVISIONAL e 12000
_’_\3@%:’ W ’ Ale: 1/1.000
S LES BORGES BLANQUES (LLEIDA) §  — @

Oriol Adema i Alcover / Alfons Canela i Mercadé Javier Comella i\‘Guliérrez
|


urbanisme
Masia Salat


Equip redactor

ADEMA CANELA COMELLA ARQUITECTES ASSOCIATS, S.L.P.

Oriol Adema i Alcover / Alfons Canela i Mercadé / Javier Comella il‘?uliérrez

COMPLEX HOTELER

"MASIA SALAT"

DOCUMENT D'APROVACIO PROVISIONAL

LES BORGES BLANQUES (LLEIDA)

ILIGENCIA: st document que forma part de la Modificacio Puntual @del Pla N o , <
Especial Urbanistic Complex Hoteler “Masia Salat” de les Borges, Blanques, promogut s oon Amses B esliezels el HEU (Feeet L) %
per Josep Valero Mir, Francisco Rier beres,Masia Salat S.L.,\Fundacio Privada Parc « ==+ Ambit del PEU (73.057,89m?)

Tematic de I'Oli i\Riera Gro ges §.L., i redactat per A a Canela Comella ’ -
Arquitectes/Associats, S.L- a estat aprayvat inicialment per seg vegada per acord e %\) \ - g \ /)\ P
, . .. =\
der:a.J“.rr']tt Oclje _$°Ver cal ‘:}e %atra 28 i s ”Corﬁor‘f’l‘;‘oﬁ?‘e's Ne |[REFERENCIA CADASTRAL |PROPIETARI NIF/CIF Superficie (m?) | PARTICIPACIO Fr
canvis Intfodults per\les consiaeraeio Iclons tormulia €S Informes 1/0102301CG2000500010R  |RIERA GROUP BORGES S.L. B-66416348 10.424,00 11,656% |
sectorials obtinguts en\el decurs n
A Z %%Imente o 2|0102302CG2000S0001PR MASIA SALAT S.L. B-25211467 10.951,00 12,245%| ©
es Borges Blanques at digitalmentz ': : Vins- DNI 3/0102303CG2000S0001LR  |CORPORACION ALIMENTARIA GUISSONA S.A. A-25445131 4.660,00 5,211%|
ier Vergé Pluvin 7 ns - DNI 43 4/0204101CG2000S0001KR  |ANIDA OPERACIONES SINGULARES S.A. A-28515088 3.377,00 3,776%[—
Secretari 33214W (AUT) i;‘zhgo 22 5/0204102CG2000S0000EE ANIDA OPERACIONES SINGULARES S.A. A-28515088 3.053,00 3,414%
72 , & 6/0204103CG2000S0000SE ANIDA OPERACIONES SINGULARES S.A. A-28515088 1.234,00 1,380%
® / N 7|0301301CG2000S0001ER ANIDA OPERACIONES SINGULARES S.A. A-28515088 10.904,00 12,192%
o ) N 8/0301302CG2000S0001SR MASIA SALAT S.L. B-25211467 9.096,00 10,171%
L
v i 9/0301304CG2000S0001UR Francisco Riera Cuberes 40656708-E 20.981,00 23,460%
K ‘/¢ , ’ on? 10|0301305CG2000S0001HR Fundacid privada Parc Tematic de L'Oli G-25430950 2.117,00 2,367%
ANIDA OPERACIONES SINGULARES S.A. (adquirida
: 11|/0301306CG2000S0001WR o A-28515088 3.049,00 3,409%
4 4 per Josep Valero, pendent d’escripturar) —
’ oI v. 0 12|Vialitat COLECTIVO DE REGANTES N217 V-25047614 9.588,00 10,721%
s TOTAL AMBIT MP 89.434,00 100,00%
\ /% ﬂ
0204102CG2000S [+ 020#18SCG2000S N A A—— > =
[ S
- ‘6 K // ’\%:\ X
~5 = =7 e ———— T S — sf 7\ — — 4 o s 7
T o  w— . = 73 74 73 : £ A Cob 4 =
5 - \ o o . 4 S /
- K ¢ * 7 s P N Sl y % 7 T h — — —r— — LS
14 O
"\ “ W\ P 4 - ;:’ ’ &) & s ’6@ (%) O ¢
= { ,p"c"’“ ey & 4 ;’,’L‘ o Z R 22 050 OO ® OO . ¢
4 2 ( 9 S
w’\’“ 230@20003 ¢ o ¥ X 3 000”?) o &
¢ At 01CGA000 « 3 & ) & ) OO 0301304 0s
)
TS 7 3 I3 : o b > O
b ISP P
s
& o 1 3 d ® { O ; %]
E¥d ® » $ Aot O
\ . 000s 7 & R O 0@ & O%
W, . by S £
s 0 Q801302CGR0008\ 3\ ¥ ¢ ‘ A
ey XD :
hY Dae
® N %)
O o ¥ 2
& TSy > 03 @ oF -
2 T @ AR 19
b - < <
é%> . A § ) @% o
0102302CG2000S o
RN SN s
I4 A ,
£ A ) e :
i
e oF Tt S
)
Tt /\
Promotor 4 1
Josep Valero MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT 105
Planol d'informaci6. exp. 1.322.

A3 e: 1/2.000
Al e: 1/1.000

&)

0 20


AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
MAR

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
I+TZA

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
III

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
-I+I

AutoCAD SHX Text
-I+III+TZA

AutoCAD SHX Text
-I+IV

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
-I+IV

AutoCAD SHX Text
-I+IV

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
-I+IV

AutoCAD SHX Text
ESC

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
-I+I

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
TZA

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
YJD

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
ETQ

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I+TZA

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
-I+III+TZA

AutoCAD SHX Text
ESC

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
MAR

AutoCAD SHX Text
MAR

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
-I+II

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
  99.908

AutoCAD SHX Text
  98.609

AutoCAD SHX Text
  97.794

AutoCAD SHX Text
  99.899

AutoCAD SHX Text
  99.779

AutoCAD SHX Text
  99.868

AutoCAD SHX Text
  96.544

AutoCAD SHX Text
  96.376

AutoCAD SHX Text
  95.696

AutoCAD SHX Text
  96.104

AutoCAD SHX Text
  95.797

AutoCAD SHX Text
  95.597

AutoCAD SHX Text
  95.186

AutoCAD SHX Text
  95.043

AutoCAD SHX Text
  94.941

AutoCAD SHX Text
  95.535

AutoCAD SHX Text
  95.638

AutoCAD SHX Text
  95.594

AutoCAD SHX Text
  95.528

AutoCAD SHX Text
  95.524

AutoCAD SHX Text
  95.333

AutoCAD SHX Text
  95.400

AutoCAD SHX Text
  95.103

AutoCAD SHX Text
  94.897

AutoCAD SHX Text
  94.897

AutoCAD SHX Text
  95.078

AutoCAD SHX Text
  95.859

AutoCAD SHX Text
 105.297

AutoCAD SHX Text
  92.059

AutoCAD SHX Text
  94.582

AutoCAD SHX Text
 100.089

AutoCAD SHX Text
  99.593

AutoCAD SHX Text
  99.592

AutoCAD SHX Text
  99.901

AutoCAD SHX Text
  99.890

AutoCAD SHX Text
  99.773

AutoCAD SHX Text
 107.765

AutoCAD SHX Text
 108.971

AutoCAD SHX Text
 107.549

AutoCAD SHX Text
 103.984

AutoCAD SHX Text
  96.139

AutoCAD SHX Text
  97.585

AutoCAD SHX Text
 100.174

AutoCAD SHX Text
 102.994

AutoCAD SHX Text
 101.843

AutoCAD SHX Text
  99.668

AutoCAD SHX Text
  98.467

AutoCAD SHX Text
  97.924

AutoCAD SHX Text
  97.617

AutoCAD SHX Text
  97.628

AutoCAD SHX Text
  96.635

AutoCAD SHX Text
  96.907

AutoCAD SHX Text
  97.330

AutoCAD SHX Text
  97.356

AutoCAD SHX Text
  96.824

AutoCAD SHX Text
  99.623

AutoCAD SHX Text
  97.056

AutoCAD SHX Text
  96.924

AutoCAD SHX Text
  94.778

AutoCAD SHX Text
  94.242

AutoCAD SHX Text
  93.824

AutoCAD SHX Text
  95.783

AutoCAD SHX Text
  95.378

AutoCAD SHX Text
  95.443

AutoCAD SHX Text
  95.259

AutoCAD SHX Text
  95.061

AutoCAD SHX Text
  94.562

AutoCAD SHX Text
  93.946

AutoCAD SHX Text
  93.773

AutoCAD SHX Text
  93.418

AutoCAD SHX Text
  93.377

AutoCAD SHX Text
  93.330

AutoCAD SHX Text
  93.075

AutoCAD SHX Text
  92.846

AutoCAD SHX Text
  93.523

AutoCAD SHX Text
  93.469

AutoCAD SHX Text
  93.570

AutoCAD SHX Text
  93.539

AutoCAD SHX Text
  93.372

AutoCAD SHX Text
  93.432

AutoCAD SHX Text
  92.959

AutoCAD SHX Text
  92.326

AutoCAD SHX Text
  92.361

AutoCAD SHX Text
  92.238

AutoCAD SHX Text
  92.022

AutoCAD SHX Text
  92.173

AutoCAD SHX Text
  91.910

AutoCAD SHX Text
  91.932

AutoCAD SHX Text
  92.405

AutoCAD SHX Text
  89.655

AutoCAD SHX Text
  93.788

AutoCAD SHX Text
  93.608

AutoCAD SHX Text
  93.595

AutoCAD SHX Text
  93.366

AutoCAD SHX Text
  93.147

AutoCAD SHX Text
  93.136

AutoCAD SHX Text
  93.738

AutoCAD SHX Text
  94.093

AutoCAD SHX Text
  93.953

AutoCAD SHX Text
  93.937

AutoCAD SHX Text
  94.436

AutoCAD SHX Text
95.016

AutoCAD SHX Text
  94.875

AutoCAD SHX Text
  95.100

AutoCAD SHX Text
  95.164

AutoCAD SHX Text
  95.357

AutoCAD SHX Text
  95.962

AutoCAD SHX Text
  94.730

AutoCAD SHX Text
  94.651

AutoCAD SHX Text
  94.621

AutoCAD SHX Text
  94.576

AutoCAD SHX Text
  94.991

AutoCAD SHX Text
  94.732

AutoCAD SHX Text
  94.803

AutoCAD SHX Text
  94.799

AutoCAD SHX Text
  94.816

AutoCAD SHX Text
  94.895

AutoCAD SHX Text
  94.777

AutoCAD SHX Text
  94.777

AutoCAD SHX Text
  94.792

AutoCAD SHX Text
  94.783

AutoCAD SHX Text
  94.713

AutoCAD SHX Text
  94.517

AutoCAD SHX Text
  94.231

AutoCAD SHX Text
  93.992

AutoCAD SHX Text
  93.588

AutoCAD SHX Text
  93.562

AutoCAD SHX Text
  93.576

AutoCAD SHX Text
  93.199

AutoCAD SHX Text
  92.715

AutoCAD SHX Text
  93.345

AutoCAD SHX Text
  93.238

AutoCAD SHX Text
  93.285

AutoCAD SHX Text
  92.339

AutoCAD SHX Text
  92.385

AutoCAD SHX Text
  92.337

AutoCAD SHX Text
  92.414

AutoCAD SHX Text
  92.345

AutoCAD SHX Text
  91.629

AutoCAD SHX Text
  92.462

AutoCAD SHX Text
  92.466

AutoCAD SHX Text
  92.476

AutoCAD SHX Text
  92.488

AutoCAD SHX Text
  92.557

AutoCAD SHX Text
  92.552

AutoCAD SHX Text
  92.635

AutoCAD SHX Text
  91.993

AutoCAD SHX Text
  91.882

AutoCAD SHX Text
  92.146

AutoCAD SHX Text
  92.173

AutoCAD SHX Text
  92.293

AutoCAD SHX Text
  92.272

AutoCAD SHX Text
  92.739

AutoCAD SHX Text
  92.281

AutoCAD SHX Text
  92.315

AutoCAD SHX Text
  91.649

AutoCAD SHX Text
  91.742

AutoCAD SHX Text
  92.940

AutoCAD SHX Text
  93.091

AutoCAD SHX Text
  92.879

AutoCAD SHX Text
  91.996

AutoCAD SHX Text
  92.594

AutoCAD SHX Text
  91.980

AutoCAD SHX Text
  92.385

AutoCAD SHX Text
  93.384

AutoCAD SHX Text
  94.474

AutoCAD SHX Text
  95.009

AutoCAD SHX Text
 105.269

AutoCAD SHX Text
 105.063

AutoCAD SHX Text
 105.263

AutoCAD SHX Text
 104.522

AutoCAD SHX Text
  96.865

AutoCAD SHX Text
  96.204

AutoCAD SHX Text
  95.495

AutoCAD SHX Text
  94.750

AutoCAD SHX Text
  93.276

AutoCAD SHX Text
  94.943

AutoCAD SHX Text
  94.970

AutoCAD SHX Text
  92.788

AutoCAD SHX Text
  92.766

AutoCAD SHX Text
  91.913

AutoCAD SHX Text
  91.565

AutoCAD SHX Text
  91.551

AutoCAD SHX Text
  92.517

AutoCAD SHX Text
  92.518

AutoCAD SHX Text
  92.633

AutoCAD SHX Text
  92.669

AutoCAD SHX Text
  92.555

AutoCAD SHX Text
  92.430

AutoCAD SHX Text
  92.392

AutoCAD SHX Text
  92.142

AutoCAD SHX Text
  93.057

AutoCAD SHX Text
  93.111

AutoCAD SHX Text
  93.092

AutoCAD SHX Text
  92.818

AutoCAD SHX Text
  92.610

AutoCAD SHX Text
 100.530

AutoCAD SHX Text
 102.393

AutoCAD SHX Text
  93.354

AutoCAD SHX Text
  93.006

AutoCAD SHX Text
  93.291

AutoCAD SHX Text
  93.367

AutoCAD SHX Text
  93.627

AutoCAD SHX Text
  93.584

AutoCAD SHX Text
  93.498

AutoCAD SHX Text
  94.026

AutoCAD SHX Text
  94.340

AutoCAD SHX Text
  94.713

AutoCAD SHX Text
  95.446

AutoCAD SHX Text
  96.648

AutoCAD SHX Text
  97.619

AutoCAD SHX Text
  93.182

AutoCAD SHX Text
  91.511

AutoCAD SHX Text
  91.522

AutoCAD SHX Text
  92.517

AutoCAD SHX Text
  94.748

AutoCAD SHX Text
  90.607

AutoCAD SHX Text
  91.961

AutoCAD SHX Text
  91.505

AutoCAD SHX Text
  91.158

AutoCAD SHX Text
  89.188

AutoCAD SHX Text
  90.512

AutoCAD SHX Text
  93.036

AutoCAD SHX Text
  94.549

AutoCAD SHX Text
  95.560

AutoCAD SHX Text
  95.699

AutoCAD SHX Text
  95.316

AutoCAD SHX Text
  92.364

AutoCAD SHX Text
  92.374

AutoCAD SHX Text
  92.728

AutoCAD SHX Text
  95.418

AutoCAD SHX Text
  95.803

AutoCAD SHX Text
  95.779

AutoCAD SHX Text
  95.390

AutoCAD SHX Text
  94.862

AutoCAD SHX Text
  94.463

AutoCAD SHX Text
  93.865

AutoCAD SHX Text
  93.846

AutoCAD SHX Text
  93.965

AutoCAD SHX Text
  93.676

AutoCAD SHX Text
  94.436

AutoCAD SHX Text
  94.702

AutoCAD SHX Text
88.854

AutoCAD SHX Text
89.006

AutoCAD SHX Text
FITA TELEFONICA

AutoCAD SHX Text
280

AutoCAD SHX Text
279

AutoCAD SHX Text
278

AutoCAD SHX Text
277

AutoCAD SHX Text
276

AutoCAD SHX Text
275

AutoCAD SHX Text
274

AutoCAD SHX Text
273

AutoCAD SHX Text
272

AutoCAD SHX Text
271

AutoCAD SHX Text
270

AutoCAD SHX Text
269

AutoCAD SHX Text
268

AutoCAD SHX Text
267

AutoCAD SHX Text
266

AutoCAD SHX Text
265

AutoCAD SHX Text
263

AutoCAD SHX Text
262

AutoCAD SHX Text
261

AutoCAD SHX Text
260

AutoCAD SHX Text
259

AutoCAD SHX Text
258

AutoCAD SHX Text
257

AutoCAD SHX Text
256

AutoCAD SHX Text
255

AutoCAD SHX Text
254

AutoCAD SHX Text
253

AutoCAD SHX Text
252

AutoCAD SHX Text
246

AutoCAD SHX Text
245

AutoCAD SHX Text
244

AutoCAD SHX Text
243

AutoCAD SHX Text
242

AutoCAD SHX Text
241

AutoCAD SHX Text
240

AutoCAD SHX Text
239

AutoCAD SHX Text
238

AutoCAD SHX Text
237

AutoCAD SHX Text
236

AutoCAD SHX Text
235

AutoCAD SHX Text
234

AutoCAD SHX Text
233

AutoCAD SHX Text
232

AutoCAD SHX Text
231

AutoCAD SHX Text
230

AutoCAD SHX Text
229

AutoCAD SHX Text
228

AutoCAD SHX Text
227

AutoCAD SHX Text
226

AutoCAD SHX Text
225

AutoCAD SHX Text
224

AutoCAD SHX Text
223

AutoCAD SHX Text
222

AutoCAD SHX Text
221

AutoCAD SHX Text
220

AutoCAD SHX Text
219

AutoCAD SHX Text
218

AutoCAD SHX Text
217

AutoCAD SHX Text
216

AutoCAD SHX Text
215

AutoCAD SHX Text
214

AutoCAD SHX Text
213

AutoCAD SHX Text
212

AutoCAD SHX Text
211

AutoCAD SHX Text
210

AutoCAD SHX Text
209

AutoCAD SHX Text
208

AutoCAD SHX Text
207

AutoCAD SHX Text
206

AutoCAD SHX Text
205

AutoCAD SHX Text
203

AutoCAD SHX Text
202

AutoCAD SHX Text
201

AutoCAD SHX Text
200

AutoCAD SHX Text
199

AutoCAD SHX Text
198

AutoCAD SHX Text
197

AutoCAD SHX Text
195

AutoCAD SHX Text
194

AutoCAD SHX Text
193

AutoCAD SHX Text
192

AutoCAD SHX Text
191

AutoCAD SHX Text
190

AutoCAD SHX Text
189

AutoCAD SHX Text
188

AutoCAD SHX Text
187

AutoCAD SHX Text
186

AutoCAD SHX Text
185

AutoCAD SHX Text
184

AutoCAD SHX Text
183

AutoCAD SHX Text
182

AutoCAD SHX Text
181

AutoCAD SHX Text
180

AutoCAD SHX Text
179

AutoCAD SHX Text
178

AutoCAD SHX Text
176

AutoCAD SHX Text
175

AutoCAD SHX Text
174

AutoCAD SHX Text
173

AutoCAD SHX Text
172

AutoCAD SHX Text
171

AutoCAD SHX Text
170

AutoCAD SHX Text
169

AutoCAD SHX Text
168

AutoCAD SHX Text
167

AutoCAD SHX Text
166

AutoCAD SHX Text
165

AutoCAD SHX Text
164

AutoCAD SHX Text
163

AutoCAD SHX Text
162

AutoCAD SHX Text
161

AutoCAD SHX Text
160

AutoCAD SHX Text
159

AutoCAD SHX Text
158

AutoCAD SHX Text
157

AutoCAD SHX Text
156

AutoCAD SHX Text
155

AutoCAD SHX Text
154

AutoCAD SHX Text
153

AutoCAD SHX Text
152

AutoCAD SHX Text
151

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
149

AutoCAD SHX Text
148

AutoCAD SHX Text
147

AutoCAD SHX Text
146

AutoCAD SHX Text
145

AutoCAD SHX Text
144

AutoCAD SHX Text
143

AutoCAD SHX Text
142

AutoCAD SHX Text
141

AutoCAD SHX Text
140

AutoCAD SHX Text
139

AutoCAD SHX Text
138

AutoCAD SHX Text
136

AutoCAD SHX Text
135

AutoCAD SHX Text
134

AutoCAD SHX Text
132

AutoCAD SHX Text
131

AutoCAD SHX Text
130

AutoCAD SHX Text
129

AutoCAD SHX Text
127

AutoCAD SHX Text
126

AutoCAD SHX Text
125

AutoCAD SHX Text
124

AutoCAD SHX Text
123

AutoCAD SHX Text
122

AutoCAD SHX Text
121

AutoCAD SHX Text
120

AutoCAD SHX Text
119

AutoCAD SHX Text
118

AutoCAD SHX Text
117

AutoCAD SHX Text
116

AutoCAD SHX Text
115

AutoCAD SHX Text
114

AutoCAD SHX Text
113

AutoCAD SHX Text
112

AutoCAD SHX Text
111

AutoCAD SHX Text
110

AutoCAD SHX Text
109

AutoCAD SHX Text
108

AutoCAD SHX Text
107

AutoCAD SHX Text
106

AutoCAD SHX Text
105

AutoCAD SHX Text
104

AutoCAD SHX Text
103

AutoCAD SHX Text
98

AutoCAD SHX Text
97

AutoCAD SHX Text
96

AutoCAD SHX Text
95

AutoCAD SHX Text
94

AutoCAD SHX Text
93

AutoCAD SHX Text
92

AutoCAD SHX Text
91

AutoCAD SHX Text
90

AutoCAD SHX Text
89

AutoCAD SHX Text
88

AutoCAD SHX Text
87

AutoCAD SHX Text
86

AutoCAD SHX Text
85

AutoCAD SHX Text
84

AutoCAD SHX Text
83

AutoCAD SHX Text
82

AutoCAD SHX Text
81

AutoCAD SHX Text
80

AutoCAD SHX Text
79

AutoCAD SHX Text
78

AutoCAD SHX Text
77

AutoCAD SHX Text
76

AutoCAD SHX Text
75

AutoCAD SHX Text
74

AutoCAD SHX Text
73

AutoCAD SHX Text
72

AutoCAD SHX Text
71

AutoCAD SHX Text
70

AutoCAD SHX Text
69

AutoCAD SHX Text
68

AutoCAD SHX Text
67

AutoCAD SHX Text
66

AutoCAD SHX Text
65

AutoCAD SHX Text
64

AutoCAD SHX Text
63

AutoCAD SHX Text
62

AutoCAD SHX Text
61

AutoCAD SHX Text
60

AutoCAD SHX Text
59

AutoCAD SHX Text
58

AutoCAD SHX Text
57

AutoCAD SHX Text
56

AutoCAD SHX Text
55

AutoCAD SHX Text
54

AutoCAD SHX Text
53

AutoCAD SHX Text
52

AutoCAD SHX Text
51

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
 105.955

AutoCAD SHX Text
 105.848

AutoCAD SHX Text
 105.719

AutoCAD SHX Text
 106.732

AutoCAD SHX Text
 105.125

AutoCAD SHX Text
 105.127

AutoCAD SHX Text
 105.244

AutoCAD SHX Text
 105.376

AutoCAD SHX Text
 105.441

AutoCAD SHX Text
 107.311

AutoCAD SHX Text
 107.364

AutoCAD SHX Text
 107.369

AutoCAD SHX Text
 107.603

AutoCAD SHX Text
 107.607

AutoCAD SHX Text
 106.901

AutoCAD SHX Text
 107.495

AutoCAD SHX Text
 108.691

AutoCAD SHX Text
 109.886

AutoCAD SHX Text
 108.818

AutoCAD SHX Text
 109.816

AutoCAD SHX Text
 109.977

AutoCAD SHX Text
 108.866

AutoCAD SHX Text
 109.953

AutoCAD SHX Text
 109.582

AutoCAD SHX Text
 109.019

AutoCAD SHX Text
 110.068

AutoCAD SHX Text
 110.833

AutoCAD SHX Text
 110.051

AutoCAD SHX Text
 109.943

AutoCAD SHX Text
 109.089

AutoCAD SHX Text
 109.963

AutoCAD SHX Text
 109.85

AutoCAD SHX Text
 109.028

AutoCAD SHX Text
 109.897

AutoCAD SHX Text
 109.42

AutoCAD SHX Text
 109.163

AutoCAD SHX Text
 108.661

AutoCAD SHX Text
 108.756

AutoCAD SHX Text
 108.819

AutoCAD SHX Text
 108.187

AutoCAD SHX Text
 109.156

AutoCAD SHX Text
 109.284

AutoCAD SHX Text
 109.16

AutoCAD SHX Text
 108.458

AutoCAD SHX Text
 109.675

AutoCAD SHX Text
 107.492

AutoCAD SHX Text
 107.196

AutoCAD SHX Text
 106.612

AutoCAD SHX Text
 107.388

AutoCAD SHX Text
 107.537

AutoCAD SHX Text
 107.45

AutoCAD SHX Text
 106.809

AutoCAD SHX Text
 109.422

AutoCAD SHX Text
 109.526

AutoCAD SHX Text
 106.806

AutoCAD SHX Text
 105.806

AutoCAD SHX Text
 106.614

AutoCAD SHX Text
 106.395

AutoCAD SHX Text
 105.736

AutoCAD SHX Text
 107.06

AutoCAD SHX Text
 106.925

AutoCAD SHX Text
 104.951

AutoCAD SHX Text
 105.629

AutoCAD SHX Text
 105.719

AutoCAD SHX Text
 105.539

AutoCAD SHX Text
 105.003

AutoCAD SHX Text
 105.156

AutoCAD SHX Text
 95.214

AutoCAD SHX Text
 94.834

AutoCAD SHX Text
 94.724

AutoCAD SHX Text
 98.682

AutoCAD SHX Text
 99.449

AutoCAD SHX Text
 99.503

AutoCAD SHX Text
 99.369

AutoCAD SHX Text
 97.377

AutoCAD SHX Text
 96.763

AutoCAD SHX Text
 95.056

AutoCAD SHX Text
 94.93

AutoCAD SHX Text
 94.595

AutoCAD SHX Text
 94.758

AutoCAD SHX Text
 94.199

AutoCAD SHX Text
 94.425

AutoCAD SHX Text
 92.457

AutoCAD SHX Text
 92.281

AutoCAD SHX Text
92.248

AutoCAD SHX Text
 91.77

AutoCAD SHX Text
 91.443

AutoCAD SHX Text
 92.427

AutoCAD SHX Text
 94.368

AutoCAD SHX Text
 95.811

AutoCAD SHX Text
 96.977

AutoCAD SHX Text
 96.479

AutoCAD SHX Text
 97.883

AutoCAD SHX Text
 96.416

AutoCAD SHX Text
 96.747

AutoCAD SHX Text
 96.581

AutoCAD SHX Text
 96.911

AutoCAD SHX Text
 97.172

AutoCAD SHX Text
 95.856

AutoCAD SHX Text
 94.639

AutoCAD SHX Text
 94.339

AutoCAD SHX Text
 93.868

AutoCAD SHX Text
 94.012

AutoCAD SHX Text
 95.282

AutoCAD SHX Text
 94.654

AutoCAD SHX Text
 94.767

AutoCAD SHX Text
 94.58

AutoCAD SHX Text
 94.736

AutoCAD SHX Text
 94.892

AutoCAD SHX Text
 96.602

AutoCAD SHX Text
 95.663

AutoCAD SHX Text
 95.428

AutoCAD SHX Text
 95.495

AutoCAD SHX Text
 96.606

AutoCAD SHX Text
 96.898

AutoCAD SHX Text
 97.408

AutoCAD SHX Text
 97.237

AutoCAD SHX Text
 97.505

AutoCAD SHX Text
 97.335

AutoCAD SHX Text
 97.69

AutoCAD SHX Text
 97.553

AutoCAD SHX Text
 97.699

AutoCAD SHX Text
 97.572

AutoCAD SHX Text
 97.507

AutoCAD SHX Text
 97.529

AutoCAD SHX Text
 102.234

AutoCAD SHX Text
 101.976

AutoCAD SHX Text
 100.264

AutoCAD SHX Text
 97.612

AutoCAD SHX Text
 97.478

AutoCAD SHX Text
 100.503

AutoCAD SHX Text
 100.682

AutoCAD SHX Text
 97.166

AutoCAD SHX Text
 97.1

AutoCAD SHX Text
 96.568

AutoCAD SHX Text
 96.023

AutoCAD SHX Text
 95.148

AutoCAD SHX Text
 103.16

AutoCAD SHX Text
 103.574

AutoCAD SHX Text
 103.85

AutoCAD SHX Text
 104.013

AutoCAD SHX Text
 100.694

AutoCAD SHX Text
 94.084

AutoCAD SHX Text
 94.938

AutoCAD SHX Text
 95.359

AutoCAD SHX Text
 97.061

AutoCAD SHX Text
 99.727

AutoCAD SHX Text
 99.675

AutoCAD SHX Text
 99.254

AutoCAD SHX Text
 99.967

AutoCAD SHX Text
 99.702

AutoCAD SHX Text
 100.74

AutoCAD SHX Text
 101.053

AutoCAD SHX Text
 101.163

AutoCAD SHX Text
 99.914

AutoCAD SHX Text
 99.975

AutoCAD SHX Text
 99.9

AutoCAD SHX Text
 102.439

AutoCAD SHX Text
 102.246

AutoCAD SHX Text
 104.258

AutoCAD SHX Text
 100.349

AutoCAD SHX Text
 100.368

AutoCAD SHX Text
 101.098

AutoCAD SHX Text
 100.72

AutoCAD SHX Text
 100.295

AutoCAD SHX Text
 100.368

AutoCAD SHX Text
 105.726

AutoCAD SHX Text
 105.264

AutoCAD SHX Text
 105.681

AutoCAD SHX Text
 105.647

AutoCAD SHX Text
 105.664

AutoCAD SHX Text
 105.671

AutoCAD SHX Text
 105.539

AutoCAD SHX Text
 105.336

AutoCAD SHX Text
 105.255

AutoCAD SHX Text
 105.318

AutoCAD SHX Text
 105.218

AutoCAD SHX Text
 105.166

AutoCAD SHX Text
 104.945

AutoCAD SHX Text
 105.026

AutoCAD SHX Text
 104.986

AutoCAD SHX Text
 105.052

AutoCAD SHX Text
 105.065

AutoCAD SHX Text
 105.115

AutoCAD SHX Text
 104.614

AutoCAD SHX Text
 104.758

AutoCAD SHX Text
 104.174

AutoCAD SHX Text
 104.287

AutoCAD SHX Text
 106.522

AutoCAD SHX Text
 105.335

AutoCAD SHX Text
 104.713

AutoCAD SHX Text
 104.78

AutoCAD SHX Text
 105.093

AutoCAD SHX Text
 105.052

AutoCAD SHX Text
 107.015

AutoCAD SHX Text
 106.299

AutoCAD SHX Text
 107.187

AutoCAD SHX Text
 107.125

AutoCAD SHX Text
 107.047

AutoCAD SHX Text
 108.369

AutoCAD SHX Text
 102.055

AutoCAD SHX Text
 102.125

AutoCAD SHX Text
 102.362

AutoCAD SHX Text
 102.476

AutoCAD SHX Text
 102.731

AutoCAD SHX Text
 102.097

AutoCAD SHX Text
 102.02

AutoCAD SHX Text
 102.093

AutoCAD SHX Text
 102.672

AutoCAD SHX Text
 102.02

AutoCAD SHX Text
 102.365

AutoCAD SHX Text
 101.867

AutoCAD SHX Text
 101.876

AutoCAD SHX Text
 101.616

AutoCAD SHX Text
 102.213

AutoCAD SHX Text
 102.108

AutoCAD SHX Text
 101.839

AutoCAD SHX Text
 104.45

AutoCAD SHX Text
 104.874

AutoCAD SHX Text
 103.555

AutoCAD SHX Text
 103.278

AutoCAD SHX Text
 102.946

AutoCAD SHX Text
 103.033

AutoCAD SHX Text
 103.154

AutoCAD SHX Text
 102.639

AutoCAD SHX Text
 100.917

AutoCAD SHX Text
 100.679

AutoCAD SHX Text
 102.217

AutoCAD SHX Text
 101.029

AutoCAD SHX Text
 102.362

AutoCAD SHX Text
 102.159

AutoCAD SHX Text
 102.105

AutoCAD SHX Text
 102.069

AutoCAD SHX Text
 102.097

AutoCAD SHX Text
 101.324

AutoCAD SHX Text
 102.358

AutoCAD SHX Text
 100.843

AutoCAD SHX Text
 101.586

AutoCAD SHX Text
 103.537

AutoCAD SHX Text
 103.532

AutoCAD SHX Text
 103.715

AutoCAD SHX Text
 103.435

AutoCAD SHX Text
 103.399

AutoCAD SHX Text
 103.792

AutoCAD SHX Text
 103.629

AutoCAD SHX Text
 103.639

AutoCAD SHX Text
92.569

AutoCAD SHX Text
92.656

AutoCAD SHX Text
92.554

AutoCAD SHX Text
92.478

AutoCAD SHX Text
92.604

AutoCAD SHX Text
92.433

AutoCAD SHX Text
102.596

AutoCAD SHX Text
99.746

AutoCAD SHX Text
98.341

AutoCAD SHX Text
97.54

AutoCAD SHX Text
100.003

AutoCAD SHX Text
100.627

AutoCAD SHX Text
196

AutoCAD SHX Text
TELEFONOS

AutoCAD SHX Text
TELEFONOS

AutoCAD SHX Text
95.376

AutoCAD SHX Text
 99.517

AutoCAD SHX Text
 100.124

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
MUSEU DE L' OLI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
HIPICA

AutoCAD SHX Text
SEQUIA

AutoCAD SHX Text
SEQUIA

AutoCAD SHX Text
RESTAURANT

AutoCAD SHX Text
TARRAGONA

AutoCAD SHX Text
TARRAGONA

AutoCAD SHX Text
LLEIDA

AutoCAD SHX Text
TARAGONA

AutoCAD SHX Text
LLEIDA

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
LINIA ELECTRICA

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
APARCAMENT

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
APARCAMENT

AutoCAD SHX Text
ARQUETA

AutoCAD SHX Text
TEL.

AutoCAD SHX Text
ARQUETA

AutoCAD SHX Text
TEL.

AutoCAD SHX Text
TINA

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
EDIFICI

AutoCAD SHX Text
EDIFICI

AutoCAD SHX Text
Ctra. N-240

AutoCAD SHX Text
Ctra. N-240

AutoCAD SHX Text
95.279

AutoCAD SHX Text
97.505

AutoCAD SHX Text
94.844

AutoCAD SHX Text
98.497

AutoCAD SHX Text
95.639

AutoCAD SHX Text
99.744

AutoCAD SHX Text
95.15

AutoCAD SHX Text
101.578

AutoCAD SHX Text
94.9123

AutoCAD SHX Text
102.814

AutoCAD SHX Text
103.268

AutoCAD SHX Text
103.786

AutoCAD SHX Text
108.35

AutoCAD SHX Text
101.859

AutoCAD SHX Text
101.091

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
Via lenta

AutoCAD SHX Text
0301305CG2000S

AutoCAD SHX Text
0301306CG2000S

AutoCAD SHX Text
0204101CG2000S

AutoCAD SHX Text
0102303CG2000S

AutoCAD SHX Text
0204102CG2000S

AutoCAD SHX Text
0301301CG2000S

AutoCAD SHX Text
0204103CG2000S

AutoCAD SHX Text
0102302CG2000S

AutoCAD SHX Text
0102301CG2000S

AutoCAD SHX Text
0301304CG2000S

AutoCAD SHX Text
0301302CG2000S

urbanisme
Masia Salat


\ LN ' g

» = = »  Ambit de la Modificacié del PEU (89.434,00m?)

al del Pla
sia Salat” de les Borges Blanques,\promogut

ent que forma part de la Modificaci6 P

ILIGENCIA: Aguest docu

osep Val pberes, Masia Salat S.L., Fundacié Prvada Parc L e . )
Tematic, de I'Oli i Riera Grou&Borges L., i redactat per Adema \ omella " ety Ambit del PEU (73.057,89m?)
Arquitectes Associats, S.L.P, ha estat aproyat inicialment per segona vegada per acord “\Lo S % i e .
8 d'abril de 2021 amb la amb la incorpdracio dels -'q \:- Area de restitucio (eliminacié aparcament)
n

\6\ es
Les Borges Blanques; RO 1 o N }\‘\
Javier Vergé Pluvin > duml ,"’,’ \\

Secretari . AR Y "y‘_ "‘M
Javier Vergé ‘ “’ "mii!.....!:'.. \\

dvier Verge g : ‘ L AR
maw e /(o] | pppe g LTI A
WD) Lo ¥, ; >

|
IR, Y

3, Vegetacio a preservar (oliveres mil-lenaries)

acions i/o gondicions formulades en els

BE-93 i P1 Elements amb valor patrimonial

Jaciments arqueologics
APA 21: JA El Salat |
APA 43: JA El Salat Il

O Edificacions existents

AFECCIONS

—————\T

- = Zona de domini public N240 (3m)
______ " ' - -  Zona de servitud N240 (8m)

- = Linia d'edificacié N240 (25m) =
: gaai‘iiii-‘rg‘v'—%y“ - =  Zona d'afectacié N240 (50m)

‘441 Sistema Hidrologic soterrat (H)

= Pas
- —
’_g X
":.-‘;-.-(
H —
----- LeEcEe ek n ”””"7: AAEMAAN h ™ = T —_— _ [ 7 “« ~ 7 N = ————— I e yor il —
e e ———————— ——————————— == L == — = = T ] = = ‘- - -j-S = = =
Y
i EEEEEESE =S = == = L e - --
i
//////
-

XA
,-j’ s ‘ " s ’r
SO

~tuba

Promotor 4 4

Josep Valero M 0 DIFI c A C I 0 DEL PLA E S PE C AL URBANI S TI C PREEXISTENCIES I ELELEMENTS DE VALOR 106
Planol d'inf . 1.322.

Equip redactor COMPLEX HOTELER "MASIA SALAT" anot diniormase o

ADEMA CANELA COMELLA ARQUITECTES ASSOCIATS, S.L.P. DOCUMENT D'APROVACIO PROVISIONAL

Oriol Adema i Alcover / Alfons Canela i Mercadé¢ / Javi 0 20 40

A3 e:1/2.000
—2\2@” W 1 Al e: 1/1.000
s Comets | LES BORGES BLANQUES (LLEIDA) e @
|


AutoCAD SHX Text
  99.908

AutoCAD SHX Text
  98.609

AutoCAD SHX Text
  97.794

AutoCAD SHX Text
  99.899

AutoCAD SHX Text
  99.779

AutoCAD SHX Text
  99.868

AutoCAD SHX Text
  96.544

AutoCAD SHX Text
  96.376

AutoCAD SHX Text
  95.696

AutoCAD SHX Text
  96.104

AutoCAD SHX Text
  95.797

AutoCAD SHX Text
  95.597

AutoCAD SHX Text
  95.186

AutoCAD SHX Text
  95.043

AutoCAD SHX Text
  94.941

AutoCAD SHX Text
  95.535

AutoCAD SHX Text
  95.638

AutoCAD SHX Text
  95.594

AutoCAD SHX Text
  95.528

AutoCAD SHX Text
  95.524

AutoCAD SHX Text
  95.333

AutoCAD SHX Text
  95.400

AutoCAD SHX Text
  95.103

AutoCAD SHX Text
  94.897

AutoCAD SHX Text
  94.897

AutoCAD SHX Text
  95.078

AutoCAD SHX Text
  95.859

AutoCAD SHX Text
 105.297

AutoCAD SHX Text
  92.059

AutoCAD SHX Text
  94.582

AutoCAD SHX Text
 100.089

AutoCAD SHX Text
  99.593

AutoCAD SHX Text
  99.592

AutoCAD SHX Text
  99.901

AutoCAD SHX Text
  99.890

AutoCAD SHX Text
  99.773

AutoCAD SHX Text
 107.765

AutoCAD SHX Text
 108.971

AutoCAD SHX Text
 107.549

AutoCAD SHX Text
 103.984

AutoCAD SHX Text
  96.139

AutoCAD SHX Text
  97.585

AutoCAD SHX Text
 100.174

AutoCAD SHX Text
 102.994

AutoCAD SHX Text
 101.843

AutoCAD SHX Text
  99.668

AutoCAD SHX Text
  98.467

AutoCAD SHX Text
  97.924

AutoCAD SHX Text
  97.617

AutoCAD SHX Text
  97.628

AutoCAD SHX Text
  96.635

AutoCAD SHX Text
  96.907

AutoCAD SHX Text
  97.330

AutoCAD SHX Text
  97.356

AutoCAD SHX Text
  96.824

AutoCAD SHX Text
  99.623

AutoCAD SHX Text
  97.056

AutoCAD SHX Text
  96.924

AutoCAD SHX Text
  94.778

AutoCAD SHX Text
  94.242

AutoCAD SHX Text
  93.824

AutoCAD SHX Text
  95.783

AutoCAD SHX Text
  95.378

AutoCAD SHX Text
  95.443

AutoCAD SHX Text
  95.259

AutoCAD SHX Text
  95.061

AutoCAD SHX Text
  94.562

AutoCAD SHX Text
  93.946

AutoCAD SHX Text
  93.773

AutoCAD SHX Text
  93.418

AutoCAD SHX Text
  93.377

AutoCAD SHX Text
  93.330

AutoCAD SHX Text
  93.075

AutoCAD SHX Text
  92.846

AutoCAD SHX Text
  93.523

AutoCAD SHX Text
  93.469

AutoCAD SHX Text
  93.570

AutoCAD SHX Text
  93.539

AutoCAD SHX Text
  93.372

AutoCAD SHX Text
  93.432

AutoCAD SHX Text
  92.959

AutoCAD SHX Text
  92.326

AutoCAD SHX Text
  92.361

AutoCAD SHX Text
  92.238

AutoCAD SHX Text
  92.022

AutoCAD SHX Text
  92.173

AutoCAD SHX Text
  91.910

AutoCAD SHX Text
  91.932

AutoCAD SHX Text
  92.405

AutoCAD SHX Text
  89.655

AutoCAD SHX Text
  93.788

AutoCAD SHX Text
  93.608

AutoCAD SHX Text
  93.595

AutoCAD SHX Text
  93.366

AutoCAD SHX Text
  93.147

AutoCAD SHX Text
  93.136

AutoCAD SHX Text
  93.738

AutoCAD SHX Text
  94.093

AutoCAD SHX Text
  93.953

AutoCAD SHX Text
  93.937

AutoCAD SHX Text
  94.436

AutoCAD SHX Text
95.016

AutoCAD SHX Text
  94.875

AutoCAD SHX Text
  95.100

AutoCAD SHX Text
  95.164

AutoCAD SHX Text
  95.357

AutoCAD SHX Text
  95.962

AutoCAD SHX Text
  94.730

AutoCAD SHX Text
  94.651

AutoCAD SHX Text
  94.621

AutoCAD SHX Text
  94.576

AutoCAD SHX Text
  94.991

AutoCAD SHX Text
  94.732

AutoCAD SHX Text
  94.803

AutoCAD SHX Text
  94.799

AutoCAD SHX Text
  94.816

AutoCAD SHX Text
  94.895

AutoCAD SHX Text
  94.777

AutoCAD SHX Text
  94.777

AutoCAD SHX Text
  94.792

AutoCAD SHX Text
  94.783

AutoCAD SHX Text
  94.713

AutoCAD SHX Text
  94.517

AutoCAD SHX Text
  94.231

AutoCAD SHX Text
  93.992

AutoCAD SHX Text
  93.588

AutoCAD SHX Text
  93.562

AutoCAD SHX Text
  93.576

AutoCAD SHX Text
  93.199

AutoCAD SHX Text
  92.715

AutoCAD SHX Text
  93.345

AutoCAD SHX Text
  93.238

AutoCAD SHX Text
  93.285

AutoCAD SHX Text
  92.339

AutoCAD SHX Text
  92.385

AutoCAD SHX Text
  92.337

AutoCAD SHX Text
  92.414

AutoCAD SHX Text
  92.345

AutoCAD SHX Text
  91.629

AutoCAD SHX Text
  92.462

AutoCAD SHX Text
  92.466

AutoCAD SHX Text
  92.476

AutoCAD SHX Text
  92.488

AutoCAD SHX Text
  92.557

AutoCAD SHX Text
  92.552

AutoCAD SHX Text
  92.635

AutoCAD SHX Text
  91.993

AutoCAD SHX Text
  91.882

AutoCAD SHX Text
  92.146

AutoCAD SHX Text
  92.173

AutoCAD SHX Text
  92.293

AutoCAD SHX Text
  92.272

AutoCAD SHX Text
  92.739

AutoCAD SHX Text
  92.281

AutoCAD SHX Text
  92.315

AutoCAD SHX Text
  91.649

AutoCAD SHX Text
  91.742

AutoCAD SHX Text
  92.940

AutoCAD SHX Text
  93.091

AutoCAD SHX Text
  92.879

AutoCAD SHX Text
  91.996

AutoCAD SHX Text
  92.594

AutoCAD SHX Text
  91.980

AutoCAD SHX Text
  92.385

AutoCAD SHX Text
  93.384

AutoCAD SHX Text
  94.474

AutoCAD SHX Text
  95.009

AutoCAD SHX Text
 105.269

AutoCAD SHX Text
 105.063

AutoCAD SHX Text
 105.263

AutoCAD SHX Text
 104.522

AutoCAD SHX Text
  96.865

AutoCAD SHX Text
  96.204

AutoCAD SHX Text
  95.495

AutoCAD SHX Text
  94.750

AutoCAD SHX Text
  93.276

AutoCAD SHX Text
  94.943

AutoCAD SHX Text
  94.970

AutoCAD SHX Text
  92.788

AutoCAD SHX Text
  92.766

AutoCAD SHX Text
  91.913

AutoCAD SHX Text
  91.565

AutoCAD SHX Text
  91.551

AutoCAD SHX Text
  92.517

AutoCAD SHX Text
  92.518

AutoCAD SHX Text
  92.633

AutoCAD SHX Text
  92.669

AutoCAD SHX Text
  92.555

AutoCAD SHX Text
  92.430

AutoCAD SHX Text
  92.392

AutoCAD SHX Text
  92.142

AutoCAD SHX Text
  93.057

AutoCAD SHX Text
  93.111

AutoCAD SHX Text
  93.092

AutoCAD SHX Text
  92.818

AutoCAD SHX Text
  92.610

AutoCAD SHX Text
 100.530

AutoCAD SHX Text
 102.393

AutoCAD SHX Text
  93.354

AutoCAD SHX Text
  93.006

AutoCAD SHX Text
  93.291

AutoCAD SHX Text
  93.367

AutoCAD SHX Text
  93.627

AutoCAD SHX Text
  93.584

AutoCAD SHX Text
  93.498

AutoCAD SHX Text
  94.026

AutoCAD SHX Text
  94.340

AutoCAD SHX Text
  94.713

AutoCAD SHX Text
  95.446

AutoCAD SHX Text
  96.648

AutoCAD SHX Text
  97.619

AutoCAD SHX Text
  93.182

AutoCAD SHX Text
  91.511

AutoCAD SHX Text
  91.522

AutoCAD SHX Text
  92.517

AutoCAD SHX Text
  94.748

AutoCAD SHX Text
  90.607

AutoCAD SHX Text
  91.961

AutoCAD SHX Text
  91.505

AutoCAD SHX Text
  91.158

AutoCAD SHX Text
  89.188

AutoCAD SHX Text
  90.512

AutoCAD SHX Text
  93.036

AutoCAD SHX Text
  94.549

AutoCAD SHX Text
  95.560

AutoCAD SHX Text
  95.699

AutoCAD SHX Text
  95.316

AutoCAD SHX Text
  92.364

AutoCAD SHX Text
  92.374

AutoCAD SHX Text
  92.728

AutoCAD SHX Text
  95.418

AutoCAD SHX Text
  95.803

AutoCAD SHX Text
  95.779

AutoCAD SHX Text
  95.390

AutoCAD SHX Text
  94.862

AutoCAD SHX Text
  94.463

AutoCAD SHX Text
  93.865

AutoCAD SHX Text
  93.846

AutoCAD SHX Text
  93.965

AutoCAD SHX Text
  93.676

AutoCAD SHX Text
  94.436

AutoCAD SHX Text
  94.702

AutoCAD SHX Text
88.854

AutoCAD SHX Text
89.006

AutoCAD SHX Text
FITA TELEFONICA

AutoCAD SHX Text
280

AutoCAD SHX Text
279

AutoCAD SHX Text
278

AutoCAD SHX Text
277

AutoCAD SHX Text
276

AutoCAD SHX Text
275

AutoCAD SHX Text
274

AutoCAD SHX Text
273

AutoCAD SHX Text
272

AutoCAD SHX Text
271

AutoCAD SHX Text
270

AutoCAD SHX Text
269

AutoCAD SHX Text
268

AutoCAD SHX Text
267

AutoCAD SHX Text
266

AutoCAD SHX Text
265

AutoCAD SHX Text
263

AutoCAD SHX Text
262

AutoCAD SHX Text
261

AutoCAD SHX Text
260

AutoCAD SHX Text
259

AutoCAD SHX Text
258

AutoCAD SHX Text
257

AutoCAD SHX Text
256

AutoCAD SHX Text
255

AutoCAD SHX Text
254

AutoCAD SHX Text
253

AutoCAD SHX Text
252

AutoCAD SHX Text
251

AutoCAD SHX Text
250

AutoCAD SHX Text
249

AutoCAD SHX Text
248

AutoCAD SHX Text
247

AutoCAD SHX Text
246

AutoCAD SHX Text
245

AutoCAD SHX Text
244

AutoCAD SHX Text
243

AutoCAD SHX Text
242

AutoCAD SHX Text
241

AutoCAD SHX Text
240

AutoCAD SHX Text
239

AutoCAD SHX Text
238

AutoCAD SHX Text
237

AutoCAD SHX Text
236

AutoCAD SHX Text
235

AutoCAD SHX Text
234

AutoCAD SHX Text
233

AutoCAD SHX Text
232

AutoCAD SHX Text
231

AutoCAD SHX Text
230

AutoCAD SHX Text
229

AutoCAD SHX Text
228

AutoCAD SHX Text
227

AutoCAD SHX Text
226

AutoCAD SHX Text
225

AutoCAD SHX Text
224

AutoCAD SHX Text
223

AutoCAD SHX Text
222

AutoCAD SHX Text
221

AutoCAD SHX Text
220

AutoCAD SHX Text
219

AutoCAD SHX Text
218

AutoCAD SHX Text
217

AutoCAD SHX Text
216

AutoCAD SHX Text
215

AutoCAD SHX Text
214

AutoCAD SHX Text
213

AutoCAD SHX Text
212

AutoCAD SHX Text
211

AutoCAD SHX Text
210

AutoCAD SHX Text
209

AutoCAD SHX Text
208

AutoCAD SHX Text
207

AutoCAD SHX Text
206

AutoCAD SHX Text
205

AutoCAD SHX Text
203

AutoCAD SHX Text
202

AutoCAD SHX Text
201

AutoCAD SHX Text
200

AutoCAD SHX Text
199

AutoCAD SHX Text
198

AutoCAD SHX Text
197

AutoCAD SHX Text
195

AutoCAD SHX Text
194

AutoCAD SHX Text
193

AutoCAD SHX Text
192

AutoCAD SHX Text
191

AutoCAD SHX Text
190

AutoCAD SHX Text
189

AutoCAD SHX Text
188

AutoCAD SHX Text
187

AutoCAD SHX Text
186

AutoCAD SHX Text
185

AutoCAD SHX Text
184

AutoCAD SHX Text
183

AutoCAD SHX Text
182

AutoCAD SHX Text
181

AutoCAD SHX Text
180

AutoCAD SHX Text
179

AutoCAD SHX Text
178

AutoCAD SHX Text
176

AutoCAD SHX Text
175

AutoCAD SHX Text
174

AutoCAD SHX Text
173

AutoCAD SHX Text
172

AutoCAD SHX Text
171

AutoCAD SHX Text
170

AutoCAD SHX Text
169

AutoCAD SHX Text
168

AutoCAD SHX Text
167

AutoCAD SHX Text
166

AutoCAD SHX Text
165

AutoCAD SHX Text
164

AutoCAD SHX Text
163

AutoCAD SHX Text
162

AutoCAD SHX Text
161

AutoCAD SHX Text
160

AutoCAD SHX Text
159

AutoCAD SHX Text
158

AutoCAD SHX Text
157

AutoCAD SHX Text
156

AutoCAD SHX Text
155

AutoCAD SHX Text
154

AutoCAD SHX Text
153

AutoCAD SHX Text
152

AutoCAD SHX Text
151

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
149

AutoCAD SHX Text
148

AutoCAD SHX Text
147

AutoCAD SHX Text
146

AutoCAD SHX Text
145

AutoCAD SHX Text
144

AutoCAD SHX Text
143

AutoCAD SHX Text
142

AutoCAD SHX Text
141

AutoCAD SHX Text
140

AutoCAD SHX Text
139

AutoCAD SHX Text
138

AutoCAD SHX Text
136

AutoCAD SHX Text
135

AutoCAD SHX Text
134

AutoCAD SHX Text
132

AutoCAD SHX Text
131

AutoCAD SHX Text
130

AutoCAD SHX Text
129

AutoCAD SHX Text
127

AutoCAD SHX Text
126

AutoCAD SHX Text
125

AutoCAD SHX Text
124

AutoCAD SHX Text
123

AutoCAD SHX Text
122

AutoCAD SHX Text
121

AutoCAD SHX Text
120

AutoCAD SHX Text
119

AutoCAD SHX Text
118

AutoCAD SHX Text
117

AutoCAD SHX Text
116

AutoCAD SHX Text
115

AutoCAD SHX Text
114

AutoCAD SHX Text
113

AutoCAD SHX Text
112

AutoCAD SHX Text
111

AutoCAD SHX Text
110

AutoCAD SHX Text
109

AutoCAD SHX Text
108

AutoCAD SHX Text
107

AutoCAD SHX Text
106

AutoCAD SHX Text
105

AutoCAD SHX Text
104

AutoCAD SHX Text
103

AutoCAD SHX Text
98

AutoCAD SHX Text
97

AutoCAD SHX Text
96

AutoCAD SHX Text
95

AutoCAD SHX Text
94

AutoCAD SHX Text
93

AutoCAD SHX Text
92

AutoCAD SHX Text
91

AutoCAD SHX Text
90

AutoCAD SHX Text
89

AutoCAD SHX Text
88

AutoCAD SHX Text
87

AutoCAD SHX Text
86

AutoCAD SHX Text
85

AutoCAD SHX Text
84

AutoCAD SHX Text
83

AutoCAD SHX Text
82

AutoCAD SHX Text
81

AutoCAD SHX Text
80

AutoCAD SHX Text
79

AutoCAD SHX Text
78

AutoCAD SHX Text
77

AutoCAD SHX Text
76

AutoCAD SHX Text
75

AutoCAD SHX Text
74

AutoCAD SHX Text
73

AutoCAD SHX Text
72

AutoCAD SHX Text
71

AutoCAD SHX Text
70

AutoCAD SHX Text
69

AutoCAD SHX Text
68

AutoCAD SHX Text
67

AutoCAD SHX Text
66

AutoCAD SHX Text
65

AutoCAD SHX Text
64

AutoCAD SHX Text
63

AutoCAD SHX Text
62

AutoCAD SHX Text
61

AutoCAD SHX Text
60

AutoCAD SHX Text
59

AutoCAD SHX Text
58

AutoCAD SHX Text
57

AutoCAD SHX Text
56

AutoCAD SHX Text
55

AutoCAD SHX Text
54

AutoCAD SHX Text
53

AutoCAD SHX Text
52

AutoCAD SHX Text
51

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
 105.955

AutoCAD SHX Text
 105.848

AutoCAD SHX Text
 105.719

AutoCAD SHX Text
 106.732

AutoCAD SHX Text
 105.125

AutoCAD SHX Text
 105.127

AutoCAD SHX Text
 105.244

AutoCAD SHX Text
 105.376

AutoCAD SHX Text
 105.441

AutoCAD SHX Text
 107.311

AutoCAD SHX Text
 107.364

AutoCAD SHX Text
 107.369

AutoCAD SHX Text
 107.603

AutoCAD SHX Text
 107.607

AutoCAD SHX Text
 106.901

AutoCAD SHX Text
 107.495

AutoCAD SHX Text
 108.691

AutoCAD SHX Text
 109.886

AutoCAD SHX Text
 108.818

AutoCAD SHX Text
 109.816

AutoCAD SHX Text
 109.977

AutoCAD SHX Text
 108.866

AutoCAD SHX Text
 109.953

AutoCAD SHX Text
 109.582

AutoCAD SHX Text
 109.019

AutoCAD SHX Text
 110.068

AutoCAD SHX Text
 110.833

AutoCAD SHX Text
 111.228

AutoCAD SHX Text
 111.129

AutoCAD SHX Text
 110.35

AutoCAD SHX Text
 111.644

AutoCAD SHX Text
 110.051

AutoCAD SHX Text
 109.943

AutoCAD SHX Text
 109.089

AutoCAD SHX Text
 109.963

AutoCAD SHX Text
 109.85

AutoCAD SHX Text
 109.028

AutoCAD SHX Text
 109.897

AutoCAD SHX Text
 109.42

AutoCAD SHX Text
 109.163

AutoCAD SHX Text
 108.661

AutoCAD SHX Text
 108.756

AutoCAD SHX Text
 108.819

AutoCAD SHX Text
 108.187

AutoCAD SHX Text
 109.156

AutoCAD SHX Text
 109.284

AutoCAD SHX Text
 109.16

AutoCAD SHX Text
 108.458

AutoCAD SHX Text
 109.675

AutoCAD SHX Text
 107.492

AutoCAD SHX Text
 107.196

AutoCAD SHX Text
 106.612

AutoCAD SHX Text
 107.388

AutoCAD SHX Text
 107.537

AutoCAD SHX Text
 107.45

AutoCAD SHX Text
 106.809

AutoCAD SHX Text
 109.422

AutoCAD SHX Text
 109.526

AutoCAD SHX Text
 106.806

AutoCAD SHX Text
 105.806

AutoCAD SHX Text
 106.614

AutoCAD SHX Text
 106.395

AutoCAD SHX Text
 105.736

AutoCAD SHX Text
 107.06

AutoCAD SHX Text
 106.925

AutoCAD SHX Text
 104.951

AutoCAD SHX Text
 105.629

AutoCAD SHX Text
 105.719

AutoCAD SHX Text
 105.539

AutoCAD SHX Text
 105.003

AutoCAD SHX Text
 105.156

AutoCAD SHX Text
 95.214

AutoCAD SHX Text
 94.834

AutoCAD SHX Text
 94.724

AutoCAD SHX Text
 98.682

AutoCAD SHX Text
 99.449

AutoCAD SHX Text
 99.503

AutoCAD SHX Text
 99.369

AutoCAD SHX Text
 97.377

AutoCAD SHX Text
 96.763

AutoCAD SHX Text
 95.056

AutoCAD SHX Text
 94.93

AutoCAD SHX Text
 94.595

AutoCAD SHX Text
 94.758

AutoCAD SHX Text
 94.199

AutoCAD SHX Text
 94.425

AutoCAD SHX Text
 92.457

AutoCAD SHX Text
 92.281

AutoCAD SHX Text
92.248

AutoCAD SHX Text
 91.77

AutoCAD SHX Text
 91.443

AutoCAD SHX Text
 92.427

AutoCAD SHX Text
 94.368

AutoCAD SHX Text
 95.811

AutoCAD SHX Text
 96.977

AutoCAD SHX Text
 96.479

AutoCAD SHX Text
 97.883

AutoCAD SHX Text
 96.416

AutoCAD SHX Text
 96.747

AutoCAD SHX Text
 96.581

AutoCAD SHX Text
 96.911

AutoCAD SHX Text
 97.172

AutoCAD SHX Text
 95.856

AutoCAD SHX Text
 94.639

AutoCAD SHX Text
 94.339

AutoCAD SHX Text
 93.868

AutoCAD SHX Text
 94.012

AutoCAD SHX Text
 95.282

AutoCAD SHX Text
 94.654

AutoCAD SHX Text
 94.767

AutoCAD SHX Text
 94.58

AutoCAD SHX Text
 94.736

AutoCAD SHX Text
 94.892

AutoCAD SHX Text
 96.602

AutoCAD SHX Text
 95.663

AutoCAD SHX Text
 95.428

AutoCAD SHX Text
 95.495

AutoCAD SHX Text
 96.606

AutoCAD SHX Text
 96.898

AutoCAD SHX Text
 97.408

AutoCAD SHX Text
 97.237

AutoCAD SHX Text
 97.505

AutoCAD SHX Text
 97.335

AutoCAD SHX Text
 97.69

AutoCAD SHX Text
 97.553

AutoCAD SHX Text
 97.699

AutoCAD SHX Text
 97.572

AutoCAD SHX Text
 97.507

AutoCAD SHX Text
 97.529

AutoCAD SHX Text
 102.234

AutoCAD SHX Text
 101.976

AutoCAD SHX Text
 100.264

AutoCAD SHX Text
 97.612

AutoCAD SHX Text
 97.478

AutoCAD SHX Text
 100.503

AutoCAD SHX Text
 100.682

AutoCAD SHX Text
 97.166

AutoCAD SHX Text
 97.1

AutoCAD SHX Text
 96.568

AutoCAD SHX Text
 96.023

AutoCAD SHX Text
 95.148

AutoCAD SHX Text
 103.16

AutoCAD SHX Text
 103.574

AutoCAD SHX Text
 103.85

AutoCAD SHX Text
 104.013

AutoCAD SHX Text
 100.694

AutoCAD SHX Text
 94.084

AutoCAD SHX Text
 94.938

AutoCAD SHX Text
 95.359

AutoCAD SHX Text
 97.061

AutoCAD SHX Text
 99.727

AutoCAD SHX Text
 99.675

AutoCAD SHX Text
 99.254

AutoCAD SHX Text
 99.967

AutoCAD SHX Text
 99.702

AutoCAD SHX Text
 100.74

AutoCAD SHX Text
 101.053

AutoCAD SHX Text
 101.163

AutoCAD SHX Text
 99.914

AutoCAD SHX Text
 99.975

AutoCAD SHX Text
 99.9

AutoCAD SHX Text
 102.439

AutoCAD SHX Text
 102.246

AutoCAD SHX Text
 104.258

AutoCAD SHX Text
 100.349

AutoCAD SHX Text
 100.368

AutoCAD SHX Text
 101.098

AutoCAD SHX Text
 100.72

AutoCAD SHX Text
 100.295

AutoCAD SHX Text
 100.368

AutoCAD SHX Text
 105.726

AutoCAD SHX Text
 105.264

AutoCAD SHX Text
 105.681

AutoCAD SHX Text
 105.647

AutoCAD SHX Text
 105.664

AutoCAD SHX Text
 105.671

AutoCAD SHX Text
 105.539

AutoCAD SHX Text
 105.336

AutoCAD SHX Text
 105.255

AutoCAD SHX Text
 105.318

AutoCAD SHX Text
 105.218

AutoCAD SHX Text
 105.166

AutoCAD SHX Text
 104.945

AutoCAD SHX Text
 105.026

AutoCAD SHX Text
 104.986

AutoCAD SHX Text
 105.052

AutoCAD SHX Text
 105.065

AutoCAD SHX Text
 105.115

AutoCAD SHX Text
 104.614

AutoCAD SHX Text
 104.758

AutoCAD SHX Text
 104.174

AutoCAD SHX Text
 104.287

AutoCAD SHX Text
 106.522

AutoCAD SHX Text
 105.335

AutoCAD SHX Text
 104.713

AutoCAD SHX Text
 104.78

AutoCAD SHX Text
 105.093

AutoCAD SHX Text
 105.052

AutoCAD SHX Text
 107.015

AutoCAD SHX Text
 106.299

AutoCAD SHX Text
 107.187

AutoCAD SHX Text
 107.125

AutoCAD SHX Text
 107.047

AutoCAD SHX Text
 108.369

AutoCAD SHX Text
 102.055

AutoCAD SHX Text
 102.125

AutoCAD SHX Text
 102.362

AutoCAD SHX Text
 102.476

AutoCAD SHX Text
 102.731

AutoCAD SHX Text
 102.097

AutoCAD SHX Text
 102.02

AutoCAD SHX Text
 102.093

AutoCAD SHX Text
 102.672

AutoCAD SHX Text
 102.02

AutoCAD SHX Text
 102.365

AutoCAD SHX Text
 101.867

AutoCAD SHX Text
 101.876

AutoCAD SHX Text
 101.616

AutoCAD SHX Text
 102.213

AutoCAD SHX Text
 102.108

AutoCAD SHX Text
 101.839

AutoCAD SHX Text
 104.45

AutoCAD SHX Text
 104.874

AutoCAD SHX Text
 103.555

AutoCAD SHX Text
 103.278

AutoCAD SHX Text
 102.946

AutoCAD SHX Text
 103.033

AutoCAD SHX Text
 103.154

AutoCAD SHX Text
 102.639

AutoCAD SHX Text
 100.917

AutoCAD SHX Text
 100.679

AutoCAD SHX Text
 102.217

AutoCAD SHX Text
 101.029

AutoCAD SHX Text
 102.362

AutoCAD SHX Text
 102.159

AutoCAD SHX Text
 102.105

AutoCAD SHX Text
 102.069

AutoCAD SHX Text
 102.097

AutoCAD SHX Text
 101.324

AutoCAD SHX Text
 102.358

AutoCAD SHX Text
 100.843

AutoCAD SHX Text
 101.586

AutoCAD SHX Text
 103.537

AutoCAD SHX Text
 103.532

AutoCAD SHX Text
 103.715

AutoCAD SHX Text
 103.435

AutoCAD SHX Text
 103.399

AutoCAD SHX Text
 103.792

AutoCAD SHX Text
 103.629

AutoCAD SHX Text
 103.639

AutoCAD SHX Text
92.569

AutoCAD SHX Text
92.656

AutoCAD SHX Text
92.554

AutoCAD SHX Text
92.478

AutoCAD SHX Text
92.604

AutoCAD SHX Text
92.433

AutoCAD SHX Text
102.596

AutoCAD SHX Text
99.746

AutoCAD SHX Text
98.341

AutoCAD SHX Text
97.54

AutoCAD SHX Text
100.003

AutoCAD SHX Text
100.627

AutoCAD SHX Text
196

AutoCAD SHX Text
TELEFONOS

AutoCAD SHX Text
TELEFONOS

AutoCAD SHX Text
95.376

AutoCAD SHX Text
 99.517

AutoCAD SHX Text
 100.124

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
MUSEU DE L' OLI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
HIPICA

AutoCAD SHX Text
SEQUIA

AutoCAD SHX Text
SEQUIA

AutoCAD SHX Text
RESTAURANT

AutoCAD SHX Text
TARRAGONA

AutoCAD SHX Text
TARRAGONA

AutoCAD SHX Text
LLEIDA

AutoCAD SHX Text
TARAGONA

AutoCAD SHX Text
LLEIDA

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
LINIA ELECTRICA

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
APARCAMENT

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
APARCAMENT

AutoCAD SHX Text
ARQUETA

AutoCAD SHX Text
TEL.

AutoCAD SHX Text
ARQUETA

AutoCAD SHX Text
TEL.

AutoCAD SHX Text
TINA

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
EDIFICI

AutoCAD SHX Text
EDIFICI

AutoCAD SHX Text
Ctra. N-240

AutoCAD SHX Text
Ctra. N-240

AutoCAD SHX Text
95.279

AutoCAD SHX Text
97.505

AutoCAD SHX Text
94.844

AutoCAD SHX Text
98.497

AutoCAD SHX Text
95.639

AutoCAD SHX Text
99.744

AutoCAD SHX Text
95.15

AutoCAD SHX Text
101.578

AutoCAD SHX Text
94.9123

AutoCAD SHX Text
102.814

AutoCAD SHX Text
103.268

AutoCAD SHX Text
103.786

AutoCAD SHX Text
108.35

AutoCAD SHX Text
101.859

AutoCAD SHX Text
101.091

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
Via lenta

urbanisme
Masia Salat


DILIGENCIA: Aquest document que forma part de la ‘Modificacid6 Puntual del Pla = = = = Ambit de la Modificaci6 (89.434,00m?)
Especial Urbanl'stic_ Comple_x Hot(_aler “‘Masia Salat” _de les Borges Blanq_ges,_ promogut » = =« Ambit del PEU (73.057,89m?)

per Josep Valero Mir, Francisco Riera Cuberes, Masia Salat S.L., Fundacio Privada Parc
Tematic de I'Oli i Riera Group Borges S.L., i redactat per Adema Canela Comella
Arqguitectes Associats, S.L.P, ha estat aprovat inicialment per segona vegada per acord
de la Junta de Govern Local de data 28 d’abril-de 2021, amb la-amb la incorporacio dels o

canvis introduits per les consideracions i/o condicions  formulades en els informes ) PEU Complex Hoteler "Masia Salat” en SNU
sectorials obtinguts ‘en'el decurs de la primera informacio publica.

" CLASSIFICACIO DEL SOL: S6l No Urbanitzable

Les Borges Blanques, signat digitalment

Javier Vergé Pluvins , - .
X i A Firmado digitalmente por Javier
Secretari JaVIe_r Verge Vergé Pluvins - DNI 43733214W
Pluvins - DNI (AUT)
Fecha: 2021.04.29 15:23:11

43733214W (AUT) o200

B MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC CLASSIFICACIO DEL SOL 001

Josep Valero
exp. 1.322.

Equip redactor C o M P L E X H O T E L E R 1] M A S I A S A L A T " Planol d'ordenacio.

ADEMA CANELA COMELLA ARQUITECTES ASSOCIATS, S.L.P. DOCUMENT D'APROVACIO PROVISIONAL Ao 12,000

41@/ W @ Ale: 1/1.000
i LES BORGES BLANQUES (LLEIDA) 0 20 4 ® Febrer 2021

Oriol Adema i Alcover / Alfons Canela i Mercadé Javier Comella i\Gutiérrez



AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
MAR

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
I+TZA

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
III

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
-I+I

AutoCAD SHX Text
-I+III+TZA

AutoCAD SHX Text
-I+IV

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
-I+IV

AutoCAD SHX Text
-I+IV

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
-I+IV

AutoCAD SHX Text
ESC

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
-I+I

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
TZA

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
YJD

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
ETQ

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I+TZA

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
-I+III+TZA

AutoCAD SHX Text
ESC

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
MAR

AutoCAD SHX Text
MAR

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
-I+II

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
  99.908

AutoCAD SHX Text
  98.609

AutoCAD SHX Text
  97.794

AutoCAD SHX Text
  99.899

AutoCAD SHX Text
  99.779

AutoCAD SHX Text
  99.868

AutoCAD SHX Text
  96.544

AutoCAD SHX Text
  96.376

AutoCAD SHX Text
  95.696

AutoCAD SHX Text
  96.104

AutoCAD SHX Text
  95.797

AutoCAD SHX Text
  95.597

AutoCAD SHX Text
  95.186

AutoCAD SHX Text
  95.043

AutoCAD SHX Text
  94.941

AutoCAD SHX Text
  95.535

AutoCAD SHX Text
  95.638

AutoCAD SHX Text
  95.594

AutoCAD SHX Text
  95.528

AutoCAD SHX Text
  95.524

AutoCAD SHX Text
  95.333

AutoCAD SHX Text
  95.400

AutoCAD SHX Text
  95.103

AutoCAD SHX Text
  94.897

AutoCAD SHX Text
  94.897

AutoCAD SHX Text
  95.078

AutoCAD SHX Text
  95.859

AutoCAD SHX Text
 105.297

AutoCAD SHX Text
  92.059

AutoCAD SHX Text
  94.582

AutoCAD SHX Text
 100.089

AutoCAD SHX Text
  99.593

AutoCAD SHX Text
  99.592

AutoCAD SHX Text
  99.901

AutoCAD SHX Text
  99.890

AutoCAD SHX Text
  99.773

AutoCAD SHX Text
 107.765

AutoCAD SHX Text
 108.971

AutoCAD SHX Text
 107.549

AutoCAD SHX Text
 103.984

AutoCAD SHX Text
  96.139

AutoCAD SHX Text
  97.585

AutoCAD SHX Text
 100.174

AutoCAD SHX Text
 102.994

AutoCAD SHX Text
 101.843

AutoCAD SHX Text
  99.668

AutoCAD SHX Text
  98.467

AutoCAD SHX Text
  97.924

AutoCAD SHX Text
  97.617

AutoCAD SHX Text
  97.628

AutoCAD SHX Text
  96.635

AutoCAD SHX Text
  96.907

AutoCAD SHX Text
  97.330

AutoCAD SHX Text
  97.356

AutoCAD SHX Text
  96.824

AutoCAD SHX Text
  99.623

AutoCAD SHX Text
  97.056

AutoCAD SHX Text
  96.924

AutoCAD SHX Text
  94.778

AutoCAD SHX Text
  94.242

AutoCAD SHX Text
  93.824

AutoCAD SHX Text
  95.783

AutoCAD SHX Text
  95.378

AutoCAD SHX Text
  95.443

AutoCAD SHX Text
  95.259

AutoCAD SHX Text
  95.061

AutoCAD SHX Text
  94.562

AutoCAD SHX Text
  93.946

AutoCAD SHX Text
  93.773

AutoCAD SHX Text
  93.418

AutoCAD SHX Text
  93.377

AutoCAD SHX Text
  93.330

AutoCAD SHX Text
  93.075

AutoCAD SHX Text
  92.846

AutoCAD SHX Text
  93.523

AutoCAD SHX Text
  93.469

AutoCAD SHX Text
  93.570

AutoCAD SHX Text
  93.539

AutoCAD SHX Text
  93.372

AutoCAD SHX Text
  93.432

AutoCAD SHX Text
  92.959

AutoCAD SHX Text
  92.326

AutoCAD SHX Text
  92.361

AutoCAD SHX Text
  92.238

AutoCAD SHX Text
  92.022

AutoCAD SHX Text
  92.173

AutoCAD SHX Text
  91.910

AutoCAD SHX Text
  91.932

AutoCAD SHX Text
  92.405

AutoCAD SHX Text
  89.655

AutoCAD SHX Text
  93.788

AutoCAD SHX Text
  93.608

AutoCAD SHX Text
  93.595

AutoCAD SHX Text
  93.366

AutoCAD SHX Text
  93.147

AutoCAD SHX Text
  93.136

AutoCAD SHX Text
  93.738

AutoCAD SHX Text
  94.093

AutoCAD SHX Text
  93.953

AutoCAD SHX Text
  93.937

AutoCAD SHX Text
  94.436

AutoCAD SHX Text
95.016

AutoCAD SHX Text
  94.875

AutoCAD SHX Text
  95.100

AutoCAD SHX Text
  95.164

AutoCAD SHX Text
  95.357

AutoCAD SHX Text
  95.962

AutoCAD SHX Text
  94.730

AutoCAD SHX Text
  94.651

AutoCAD SHX Text
  94.621

AutoCAD SHX Text
  94.576

AutoCAD SHX Text
  94.991

AutoCAD SHX Text
  94.732

AutoCAD SHX Text
  94.803

AutoCAD SHX Text
  94.799

AutoCAD SHX Text
  94.816

AutoCAD SHX Text
  94.895

AutoCAD SHX Text
  94.777

AutoCAD SHX Text
  94.777

AutoCAD SHX Text
  94.792

AutoCAD SHX Text
  94.783

AutoCAD SHX Text
  94.713

AutoCAD SHX Text
  94.517

AutoCAD SHX Text
  94.231

AutoCAD SHX Text
  93.992

AutoCAD SHX Text
  93.588

AutoCAD SHX Text
  93.562

AutoCAD SHX Text
  93.576

AutoCAD SHX Text
  93.199

AutoCAD SHX Text
  92.715

AutoCAD SHX Text
  93.345

AutoCAD SHX Text
  93.238

AutoCAD SHX Text
  93.285

AutoCAD SHX Text
  92.339

AutoCAD SHX Text
  92.385

AutoCAD SHX Text
  92.337

AutoCAD SHX Text
  92.414

AutoCAD SHX Text
  92.345

AutoCAD SHX Text
  91.629

AutoCAD SHX Text
  92.462

AutoCAD SHX Text
  92.466

AutoCAD SHX Text
  92.476

AutoCAD SHX Text
  92.488

AutoCAD SHX Text
  92.557

AutoCAD SHX Text
  92.552

AutoCAD SHX Text
  92.635

AutoCAD SHX Text
  91.993

AutoCAD SHX Text
  91.882

AutoCAD SHX Text
  92.146

AutoCAD SHX Text
  92.173

AutoCAD SHX Text
  92.293

AutoCAD SHX Text
  92.272

AutoCAD SHX Text
  92.739

AutoCAD SHX Text
  92.281

AutoCAD SHX Text
  92.315

AutoCAD SHX Text
  91.649

AutoCAD SHX Text
  91.742

AutoCAD SHX Text
  92.940

AutoCAD SHX Text
  93.091

AutoCAD SHX Text
  92.879

AutoCAD SHX Text
  91.996

AutoCAD SHX Text
  92.594

AutoCAD SHX Text
  91.980

AutoCAD SHX Text
  92.385

AutoCAD SHX Text
  93.384

AutoCAD SHX Text
  94.474

AutoCAD SHX Text
  95.009

AutoCAD SHX Text
 105.269

AutoCAD SHX Text
 105.063

AutoCAD SHX Text
 105.263

AutoCAD SHX Text
 104.522

AutoCAD SHX Text
  96.865

AutoCAD SHX Text
  96.204

AutoCAD SHX Text
  95.495

AutoCAD SHX Text
  94.750

AutoCAD SHX Text
  93.276

AutoCAD SHX Text
  94.943

AutoCAD SHX Text
  94.970

AutoCAD SHX Text
  92.788

AutoCAD SHX Text
  92.766

AutoCAD SHX Text
  91.913

AutoCAD SHX Text
  91.565

AutoCAD SHX Text
  91.551

AutoCAD SHX Text
  92.517

AutoCAD SHX Text
  92.518

AutoCAD SHX Text
  92.633

AutoCAD SHX Text
  92.669

AutoCAD SHX Text
  92.555

AutoCAD SHX Text
  92.430

AutoCAD SHX Text
  92.392

AutoCAD SHX Text
  92.142

AutoCAD SHX Text
  93.057

AutoCAD SHX Text
  93.111

AutoCAD SHX Text
  93.092

AutoCAD SHX Text
  92.818

AutoCAD SHX Text
  92.610

AutoCAD SHX Text
 100.530

AutoCAD SHX Text
 102.393

AutoCAD SHX Text
  93.354

AutoCAD SHX Text
  93.006

AutoCAD SHX Text
  93.291

AutoCAD SHX Text
  93.367

AutoCAD SHX Text
  93.627

AutoCAD SHX Text
  93.584

AutoCAD SHX Text
  93.498

AutoCAD SHX Text
  94.026

AutoCAD SHX Text
  94.340

AutoCAD SHX Text
  94.713

AutoCAD SHX Text
  95.446

AutoCAD SHX Text
  96.648

AutoCAD SHX Text
  97.619

AutoCAD SHX Text
  93.182

AutoCAD SHX Text
  91.511

AutoCAD SHX Text
  91.522

AutoCAD SHX Text
  92.517

AutoCAD SHX Text
  94.748

AutoCAD SHX Text
  90.607

AutoCAD SHX Text
  91.961

AutoCAD SHX Text
  91.505

AutoCAD SHX Text
  91.158

AutoCAD SHX Text
  89.188

AutoCAD SHX Text
  90.512

AutoCAD SHX Text
  93.036

AutoCAD SHX Text
  94.549

AutoCAD SHX Text
  95.560

AutoCAD SHX Text
  95.699

AutoCAD SHX Text
  95.316

AutoCAD SHX Text
  92.364

AutoCAD SHX Text
  92.374

AutoCAD SHX Text
  92.728

AutoCAD SHX Text
  95.418

AutoCAD SHX Text
  95.803

AutoCAD SHX Text
  95.779

AutoCAD SHX Text
  95.390

AutoCAD SHX Text
  94.862

AutoCAD SHX Text
  94.463

AutoCAD SHX Text
  93.865

AutoCAD SHX Text
  93.846

AutoCAD SHX Text
  93.965

AutoCAD SHX Text
  93.676

AutoCAD SHX Text
  94.436

AutoCAD SHX Text
  94.702

AutoCAD SHX Text
88.854

AutoCAD SHX Text
89.006

AutoCAD SHX Text
FITA TELEFONICA

AutoCAD SHX Text
280

AutoCAD SHX Text
279

AutoCAD SHX Text
278

AutoCAD SHX Text
277

AutoCAD SHX Text
276

AutoCAD SHX Text
275

AutoCAD SHX Text
274

AutoCAD SHX Text
273

AutoCAD SHX Text
272

AutoCAD SHX Text
271

AutoCAD SHX Text
270

AutoCAD SHX Text
269

AutoCAD SHX Text
268

AutoCAD SHX Text
267

AutoCAD SHX Text
266

AutoCAD SHX Text
265

AutoCAD SHX Text
263

AutoCAD SHX Text
262

AutoCAD SHX Text
261

AutoCAD SHX Text
260

AutoCAD SHX Text
259

AutoCAD SHX Text
258

AutoCAD SHX Text
257

AutoCAD SHX Text
256

AutoCAD SHX Text
255

AutoCAD SHX Text
254

AutoCAD SHX Text
253

AutoCAD SHX Text
252

AutoCAD SHX Text
251

AutoCAD SHX Text
250

AutoCAD SHX Text
249

AutoCAD SHX Text
248

AutoCAD SHX Text
247

AutoCAD SHX Text
246

AutoCAD SHX Text
245

AutoCAD SHX Text
244

AutoCAD SHX Text
243

AutoCAD SHX Text
242

AutoCAD SHX Text
241

AutoCAD SHX Text
240

AutoCAD SHX Text
239

AutoCAD SHX Text
238

AutoCAD SHX Text
237

AutoCAD SHX Text
236

AutoCAD SHX Text
235

AutoCAD SHX Text
234

AutoCAD SHX Text
233

AutoCAD SHX Text
232

AutoCAD SHX Text
231

AutoCAD SHX Text
230

AutoCAD SHX Text
229

AutoCAD SHX Text
228

AutoCAD SHX Text
227

AutoCAD SHX Text
226

AutoCAD SHX Text
225

AutoCAD SHX Text
224

AutoCAD SHX Text
223

AutoCAD SHX Text
222

AutoCAD SHX Text
221

AutoCAD SHX Text
220

AutoCAD SHX Text
219

AutoCAD SHX Text
218

AutoCAD SHX Text
217

AutoCAD SHX Text
216

AutoCAD SHX Text
215

AutoCAD SHX Text
214

AutoCAD SHX Text
213

AutoCAD SHX Text
212

AutoCAD SHX Text
211

AutoCAD SHX Text
210

AutoCAD SHX Text
209

AutoCAD SHX Text
208

AutoCAD SHX Text
207

AutoCAD SHX Text
206

AutoCAD SHX Text
205

AutoCAD SHX Text
203

AutoCAD SHX Text
202

AutoCAD SHX Text
201

AutoCAD SHX Text
200

AutoCAD SHX Text
199

AutoCAD SHX Text
198

AutoCAD SHX Text
197

AutoCAD SHX Text
195

AutoCAD SHX Text
194

AutoCAD SHX Text
193

AutoCAD SHX Text
192

AutoCAD SHX Text
191

AutoCAD SHX Text
190

AutoCAD SHX Text
189

AutoCAD SHX Text
188

AutoCAD SHX Text
187

AutoCAD SHX Text
186

AutoCAD SHX Text
185

AutoCAD SHX Text
184

AutoCAD SHX Text
183

AutoCAD SHX Text
182

AutoCAD SHX Text
181

AutoCAD SHX Text
180

AutoCAD SHX Text
179

AutoCAD SHX Text
178

AutoCAD SHX Text
176

AutoCAD SHX Text
175

AutoCAD SHX Text
174

AutoCAD SHX Text
173

AutoCAD SHX Text
172

AutoCAD SHX Text
171

AutoCAD SHX Text
170

AutoCAD SHX Text
169

AutoCAD SHX Text
168

AutoCAD SHX Text
167

AutoCAD SHX Text
166

AutoCAD SHX Text
165

AutoCAD SHX Text
164

AutoCAD SHX Text
163

AutoCAD SHX Text
162

AutoCAD SHX Text
161

AutoCAD SHX Text
160

AutoCAD SHX Text
159

AutoCAD SHX Text
158

AutoCAD SHX Text
157

AutoCAD SHX Text
156

AutoCAD SHX Text
155

AutoCAD SHX Text
154

AutoCAD SHX Text
153

AutoCAD SHX Text
152

AutoCAD SHX Text
151

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
149

AutoCAD SHX Text
148

AutoCAD SHX Text
147

AutoCAD SHX Text
146

AutoCAD SHX Text
145

AutoCAD SHX Text
144

AutoCAD SHX Text
143

AutoCAD SHX Text
142

AutoCAD SHX Text
141

AutoCAD SHX Text
140

AutoCAD SHX Text
139

AutoCAD SHX Text
138

AutoCAD SHX Text
136

AutoCAD SHX Text
135

AutoCAD SHX Text
134

AutoCAD SHX Text
132

AutoCAD SHX Text
131

AutoCAD SHX Text
130

AutoCAD SHX Text
129

AutoCAD SHX Text
127

AutoCAD SHX Text
126

AutoCAD SHX Text
125

AutoCAD SHX Text
124

AutoCAD SHX Text
123

AutoCAD SHX Text
122

AutoCAD SHX Text
121

AutoCAD SHX Text
120

AutoCAD SHX Text
119

AutoCAD SHX Text
118

AutoCAD SHX Text
117

AutoCAD SHX Text
116

AutoCAD SHX Text
115

AutoCAD SHX Text
114

AutoCAD SHX Text
113

AutoCAD SHX Text
112

AutoCAD SHX Text
111

AutoCAD SHX Text
110

AutoCAD SHX Text
109

AutoCAD SHX Text
108

AutoCAD SHX Text
107

AutoCAD SHX Text
106

AutoCAD SHX Text
105

AutoCAD SHX Text
104

AutoCAD SHX Text
103

AutoCAD SHX Text
98

AutoCAD SHX Text
97

AutoCAD SHX Text
96

AutoCAD SHX Text
95

AutoCAD SHX Text
94

AutoCAD SHX Text
93

AutoCAD SHX Text
92

AutoCAD SHX Text
91

AutoCAD SHX Text
90

AutoCAD SHX Text
89

AutoCAD SHX Text
88

AutoCAD SHX Text
87

AutoCAD SHX Text
86

AutoCAD SHX Text
85

AutoCAD SHX Text
84

AutoCAD SHX Text
83

AutoCAD SHX Text
82

AutoCAD SHX Text
81

AutoCAD SHX Text
80

AutoCAD SHX Text
79

AutoCAD SHX Text
78

AutoCAD SHX Text
77

AutoCAD SHX Text
76

AutoCAD SHX Text
75

AutoCAD SHX Text
74

AutoCAD SHX Text
73

AutoCAD SHX Text
72

AutoCAD SHX Text
71

AutoCAD SHX Text
70

AutoCAD SHX Text
69

AutoCAD SHX Text
68

AutoCAD SHX Text
67

AutoCAD SHX Text
66

AutoCAD SHX Text
65

AutoCAD SHX Text
64

AutoCAD SHX Text
63

AutoCAD SHX Text
62

AutoCAD SHX Text
61

AutoCAD SHX Text
60

AutoCAD SHX Text
59

AutoCAD SHX Text
58

AutoCAD SHX Text
57

AutoCAD SHX Text
56

AutoCAD SHX Text
55

AutoCAD SHX Text
54

AutoCAD SHX Text
53

AutoCAD SHX Text
52

AutoCAD SHX Text
51

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
 105.955

AutoCAD SHX Text
 105.848

AutoCAD SHX Text
 105.719

AutoCAD SHX Text
 106.732

AutoCAD SHX Text
 105.125

AutoCAD SHX Text
 105.127

AutoCAD SHX Text
 105.244

AutoCAD SHX Text
 105.376

AutoCAD SHX Text
 105.441

AutoCAD SHX Text
 107.311

AutoCAD SHX Text
 107.364

AutoCAD SHX Text
 107.369

AutoCAD SHX Text
 107.603

AutoCAD SHX Text
 107.607

AutoCAD SHX Text
 106.901

AutoCAD SHX Text
 107.495

AutoCAD SHX Text
 108.691

AutoCAD SHX Text
 109.886

AutoCAD SHX Text
 108.818

AutoCAD SHX Text
 109.816

AutoCAD SHX Text
 109.977

AutoCAD SHX Text
 108.866

AutoCAD SHX Text
 109.953

AutoCAD SHX Text
 109.582

AutoCAD SHX Text
 109.019

AutoCAD SHX Text
 110.068

AutoCAD SHX Text
 110.833

AutoCAD SHX Text
 111.228

AutoCAD SHX Text
 111.129

AutoCAD SHX Text
 110.35

AutoCAD SHX Text
 111.644

AutoCAD SHX Text
 110.051

AutoCAD SHX Text
 109.943

AutoCAD SHX Text
 109.089

AutoCAD SHX Text
 109.963

AutoCAD SHX Text
 109.85

AutoCAD SHX Text
 109.028

AutoCAD SHX Text
 109.897

AutoCAD SHX Text
 109.42

AutoCAD SHX Text
 109.163

AutoCAD SHX Text
 108.661

AutoCAD SHX Text
 108.756

AutoCAD SHX Text
 108.819

AutoCAD SHX Text
 108.187

AutoCAD SHX Text
 109.156

AutoCAD SHX Text
 109.284

AutoCAD SHX Text
 109.16

AutoCAD SHX Text
 108.458

AutoCAD SHX Text
 109.675

AutoCAD SHX Text
 107.492

AutoCAD SHX Text
 107.196

AutoCAD SHX Text
 106.612

AutoCAD SHX Text
 107.388

AutoCAD SHX Text
 107.537

AutoCAD SHX Text
 107.45

AutoCAD SHX Text
 106.809

AutoCAD SHX Text
 109.422

AutoCAD SHX Text
 109.526

AutoCAD SHX Text
 106.806

AutoCAD SHX Text
 105.806

AutoCAD SHX Text
 106.614

AutoCAD SHX Text
 106.395

AutoCAD SHX Text
 105.736

AutoCAD SHX Text
 107.06

AutoCAD SHX Text
 106.925

AutoCAD SHX Text
 104.951

AutoCAD SHX Text
 105.629

AutoCAD SHX Text
 105.719

AutoCAD SHX Text
 105.539

AutoCAD SHX Text
 105.003

AutoCAD SHX Text
 105.156

AutoCAD SHX Text
 95.214

AutoCAD SHX Text
 94.834

AutoCAD SHX Text
 94.724

AutoCAD SHX Text
 98.682

AutoCAD SHX Text
 99.449

AutoCAD SHX Text
 99.503

AutoCAD SHX Text
 99.369

AutoCAD SHX Text
 97.377

AutoCAD SHX Text
 96.763

AutoCAD SHX Text
 95.056

AutoCAD SHX Text
 94.93

AutoCAD SHX Text
 94.595

AutoCAD SHX Text
 94.758

AutoCAD SHX Text
 94.199

AutoCAD SHX Text
 94.425

AutoCAD SHX Text
 92.457

AutoCAD SHX Text
 92.281

AutoCAD SHX Text
92.248

AutoCAD SHX Text
 91.77

AutoCAD SHX Text
 91.443

AutoCAD SHX Text
 92.427

AutoCAD SHX Text
 94.368

AutoCAD SHX Text
 95.811

AutoCAD SHX Text
 96.977

AutoCAD SHX Text
 96.479

AutoCAD SHX Text
 97.883

AutoCAD SHX Text
 96.416

AutoCAD SHX Text
 96.747

AutoCAD SHX Text
 96.581

AutoCAD SHX Text
 96.911

AutoCAD SHX Text
 97.172

AutoCAD SHX Text
 95.856

AutoCAD SHX Text
 94.639

AutoCAD SHX Text
 94.339

AutoCAD SHX Text
 93.868

AutoCAD SHX Text
 94.012

AutoCAD SHX Text
 95.282

AutoCAD SHX Text
 94.654

AutoCAD SHX Text
 94.767

AutoCAD SHX Text
 94.58

AutoCAD SHX Text
 94.736

AutoCAD SHX Text
 94.892

AutoCAD SHX Text
 96.602

AutoCAD SHX Text
 95.663

AutoCAD SHX Text
 95.428

AutoCAD SHX Text
 95.495

AutoCAD SHX Text
 96.606

AutoCAD SHX Text
 96.898

AutoCAD SHX Text
 97.408

AutoCAD SHX Text
 97.237

AutoCAD SHX Text
 97.505

AutoCAD SHX Text
 97.335

AutoCAD SHX Text
 97.69

AutoCAD SHX Text
 97.553

AutoCAD SHX Text
 97.699

AutoCAD SHX Text
 97.572

AutoCAD SHX Text
 97.507

AutoCAD SHX Text
 97.529

AutoCAD SHX Text
 102.234

AutoCAD SHX Text
 101.976

AutoCAD SHX Text
 100.264

AutoCAD SHX Text
 97.612

AutoCAD SHX Text
 97.478

AutoCAD SHX Text
 100.503

AutoCAD SHX Text
 100.682

AutoCAD SHX Text
 97.166

AutoCAD SHX Text
 97.1

AutoCAD SHX Text
 96.568

AutoCAD SHX Text
 96.023

AutoCAD SHX Text
 95.148

AutoCAD SHX Text
 103.16

AutoCAD SHX Text
 103.574

AutoCAD SHX Text
 103.85

AutoCAD SHX Text
 104.013

AutoCAD SHX Text
 100.694

AutoCAD SHX Text
 94.084

AutoCAD SHX Text
 94.938

AutoCAD SHX Text
 95.359

AutoCAD SHX Text
 97.061

AutoCAD SHX Text
 99.727

AutoCAD SHX Text
 99.675

AutoCAD SHX Text
 99.254

AutoCAD SHX Text
 99.967

AutoCAD SHX Text
 99.702

AutoCAD SHX Text
 100.74

AutoCAD SHX Text
 101.053

AutoCAD SHX Text
 101.163

AutoCAD SHX Text
 99.914

AutoCAD SHX Text
 99.975

AutoCAD SHX Text
 99.9

AutoCAD SHX Text
 102.439

AutoCAD SHX Text
 102.246

AutoCAD SHX Text
 104.258

AutoCAD SHX Text
 100.349

AutoCAD SHX Text
 100.368

AutoCAD SHX Text
 101.098

AutoCAD SHX Text
 100.72

AutoCAD SHX Text
 100.295

AutoCAD SHX Text
 100.368

AutoCAD SHX Text
 105.726

AutoCAD SHX Text
 105.264

AutoCAD SHX Text
 105.681

AutoCAD SHX Text
 105.647

AutoCAD SHX Text
 105.664

AutoCAD SHX Text
 105.671

AutoCAD SHX Text
 105.539

AutoCAD SHX Text
 105.336

AutoCAD SHX Text
 105.255

AutoCAD SHX Text
 105.318

AutoCAD SHX Text
 105.218

AutoCAD SHX Text
 105.166

AutoCAD SHX Text
 104.945

AutoCAD SHX Text
 105.026

AutoCAD SHX Text
 104.986

AutoCAD SHX Text
 105.052

AutoCAD SHX Text
 105.065

AutoCAD SHX Text
 105.115

AutoCAD SHX Text
 104.614

AutoCAD SHX Text
 104.758

AutoCAD SHX Text
 104.174

AutoCAD SHX Text
 104.287

AutoCAD SHX Text
 106.522

AutoCAD SHX Text
 105.335

AutoCAD SHX Text
 104.713

AutoCAD SHX Text
 104.78

AutoCAD SHX Text
 105.093

AutoCAD SHX Text
 105.052

AutoCAD SHX Text
 107.015

AutoCAD SHX Text
 106.299

AutoCAD SHX Text
 107.187

AutoCAD SHX Text
 107.125

AutoCAD SHX Text
 107.047

AutoCAD SHX Text
 108.369

AutoCAD SHX Text
 102.055

AutoCAD SHX Text
 102.125

AutoCAD SHX Text
 102.362

AutoCAD SHX Text
 102.476

AutoCAD SHX Text
 102.731

AutoCAD SHX Text
 102.097

AutoCAD SHX Text
 102.02

AutoCAD SHX Text
 102.093

AutoCAD SHX Text
 102.672

AutoCAD SHX Text
 102.02

AutoCAD SHX Text
 102.365

AutoCAD SHX Text
 101.867

AutoCAD SHX Text
 101.876

AutoCAD SHX Text
 101.616

AutoCAD SHX Text
 102.213

AutoCAD SHX Text
 102.108

AutoCAD SHX Text
 101.839

AutoCAD SHX Text
 104.45

AutoCAD SHX Text
 104.874

AutoCAD SHX Text
 103.555

AutoCAD SHX Text
 103.278

AutoCAD SHX Text
 102.946

AutoCAD SHX Text
 103.033

AutoCAD SHX Text
 103.154

AutoCAD SHX Text
 102.639

AutoCAD SHX Text
 100.917

AutoCAD SHX Text
 100.679

AutoCAD SHX Text
 102.217

AutoCAD SHX Text
 101.029

AutoCAD SHX Text
 102.362

AutoCAD SHX Text
 102.159

AutoCAD SHX Text
 102.105

AutoCAD SHX Text
 102.069

AutoCAD SHX Text
 102.097

AutoCAD SHX Text
 101.324

AutoCAD SHX Text
 102.358

AutoCAD SHX Text
 100.843

AutoCAD SHX Text
 101.586

AutoCAD SHX Text
 103.537

AutoCAD SHX Text
 103.532

AutoCAD SHX Text
 103.715

AutoCAD SHX Text
 103.435

AutoCAD SHX Text
 103.399

AutoCAD SHX Text
 103.792

AutoCAD SHX Text
 103.629

AutoCAD SHX Text
 103.639

AutoCAD SHX Text
92.569

AutoCAD SHX Text
92.656

AutoCAD SHX Text
92.554

AutoCAD SHX Text
92.478

AutoCAD SHX Text
92.604

AutoCAD SHX Text
92.433

AutoCAD SHX Text
102.596

AutoCAD SHX Text
99.746

AutoCAD SHX Text
98.341

AutoCAD SHX Text
97.54

AutoCAD SHX Text
100.003

AutoCAD SHX Text
100.627

AutoCAD SHX Text
196

AutoCAD SHX Text
TELEFONOS

AutoCAD SHX Text
TELEFONOS

AutoCAD SHX Text
95.376

AutoCAD SHX Text
 99.517

AutoCAD SHX Text
 100.124

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
MUSEU DE L' OLI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
HIPICA

AutoCAD SHX Text
SEQUIA

AutoCAD SHX Text
SEQUIA

AutoCAD SHX Text
RESTAURANT

AutoCAD SHX Text
TARRAGONA

AutoCAD SHX Text
TARRAGONA

AutoCAD SHX Text
LLEIDA

AutoCAD SHX Text
TARAGONA

AutoCAD SHX Text
LLEIDA

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
LINIA ELECTRICA

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
APARCAMENT

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
APARCAMENT

AutoCAD SHX Text
ARQUETA

AutoCAD SHX Text
TEL.

AutoCAD SHX Text
ARQUETA

AutoCAD SHX Text
TEL.

AutoCAD SHX Text
TINA

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
EDIFICI

AutoCAD SHX Text
EDIFICI

AutoCAD SHX Text
Ctra. N-240

AutoCAD SHX Text
Ctra. N-240

AutoCAD SHX Text
95.279

AutoCAD SHX Text
97.505

AutoCAD SHX Text
94.844

AutoCAD SHX Text
98.497

AutoCAD SHX Text
95.639

AutoCAD SHX Text
99.744

AutoCAD SHX Text
95.15

AutoCAD SHX Text
101.578

AutoCAD SHX Text
94.9123

AutoCAD SHX Text
102.814

AutoCAD SHX Text
103.268

AutoCAD SHX Text
103.786

AutoCAD SHX Text
108.35

AutoCAD SHX Text
101.859

AutoCAD SHX Text
101.091

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
Via lenta

urbanisme
Masia Salat


DILIGENCIA: Aguest document que forma part de la Modificaci6 Puntual del Pla
Especial Urbanistic Complex Hoteler “Masia Salat” de les Borges Blanques, promogut
per Josep Valero Mir, Francisco Riera Cuberes, Masia Salat S.L.,,Fundacié Privada Parc
Tematic de I'Oli i Riera Group Borges\S\L., i redactat per Adema Canela Comella
Arquitectes Associats, S.L.P, ha estat aprovat inicialment per segona vegada per acord
dela Junta de Ggvern Local de data 28 d’abril de 2021, amb la amb la incorporacié dels
eanvis introduits per les consideracions i/e;condicions formulades en els informes
sectorials obtinguts en el decurs de la primera informaci6 pablica.
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SUPERFICIE SOL OCUPACIO EDIFICACIO SOSTRE MAXIM
APROVACIO PROVISIONAL | APROVACIO PROVISIONAL | APROVACIO PROVISIONAL
% Sostre max. %
Superficie sol Ocupacié sol respecte Edificable respecte
(m2) % (m2) ocupacié (m?2) sostre
TOTAL Sol privat d'us col-lectiu 22.503,89 30,81% - - - -
Vp  |ESPAIS DE COMUNICACIO I CIRCULACIO 6.563,49 8,98% = = = =
LLp |ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE PROTECCIO 2.480,00 3,39% = = = =
Lipah |ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE LAMINACIO HIDROLOGICA 12.035,00 16,47% B B _ _
(compatibles amb aparcament)
ST |SERVEIS TECNICS 1.425,40 1,95% 50,00 0,36% 50,00 0,23%
TOTAL Sol d'aprofitament privat 50.554,00 69,19% 13.676,00 99,64% 21.241,00 99,77%
SPes |ESTACIO DE SERVEI 3.487,00 4,77% 1.000,00 7.29% 1.000,00 4,70%
SPgh EESTIEDLEE';CIA GERIATRICA 4.563,00 6,25% 2.000,00 14,57% 4.500,00 21,14%
SPpt |PARC TEMATIC MUSEU DE L'OLT 0,00 0,00%
SPm__|MUSEU
SPr__|RESTAURACIO 5.317,00 7,28% 4.250,00 30,96% 6.748,00 31,69%
Spsnu [1. USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE 10.472,00 14,33% 1.750,00 12,75% 3.000,00 14,09%
2. USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE 26.715,00 36,57% 4.676,00 34,07% 5.993,00 28,15%
21A  SOLS AGRICOLES CANALS D'URGELL
TOTAL 73.057,89 100,00% 13.726,00 100,00% 21.291,00 100,00%|
~
Vv [SISTEMA GENERAL VIARI 9.347,11] 10,45% [
21a |SOL AGRICOLA DELS CANALS D'URGELL 7.029,00] 7,86% = = = | =
TOTAL SNU (fora PEU) 16.376,11 18,31%]|

EDIFICABILITAT

__ 0,291 m2st/m?sbl

&

= = Ambit de la Modificaci6 (89.434,00m2)
= = Ambit del PEU (73.057,89m?)

SNU_QUALIFICACIO DEL SOL

[ Vialitat publica (V)
3 Sol agricola dels Canals d'Urgell (21a)

PEU_QUALIFICACIO DEL SOL: Tipologia d'arees

Sol privat d'Us col-lectiu

1 Espais de comunicacio i circulacio (Vp)

Espais lliures (LL)

[ Espais lliures permanents (LLp)

[ Espais lliures permanents de laminacio
hidrologica,compatibles amb aparcament
(LLpah)

[ Serveis técnics (ST)

Sol d'aprofitament privat

1 Sol d'aprofitament privat d'Us especific (SP)
SPes Estacié de Servei (benzinera)
SPgh Residencia Geriatrica / Hoteler
SPr Restauracio
SPsnu1 Usos especifics del sol no urbanitzable
SPsnu2 Usos especifics del sol no urbanitzable

ACCESSOS | CIRCULACIO

Accés a I'ambit desde la N-240
Connexions amb camins preexistents
Accessos a les zones d'aprofitament privat
Sortida de I'ambit connectant amb la N-240

Direccid unica

> 4Ny

AFECCIONS | ELEMENTS DE PROTECCIO

= = Zona de domini public N240 (3m)
= =  Zona de servitud N240 (8m)

== Linia d'edificacié N240 (25m)

= = Zona d'afectaciéo N240 (50m)
- Proposta connexié cami

Sistema Hidrografic soterrat (H)

ZONA D'AFECTACIO (5m)
ZONA DE POLICIA (100m)
FLUX PREFERENT

Q3,5

Q100

Q50

Elements de valor patrimonial
p1 Arcs templaris BE-93 Cinc premses d'oli

BE-93 Oliveres mil-lenaries

Area de jaciments arqueoldgics

N
CJAN
e APA 21: JA El Salat | / APA 43: JA El Salat Il

Promotor

Josep Valero

MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC

Equip redactor

ADEMA CANELA COMELLA ARQUITECTES ASSOCIATS, S.L.P.

COMPLEX HOTELER

°

"MASIA SALAT"

DOCUMENT D'APROVACIO PROVISIONAL

Oriol Adema i Alcover / Alfons Canela i Mercadé¢ / Javier Comella il“Gutiérrcz
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QUALIFICACIO DEL SOL (SUBZONES) 002

Planol d'ordenacio. exp. 1.322.

A3 e: 1/2.000

Al e: 1/1.000

Tt

0 20 40 @


AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
MAR

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
I+TZA

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
III

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
-I+I

AutoCAD SHX Text
-I+III+TZA

AutoCAD SHX Text
-I+IV

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
-I+IV

AutoCAD SHX Text
-I+IV

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
-I+IV

AutoCAD SHX Text
ESC

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
JD

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
-I+I

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
TZA

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
-I

AutoCAD SHX Text
YJD

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
ETQ

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I+TZA

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
DEP

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
-I+III+TZA

AutoCAD SHX Text
ESC

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
II

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
MAR

AutoCAD SHX Text
MAR

AutoCAD SHX Text
ZPAV

AutoCAD SHX Text
-I+II

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
POR

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
I

AutoCAD SHX Text
  99.908

AutoCAD SHX Text
  98.609

AutoCAD SHX Text
  97.794

AutoCAD SHX Text
  99.899

AutoCAD SHX Text
  99.779

AutoCAD SHX Text
  99.868

AutoCAD SHX Text
  96.544

AutoCAD SHX Text
  96.376

AutoCAD SHX Text
  95.696

AutoCAD SHX Text
  96.104

AutoCAD SHX Text
  95.797

AutoCAD SHX Text
  95.597

AutoCAD SHX Text
  95.186

AutoCAD SHX Text
  95.043

AutoCAD SHX Text
  94.941

AutoCAD SHX Text
  95.535

AutoCAD SHX Text
  95.638

AutoCAD SHX Text
  95.594

AutoCAD SHX Text
  95.528

AutoCAD SHX Text
  95.524

AutoCAD SHX Text
  95.333

AutoCAD SHX Text
  95.400

AutoCAD SHX Text
  95.103

AutoCAD SHX Text
  94.897

AutoCAD SHX Text
  94.897

AutoCAD SHX Text
  95.078

AutoCAD SHX Text
  95.859

AutoCAD SHX Text
 105.297

AutoCAD SHX Text
  92.059

AutoCAD SHX Text
  94.582

AutoCAD SHX Text
 100.089

AutoCAD SHX Text
  99.593

AutoCAD SHX Text
  99.592

AutoCAD SHX Text
  99.901

AutoCAD SHX Text
  99.890

AutoCAD SHX Text
  99.773

AutoCAD SHX Text
 107.765

AutoCAD SHX Text
 108.971

AutoCAD SHX Text
 107.549

AutoCAD SHX Text
 103.984

AutoCAD SHX Text
  96.139

AutoCAD SHX Text
  97.585

AutoCAD SHX Text
 100.174

AutoCAD SHX Text
 102.994

AutoCAD SHX Text
 101.843

AutoCAD SHX Text
  99.668

AutoCAD SHX Text
  98.467

AutoCAD SHX Text
  97.924

AutoCAD SHX Text
  97.617

AutoCAD SHX Text
  97.628

AutoCAD SHX Text
  96.635

AutoCAD SHX Text
  96.907

AutoCAD SHX Text
  97.330

AutoCAD SHX Text
  97.356

AutoCAD SHX Text
  96.824

AutoCAD SHX Text
  99.623

AutoCAD SHX Text
  97.056

AutoCAD SHX Text
  96.924

AutoCAD SHX Text
  94.778

AutoCAD SHX Text
  94.242

AutoCAD SHX Text
  93.824

AutoCAD SHX Text
  95.783

AutoCAD SHX Text
  95.378

AutoCAD SHX Text
  95.443

AutoCAD SHX Text
  95.259

AutoCAD SHX Text
  95.061

AutoCAD SHX Text
  94.562

AutoCAD SHX Text
  93.946

AutoCAD SHX Text
  93.773

AutoCAD SHX Text
  93.418

AutoCAD SHX Text
  93.377

AutoCAD SHX Text
  93.330

AutoCAD SHX Text
  93.075

AutoCAD SHX Text
  92.846

AutoCAD SHX Text
  93.570

AutoCAD SHX Text
  93.372

AutoCAD SHX Text
  93.432

AutoCAD SHX Text
  92.959

AutoCAD SHX Text
  92.326

AutoCAD SHX Text
  92.361

AutoCAD SHX Text
  92.238

AutoCAD SHX Text
  92.022

AutoCAD SHX Text
  92.173

AutoCAD SHX Text
  91.910

AutoCAD SHX Text
  91.932

AutoCAD SHX Text
  92.405

AutoCAD SHX Text
  89.655

AutoCAD SHX Text
  93.788

AutoCAD SHX Text
  93.608

AutoCAD SHX Text
  93.595

AutoCAD SHX Text
  93.366

AutoCAD SHX Text
  93.147

AutoCAD SHX Text
  93.136

AutoCAD SHX Text
  93.738

AutoCAD SHX Text
  94.093

AutoCAD SHX Text
  93.953

AutoCAD SHX Text
  93.937

AutoCAD SHX Text
  94.436

AutoCAD SHX Text
95.016

AutoCAD SHX Text
  94.875

AutoCAD SHX Text
  95.100

AutoCAD SHX Text
  95.164

AutoCAD SHX Text
  95.357

AutoCAD SHX Text
  95.962

AutoCAD SHX Text
  94.730

AutoCAD SHX Text
  94.651

AutoCAD SHX Text
  94.621

AutoCAD SHX Text
  94.576

AutoCAD SHX Text
  94.991

AutoCAD SHX Text
  94.732

AutoCAD SHX Text
  94.803

AutoCAD SHX Text
  94.799

AutoCAD SHX Text
  94.816

AutoCAD SHX Text
  94.895

AutoCAD SHX Text
  94.777

AutoCAD SHX Text
  94.777

AutoCAD SHX Text
  94.792

AutoCAD SHX Text
  94.783

AutoCAD SHX Text
  94.713

AutoCAD SHX Text
  94.517

AutoCAD SHX Text
  94.231

AutoCAD SHX Text
  93.992

AutoCAD SHX Text
  93.588

AutoCAD SHX Text
  93.562

AutoCAD SHX Text
  93.576

AutoCAD SHX Text
  93.199

AutoCAD SHX Text
  92.715

AutoCAD SHX Text
  93.345

AutoCAD SHX Text
  93.238

AutoCAD SHX Text
  93.285

AutoCAD SHX Text
  92.339

AutoCAD SHX Text
  92.385

AutoCAD SHX Text
  92.337

AutoCAD SHX Text
  92.414

AutoCAD SHX Text
  92.345

AutoCAD SHX Text
  91.629

AutoCAD SHX Text
  92.462

AutoCAD SHX Text
  92.466

AutoCAD SHX Text
  92.476

AutoCAD SHX Text
  92.488

AutoCAD SHX Text
  92.557

AutoCAD SHX Text
  92.552

AutoCAD SHX Text
  92.635

AutoCAD SHX Text
  91.993

AutoCAD SHX Text
  91.882

AutoCAD SHX Text
  92.146

AutoCAD SHX Text
  92.173

AutoCAD SHX Text
  92.293

AutoCAD SHX Text
  92.272

AutoCAD SHX Text
  92.739

AutoCAD SHX Text
  92.281

AutoCAD SHX Text
  92.315

AutoCAD SHX Text
  91.649

AutoCAD SHX Text
  91.742

AutoCAD SHX Text
  92.940

AutoCAD SHX Text
  93.091

AutoCAD SHX Text
  92.879

AutoCAD SHX Text
  91.996

AutoCAD SHX Text
  92.594

AutoCAD SHX Text
  91.980

AutoCAD SHX Text
  92.385

AutoCAD SHX Text
  93.384

AutoCAD SHX Text
  94.474

AutoCAD SHX Text
  95.009

AutoCAD SHX Text
 105.269

AutoCAD SHX Text
 105.063

AutoCAD SHX Text
 105.263

AutoCAD SHX Text
 104.522

AutoCAD SHX Text
  96.865

AutoCAD SHX Text
  96.204

AutoCAD SHX Text
  95.495

AutoCAD SHX Text
  94.750

AutoCAD SHX Text
  93.276

AutoCAD SHX Text
  94.943

AutoCAD SHX Text
  94.970

AutoCAD SHX Text
  92.788

AutoCAD SHX Text
  92.766

AutoCAD SHX Text
  91.913

AutoCAD SHX Text
  91.565

AutoCAD SHX Text
  91.551

AutoCAD SHX Text
  92.517

AutoCAD SHX Text
  92.518

AutoCAD SHX Text
  92.633

AutoCAD SHX Text
  92.669

AutoCAD SHX Text
  92.555

AutoCAD SHX Text
  92.430

AutoCAD SHX Text
  92.392

AutoCAD SHX Text
  92.142

AutoCAD SHX Text
  93.057

AutoCAD SHX Text
  93.111

AutoCAD SHX Text
  93.092

AutoCAD SHX Text
  92.818

AutoCAD SHX Text
  92.610

AutoCAD SHX Text
 100.530

AutoCAD SHX Text
 102.393

AutoCAD SHX Text
  93.354

AutoCAD SHX Text
  93.006

AutoCAD SHX Text
  93.291

AutoCAD SHX Text
  93.367

AutoCAD SHX Text
  93.627

AutoCAD SHX Text
  93.584

AutoCAD SHX Text
  93.498

AutoCAD SHX Text
  94.026

AutoCAD SHX Text
  94.340

AutoCAD SHX Text
  94.713

AutoCAD SHX Text
  95.446

AutoCAD SHX Text
  96.648

AutoCAD SHX Text
  97.619

AutoCAD SHX Text
  93.182

AutoCAD SHX Text
  91.511

AutoCAD SHX Text
  91.522

AutoCAD SHX Text
  92.517

AutoCAD SHX Text
  94.748

AutoCAD SHX Text
  90.607

AutoCAD SHX Text
  91.961

AutoCAD SHX Text
  91.505

AutoCAD SHX Text
  91.158

AutoCAD SHX Text
  89.188

AutoCAD SHX Text
  90.512

AutoCAD SHX Text
  93.036

AutoCAD SHX Text
  94.549

AutoCAD SHX Text
  95.560

AutoCAD SHX Text
  95.699

AutoCAD SHX Text
  95.316

AutoCAD SHX Text
  92.364

AutoCAD SHX Text
  92.374

AutoCAD SHX Text
  92.728

AutoCAD SHX Text
  95.418

AutoCAD SHX Text
  95.803

AutoCAD SHX Text
  95.779

AutoCAD SHX Text
  95.390

AutoCAD SHX Text
  94.862

AutoCAD SHX Text
  94.463

AutoCAD SHX Text
  93.865

AutoCAD SHX Text
  93.846

AutoCAD SHX Text
  93.965

AutoCAD SHX Text
  93.676

AutoCAD SHX Text
  94.436

AutoCAD SHX Text
  94.702

AutoCAD SHX Text
88.854

AutoCAD SHX Text
89.006

AutoCAD SHX Text
FITA TELEFONICA

AutoCAD SHX Text
280

AutoCAD SHX Text
279

AutoCAD SHX Text
278

AutoCAD SHX Text
277

AutoCAD SHX Text
276

AutoCAD SHX Text
275

AutoCAD SHX Text
274

AutoCAD SHX Text
273

AutoCAD SHX Text
272

AutoCAD SHX Text
271

AutoCAD SHX Text
270

AutoCAD SHX Text
269

AutoCAD SHX Text
268

AutoCAD SHX Text
267

AutoCAD SHX Text
266

AutoCAD SHX Text
265

AutoCAD SHX Text
263

AutoCAD SHX Text
262

AutoCAD SHX Text
261

AutoCAD SHX Text
260

AutoCAD SHX Text
259

AutoCAD SHX Text
239

AutoCAD SHX Text
238

AutoCAD SHX Text
237

AutoCAD SHX Text
236

AutoCAD SHX Text
235

AutoCAD SHX Text
234

AutoCAD SHX Text
233

AutoCAD SHX Text
232

AutoCAD SHX Text
231

AutoCAD SHX Text
230

AutoCAD SHX Text
229

AutoCAD SHX Text
228

AutoCAD SHX Text
227

AutoCAD SHX Text
226

AutoCAD SHX Text
225

AutoCAD SHX Text
224

AutoCAD SHX Text
223

AutoCAD SHX Text
222

AutoCAD SHX Text
221

AutoCAD SHX Text
220

AutoCAD SHX Text
219

AutoCAD SHX Text
218

AutoCAD SHX Text
217

AutoCAD SHX Text
216

AutoCAD SHX Text
215

AutoCAD SHX Text
214

AutoCAD SHX Text
213

AutoCAD SHX Text
212

AutoCAD SHX Text
211

AutoCAD SHX Text
210

AutoCAD SHX Text
209

AutoCAD SHX Text
208

AutoCAD SHX Text
207

AutoCAD SHX Text
206

AutoCAD SHX Text
205

AutoCAD SHX Text
203

AutoCAD SHX Text
202

AutoCAD SHX Text
201

AutoCAD SHX Text
200

AutoCAD SHX Text
199

AutoCAD SHX Text
198

AutoCAD SHX Text
197

AutoCAD SHX Text
195

AutoCAD SHX Text
194

AutoCAD SHX Text
193

AutoCAD SHX Text
192

AutoCAD SHX Text
191

AutoCAD SHX Text
190

AutoCAD SHX Text
189

AutoCAD SHX Text
188

AutoCAD SHX Text
187

AutoCAD SHX Text
186

AutoCAD SHX Text
185

AutoCAD SHX Text
184

AutoCAD SHX Text
183

AutoCAD SHX Text
182

AutoCAD SHX Text
181

AutoCAD SHX Text
180

AutoCAD SHX Text
179

AutoCAD SHX Text
178

AutoCAD SHX Text
176

AutoCAD SHX Text
175

AutoCAD SHX Text
174

AutoCAD SHX Text
173

AutoCAD SHX Text
172

AutoCAD SHX Text
171

AutoCAD SHX Text
170

AutoCAD SHX Text
169

AutoCAD SHX Text
168

AutoCAD SHX Text
167

AutoCAD SHX Text
166

AutoCAD SHX Text
165

AutoCAD SHX Text
164

AutoCAD SHX Text
163

AutoCAD SHX Text
162

AutoCAD SHX Text
161

AutoCAD SHX Text
160

AutoCAD SHX Text
159

AutoCAD SHX Text
158

AutoCAD SHX Text
157

AutoCAD SHX Text
156

AutoCAD SHX Text
155

AutoCAD SHX Text
154

AutoCAD SHX Text
153

AutoCAD SHX Text
152

AutoCAD SHX Text
151

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
149

AutoCAD SHX Text
148

AutoCAD SHX Text
147

AutoCAD SHX Text
146

AutoCAD SHX Text
145

AutoCAD SHX Text
144

AutoCAD SHX Text
143

AutoCAD SHX Text
142

AutoCAD SHX Text
141

AutoCAD SHX Text
140

AutoCAD SHX Text
139

AutoCAD SHX Text
138

AutoCAD SHX Text
136

AutoCAD SHX Text
135

AutoCAD SHX Text
134

AutoCAD SHX Text
132

AutoCAD SHX Text
131

AutoCAD SHX Text
130

AutoCAD SHX Text
129

AutoCAD SHX Text
127

AutoCAD SHX Text
126

AutoCAD SHX Text
125

AutoCAD SHX Text
124

AutoCAD SHX Text
123

AutoCAD SHX Text
122

AutoCAD SHX Text
121

AutoCAD SHX Text
120

AutoCAD SHX Text
119

AutoCAD SHX Text
118

AutoCAD SHX Text
117

AutoCAD SHX Text
116

AutoCAD SHX Text
115

AutoCAD SHX Text
114

AutoCAD SHX Text
113

AutoCAD SHX Text
112

AutoCAD SHX Text
111

AutoCAD SHX Text
110

AutoCAD SHX Text
109

AutoCAD SHX Text
108

AutoCAD SHX Text
107

AutoCAD SHX Text
106

AutoCAD SHX Text
105

AutoCAD SHX Text
104

AutoCAD SHX Text
103

AutoCAD SHX Text
98

AutoCAD SHX Text
97

AutoCAD SHX Text
96

AutoCAD SHX Text
95

AutoCAD SHX Text
94

AutoCAD SHX Text
93

AutoCAD SHX Text
92

AutoCAD SHX Text
91

AutoCAD SHX Text
90

AutoCAD SHX Text
89

AutoCAD SHX Text
88

AutoCAD SHX Text
87

AutoCAD SHX Text
86

AutoCAD SHX Text
85

AutoCAD SHX Text
84

AutoCAD SHX Text
83

AutoCAD SHX Text
82

AutoCAD SHX Text
81

AutoCAD SHX Text
80

AutoCAD SHX Text
79

AutoCAD SHX Text
78

AutoCAD SHX Text
77

AutoCAD SHX Text
76

AutoCAD SHX Text
75

AutoCAD SHX Text
74

AutoCAD SHX Text
73

AutoCAD SHX Text
72

AutoCAD SHX Text
71

AutoCAD SHX Text
70

AutoCAD SHX Text
69

AutoCAD SHX Text
68

AutoCAD SHX Text
67

AutoCAD SHX Text
66

AutoCAD SHX Text
65

AutoCAD SHX Text
64

AutoCAD SHX Text
63

AutoCAD SHX Text
62

AutoCAD SHX Text
61

AutoCAD SHX Text
60

AutoCAD SHX Text
59

AutoCAD SHX Text
58

AutoCAD SHX Text
57

AutoCAD SHX Text
56

AutoCAD SHX Text
55

AutoCAD SHX Text
54

AutoCAD SHX Text
53

AutoCAD SHX Text
52

AutoCAD SHX Text
51

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
 105.955

AutoCAD SHX Text
 105.848

AutoCAD SHX Text
 105.719

AutoCAD SHX Text
 106.732

AutoCAD SHX Text
 105.125

AutoCAD SHX Text
 105.127

AutoCAD SHX Text
 105.244

AutoCAD SHX Text
 105.376

AutoCAD SHX Text
 105.441

AutoCAD SHX Text
 107.311

AutoCAD SHX Text
 107.364

AutoCAD SHX Text
 107.369

AutoCAD SHX Text
 107.603

AutoCAD SHX Text
 107.607

AutoCAD SHX Text
 106.901

AutoCAD SHX Text
 107.495

AutoCAD SHX Text
 108.691

AutoCAD SHX Text
 109.886

AutoCAD SHX Text
 108.818

AutoCAD SHX Text
 109.816

AutoCAD SHX Text
 109.42

AutoCAD SHX Text
 109.163

AutoCAD SHX Text
 108.661

AutoCAD SHX Text
 108.756

AutoCAD SHX Text
 108.819

AutoCAD SHX Text
 108.187

AutoCAD SHX Text
 109.156

AutoCAD SHX Text
 109.284

AutoCAD SHX Text
 109.16

AutoCAD SHX Text
 108.458

AutoCAD SHX Text
 109.675

AutoCAD SHX Text
 107.492

AutoCAD SHX Text
 107.196

AutoCAD SHX Text
 106.612

AutoCAD SHX Text
 107.388

AutoCAD SHX Text
 107.537

AutoCAD SHX Text
 107.45

AutoCAD SHX Text
 106.809

AutoCAD SHX Text
 109.422

AutoCAD SHX Text
 109.526

AutoCAD SHX Text
 106.806

AutoCAD SHX Text
 105.806

AutoCAD SHX Text
 106.614

AutoCAD SHX Text
 106.395

AutoCAD SHX Text
 105.736

AutoCAD SHX Text
 107.06

AutoCAD SHX Text
 106.925

AutoCAD SHX Text
 104.951

AutoCAD SHX Text
 105.629

AutoCAD SHX Text
 105.719

AutoCAD SHX Text
 105.539

AutoCAD SHX Text
 105.003

AutoCAD SHX Text
 105.156

AutoCAD SHX Text
 95.214

AutoCAD SHX Text
 94.834

AutoCAD SHX Text
 94.724

AutoCAD SHX Text
 98.682

AutoCAD SHX Text
 99.449

AutoCAD SHX Text
 99.503

AutoCAD SHX Text
 99.369

AutoCAD SHX Text
 97.377

AutoCAD SHX Text
 96.763

AutoCAD SHX Text
 95.056

AutoCAD SHX Text
 94.93

AutoCAD SHX Text
 94.595

AutoCAD SHX Text
 94.758

AutoCAD SHX Text
 94.199

AutoCAD SHX Text
 94.425

AutoCAD SHX Text
 92.457

AutoCAD SHX Text
 92.281

AutoCAD SHX Text
92.248

AutoCAD SHX Text
 91.77

AutoCAD SHX Text
 91.443

AutoCAD SHX Text
 92.427

AutoCAD SHX Text
 94.368

AutoCAD SHX Text
 95.811

AutoCAD SHX Text
 96.977

AutoCAD SHX Text
 96.479

AutoCAD SHX Text
 97.883

AutoCAD SHX Text
 96.416

AutoCAD SHX Text
 96.747

AutoCAD SHX Text
 96.581

AutoCAD SHX Text
 96.911

AutoCAD SHX Text
 97.172

AutoCAD SHX Text
 95.856

AutoCAD SHX Text
 94.639

AutoCAD SHX Text
 94.339

AutoCAD SHX Text
 93.868

AutoCAD SHX Text
 94.012

AutoCAD SHX Text
 95.282

AutoCAD SHX Text
 94.654

AutoCAD SHX Text
 94.767

AutoCAD SHX Text
 94.58

AutoCAD SHX Text
 94.736

AutoCAD SHX Text
 94.892

AutoCAD SHX Text
 96.602

AutoCAD SHX Text
 95.663

AutoCAD SHX Text
 95.428

AutoCAD SHX Text
 95.495

AutoCAD SHX Text
 96.606

AutoCAD SHX Text
 96.898

AutoCAD SHX Text
 97.408

AutoCAD SHX Text
 97.237

AutoCAD SHX Text
 97.505

AutoCAD SHX Text
 97.335

AutoCAD SHX Text
 97.69

AutoCAD SHX Text
 97.553

AutoCAD SHX Text
 97.699

AutoCAD SHX Text
 97.572

AutoCAD SHX Text
 97.507

AutoCAD SHX Text
 97.529

AutoCAD SHX Text
 102.234

AutoCAD SHX Text
 101.976

AutoCAD SHX Text
 100.264

AutoCAD SHX Text
 97.612

AutoCAD SHX Text
 97.478

AutoCAD SHX Text
 100.503

AutoCAD SHX Text
 100.682

AutoCAD SHX Text
 97.166

AutoCAD SHX Text
 97.1

AutoCAD SHX Text
 96.568

AutoCAD SHX Text
 96.023

AutoCAD SHX Text
 95.148

AutoCAD SHX Text
 103.16

AutoCAD SHX Text
 103.574

AutoCAD SHX Text
 103.85

AutoCAD SHX Text
 104.013

AutoCAD SHX Text
 100.694

AutoCAD SHX Text
 94.084

AutoCAD SHX Text
 94.938

AutoCAD SHX Text
 95.359

AutoCAD SHX Text
 97.061

AutoCAD SHX Text
 99.727

AutoCAD SHX Text
 99.675

AutoCAD SHX Text
 99.254

AutoCAD SHX Text
 99.967

AutoCAD SHX Text
 99.702

AutoCAD SHX Text
 100.74

AutoCAD SHX Text
 101.053

AutoCAD SHX Text
 101.163

AutoCAD SHX Text
 99.914

AutoCAD SHX Text
 99.975

AutoCAD SHX Text
 99.9

AutoCAD SHX Text
 102.439

AutoCAD SHX Text
 102.246

AutoCAD SHX Text
 104.258

AutoCAD SHX Text
 100.349

AutoCAD SHX Text
 100.368

AutoCAD SHX Text
 101.098

AutoCAD SHX Text
 100.72

AutoCAD SHX Text
 100.295

AutoCAD SHX Text
 100.368

AutoCAD SHX Text
 105.726

AutoCAD SHX Text
 105.264

AutoCAD SHX Text
 105.681

AutoCAD SHX Text
 105.647

AutoCAD SHX Text
 105.664

AutoCAD SHX Text
 105.671

AutoCAD SHX Text
 105.539

AutoCAD SHX Text
 105.336

AutoCAD SHX Text
 105.255

AutoCAD SHX Text
 105.318

AutoCAD SHX Text
 105.218

AutoCAD SHX Text
 105.166

AutoCAD SHX Text
 104.945

AutoCAD SHX Text
 105.026

AutoCAD SHX Text
 104.986

AutoCAD SHX Text
 105.052

AutoCAD SHX Text
 105.065

AutoCAD SHX Text
 105.115

AutoCAD SHX Text
 104.614

AutoCAD SHX Text
 104.758

AutoCAD SHX Text
 104.174

AutoCAD SHX Text
 104.287

AutoCAD SHX Text
 106.522

AutoCAD SHX Text
 105.335

AutoCAD SHX Text
 104.713

AutoCAD SHX Text
 104.78

AutoCAD SHX Text
 105.093

AutoCAD SHX Text
 105.052

AutoCAD SHX Text
 107.015

AutoCAD SHX Text
 106.299

AutoCAD SHX Text
 107.187

AutoCAD SHX Text
 107.125

AutoCAD SHX Text
 107.047

AutoCAD SHX Text
 108.369

AutoCAD SHX Text
 102.055

AutoCAD SHX Text
 102.125

AutoCAD SHX Text
 102.362

AutoCAD SHX Text
 102.476

AutoCAD SHX Text
 102.731

AutoCAD SHX Text
 102.097

AutoCAD SHX Text
 102.02

AutoCAD SHX Text
 102.093

AutoCAD SHX Text
 102.672

AutoCAD SHX Text
 102.02

AutoCAD SHX Text
 102.365

AutoCAD SHX Text
 101.867

AutoCAD SHX Text
 101.876

AutoCAD SHX Text
 101.616

AutoCAD SHX Text
 102.213

AutoCAD SHX Text
 102.108

AutoCAD SHX Text
 101.839

AutoCAD SHX Text
 104.45

AutoCAD SHX Text
 104.874

AutoCAD SHX Text
 103.555

AutoCAD SHX Text
 103.278

AutoCAD SHX Text
 102.946

AutoCAD SHX Text
 103.033

AutoCAD SHX Text
 103.154

AutoCAD SHX Text
 102.639

AutoCAD SHX Text
 100.917

AutoCAD SHX Text
 100.679

AutoCAD SHX Text
 102.217

AutoCAD SHX Text
 101.029

AutoCAD SHX Text
 102.362

AutoCAD SHX Text
 102.159

AutoCAD SHX Text
 102.105

AutoCAD SHX Text
 102.069

AutoCAD SHX Text
 102.097

AutoCAD SHX Text
 101.324

AutoCAD SHX Text
 102.358

AutoCAD SHX Text
 100.843

AutoCAD SHX Text
 101.586

AutoCAD SHX Text
 103.537

AutoCAD SHX Text
 103.532

AutoCAD SHX Text
 103.715

AutoCAD SHX Text
 103.435

AutoCAD SHX Text
 103.399

AutoCAD SHX Text
 103.792

AutoCAD SHX Text
 103.629

AutoCAD SHX Text
 103.639

AutoCAD SHX Text
92.569

AutoCAD SHX Text
92.656

AutoCAD SHX Text
92.554

AutoCAD SHX Text
92.478

AutoCAD SHX Text
92.604

AutoCAD SHX Text
92.433

AutoCAD SHX Text
102.596

AutoCAD SHX Text
99.746

AutoCAD SHX Text
98.341

AutoCAD SHX Text
97.54

AutoCAD SHX Text
100.003

AutoCAD SHX Text
100.627

AutoCAD SHX Text
196

AutoCAD SHX Text
TELEFONOS

AutoCAD SHX Text
TELEFONOS

AutoCAD SHX Text
95.376

AutoCAD SHX Text
 99.517

AutoCAD SHX Text
 100.124

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
MUSEU DE L' OLI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
HIPICA

AutoCAD SHX Text
SEQUIA

AutoCAD SHX Text
SEQUIA

AutoCAD SHX Text
RESTAURANT

AutoCAD SHX Text
TARRAGONA

AutoCAD SHX Text
TARRAGONA

AutoCAD SHX Text
LLEIDA

AutoCAD SHX Text
TARAGONA

AutoCAD SHX Text
LLEIDA

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
LINIA ELECTRICA

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
APARCAMENT

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
APARCAMENT

AutoCAD SHX Text
ARQUETA

AutoCAD SHX Text
TEL.

AutoCAD SHX Text
ARQUETA

AutoCAD SHX Text
TEL.

AutoCAD SHX Text
TINA

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
EDIFICI

AutoCAD SHX Text
EDIFICI

AutoCAD SHX Text
Ctra. N-240

AutoCAD SHX Text
Ctra. N-240

AutoCAD SHX Text
95.279

AutoCAD SHX Text
97.505

AutoCAD SHX Text
94.844

AutoCAD SHX Text
98.497

AutoCAD SHX Text
95.639

AutoCAD SHX Text
99.744

AutoCAD SHX Text
95.15

AutoCAD SHX Text
101.578

AutoCAD SHX Text
94.9123

AutoCAD SHX Text
102.814

AutoCAD SHX Text
103.268

AutoCAD SHX Text
103.786

AutoCAD SHX Text
108.35

AutoCAD SHX Text
101.859

AutoCAD SHX Text
101.091

AutoCAD SHX Text
CAMI

AutoCAD SHX Text
Via lenta

urbanisme
Masia Salat


DILIGENCIA: Aguest document que forma part de la Modificacié Puntual del Pla
Especial Urbanistic Complex Hoteler “Masia Salat” de les Borges Blanques, promogut
perJosep Valero Mir, Francisco Riera Cuberes, Masia Salat S.L.,Fundacié Privada Parc
Tematic de I'Oli i Riera Group Borges ' S\L., i redactat per Adema Canela Comella
Arquitectes Associats, S.L.P, ha estat aprovat inicialment per segona vegada per acord
de'la Junta de Govern Local de data 28 d’abril de 2021, amb la amb la i incorporacio dels
canvis introduits per les consideracions i/o"icondicions formulades en els informes
sectonals»obtlnguts en el decurs de la pnmera mformacm publica.

Les BorgesBTad’)ques—&gaat_dlgnalmem ¥

Javier Verge Pluvias =~ ~"""~ o L\
Secretari-~" R \
s [ dJavier Vergé | Pfuvms W%

. Firn dodlgnalmente por Javier Vergé
:DNI 4%733? T4\N\ Plovins. DN, 43733214W (AUT)
Fecha 53{ 1.04.29115:31:50 +02'00"
(AUT) RN

SUPERFICIE SOL OCUPACIO EDIFICACIO SOSTRE MAXIM
APROVACIO PROVISIONAL | APROVACIO PROVISIONAL | APROVACIO PROVISIONAL
% Sostre max. %
Superficie sol Ocupaciod sol respecte Edificable respecte
(m2) % (m2) ocupacié (m2) sostre
TOTAL Sol privat d'us col-lectiu 22.503,89 30,81% - - - -
Vp _ |ESPAIS DE COMUNICACIO I CIRCULACIO 6.563,49 8,98% - - - -
LLp |ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE PROTECCIO 2.480,00 3,39% - - - -
Lipah |ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE LAMINACIO HIDROLOGICA 12.035,00 16,47% B B _ _
(compatibles amb aparcament)
ST |SERVEIS TECNICS 1.425,40 1,95% 50,00 0,36% 50,00 0,23%
TOTAL Sol d'aprofitament privat 50.554,00 69,19% 13.676,00 99,64% 21.241,00 99,77%|
SPes |ESTACIO DE SERVEI 3.487,00 4,77% 1.000,00 7.29% 1.000,00 4,70%
Spgh EgSTIEDL'E';CIA GERIATRICA 4.563,00 6,25% 2.000,00 14,57% 4.500,00 21,14%
SPpt |[PARC TEMATIC MUSEU DE L'OLI 0,00 0,00%
SPm_|[MUSEU
SPr__|[RESTAURACIO 5.317,00 7,28% 4.250,00 30,96% 6.748,00 31,69%
Spsnu [1. USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE 10.472,00 14,33% 1.750,00 12,75% 3.000,00 14,09%
2. USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE 26.715,00 36,57% 4.676,00 34,07% 5.993,00 28,15%
21A  SOLS AGRICOLES CANALS D'URGELL
TOTAL 73.057,89 100,00% 13.726,00 100,00% 21.291,00 100,00%
Y [SISTEMA GENERAL VIARI 9.347,11] 10,45% [ [
~[21a [SOL AGRICOLA DELS CANALS D'URGELL 7.029,00] 7,86% - [ - - [ -
TOTAL SNU (fora PEU) 16.376,11 18,31%

‘EDIFICABILITAT

_ 0,201 m2st/m2sél

= = Ambit de la Modificaci6 (89.434,00m2)
= = Ambit del PEU (73.057,89m?)

SNU_QUALIFICACIO DEL SOL

[ Vialitat publica (V)

/=

Sol agricola dels Canals d'Urgell (21a)

PEU_QUALIFICACIO: Tipologia d'arees

Sol

privat d'Us col-lectiu

—
—

=

=
Sol

Espais de comunicacio i circulacio (Vp)
Espais lliures permanents (LLp)

Espais lliures permanents de laminacié
hidrologica,compatibles amb aparcament
(LLpah)

Serveis técnics (ST)
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DILIGENCIA: Aquest document que forma part de la Modificacié Puntual del Pla
Especial Urbanistic Complex Hoteler “Masia Salat” de les Borges Blanques, promogut
per Josep Valero Mir, Francisco Riera Cuberes, Masia Salat S.L., Fundaci6 Privada Parc
Tematic de I'Oli i Riera Group Borges S.L., i redactat per Adema Canela Comella
Arquitectes Associats, S.L.P, ha estat aprovat inicialment per segona vegada per acord
dela Junta de Govern Local de data 28 d’abril dg 2021, amb la amb la incorporaci6 dels
canvis introduits per les consideracions i/o céﬁé}cions formulades en els informes
sectorials obtinguts en el decurs de la primera informacio publica.
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UNITAT DE GESTIO

1

2 3 4 5
L . BENZINERA SNU-1 DISPONIBLE RESTAURACIO GERIATRIC/HOTELER SNU-2 DISPONIBLE
QUALIFICACIG DEL SOL PRIVAT AMB APROFITAMENT (inclds | (astacis de sorve)
enla unitat de gestic) spse SPsnul ser sPgh SPsnu2

TOTAL

SUPERFICIE TOTAL

8.380,78m? sol

17.356,82m? sol

11.274,16m? sol

5.642,00m? sol

30.404,13m? sol

73.057,89m? sol

SUPERFICIE ESPAIS DE GESTIO COMUNA|

4.893,78m? sdl

6.884,82m? sol

5.957,16m? sdl

1.079,00m? sol

3.689,13m? sol

22.503,89m? sdl

SUPERFICIE SOL PRIVAT AMB APROFITAMENT

3.487,00m? sol

10.472,00m? sol

5.317,00m? sol

4.563,00m? sol

26.715,00m? sdl

50.554,00m” sdl

SOSTRE MAXIM ADMISSIBLE

1.000,00m? st

3.000,00m? st

6.748,00m? st

4.500,00m? st

5.993,00m? st|

21.241,00m? st

= = Ambit de la Modificaci6 (89.434,00m?)
= = Ambit del PEU (73.057,89m?)

CONDICIONS DE GESTIO

@  Unitat de gestio

d' modificacié

COEF. Edificabilitat neta 1,10 1,10 0,85 0,90 1,10
COEF. Usos consolidats. 1,00 0,85 1,00 1,05 0,85
COEF. Visibilitat 1,05 0,95 1,00 1,00 0,95
COEF. Accessibilitat 1,15 1,00 1,00 0,95 0,90
COEF. Intensistat de transit 1,15 0,90 1,00 0,90 0,90
COEF. Us de I'aparcament comunitari 1,15 1,10 1,10 0,90 0,90
Sostre homogeneitzat (UA) 1.756,61 UA 2.638,10 UA 6.309,38 UA 3.272,30 UA 3.880,67 UA 17.857,06 UA
OCUPACIO MAXIMA EDIFICACIONS EFIMERES NO NO NO NO 2.500,00m? st
UNITATS D'ACAMPADA MAXIMES NO 60 NO NO 120
CAPACITAT MAXIMA DEL CAMPING (persones) NO 210 NO NO 420
m:::ﬁz‘éﬁ?(::i:ii:::::::‘JECIO’ CESHON 9,84% 14,77% 35,33%| 18,32% 21,73%| 100,00%)
UsosS ( article 8 d de les normes urk 1) -

 33@1§1

NN

— LEDA__

@\ Sol privat amb participacié en les despeses
d'urbanitzacid, gestio i manteniment

ESPAIS COMUNS DE MANTENIMENT

1 Espais de comunicacio i circulacio (Vp)

Espais lliures (LL)

[ Espais lliures permanents (LLp)

[ Espais lliures permanents de laminacio
hidroldgica,compatibles amb aparcament
(LLpah)

[ Serveis téecnics (ST)

Promotor

Josep Valero
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COSTOS D'URBANITZACIO (REPARnMéprER FASES) ‘ DILIGENCIA: Aquest document gue forma part de la Modificacio Puntual del Pla | \ = = Ambit de la Modificacié (89.434,00m?)

FASE 1 D'URBANITZACIO Especial Urbanl'stic_ Co ,\kplex Hoteler “Masia Salat” de les Borges Blanques,\ promogut \;\ = =  Ambit del PEU (73.057,89m2)
per Josep Valero Mir, Francisco Riera Cuberes, Masia Salat S.L., Fundacié Pm(ada Parc . \
1.0bres comunes
1.1 Restitucié i adequacié de I'accés al complex Tematic de 'Ol i Riera Grc up Borges S.L., | redactat per Adema Carela \Gomella__ FASES D'URBANITZACIO
o 2 Pl AR Arquitectes Associats, S.L.P, ha estat aprovat lnlwé%lgnent per segona \{egada pe\rf,,gcord \
o de la Junta de Govern Local de. ata 28 d’abril de 2021, amb-la amb la incorporacié dels \
2. Obres propies unitat de gestio (4) Obres propies + 100% d'obres comunes| - condicigns formuladeg:en els mfmmes R | FASE 01
: - 2 prlmera form o publica. —
FASE 2 D'URBANITZACIO
3. Obres propies unitat de gesti6 (1) Obres propies + rescabalament del 9,84% d'obres comunes Py
) 4. Obres propies unitat de gesti6 (2) Obres propies + rescabalament del 14,77% d'obres comunes P “Vergé Pluvins ) ) —-1 FASE02
/5. Obres propies_unitat de gesti6 (3) Obres propies + rescabalament del 35,33% d'obres comunes| | gacretar ) Javier Vergé
" /6. Obres propies unitat de gestié6 (5) Obres propies + rescabalament del 21,73% d'obres comunes " Pluvins - DNI » _——
_El cost de les obres comunes, executades en la Fase 1, I'assumira, en un primer moment, la unitat de gestio (4), que és I'activitat 43733214W AN it N\ - Z
‘_‘ que s'implantara en la primera fase. (AUT) 20410 4020 g > OBRES COMUNES D'URBANITZACIO
" |Posteriorment, la resta d'establiments que es vagin implantant durant la Fase 2, com a condicié per a I'obtencié de la llicéncia, a ) f\\\r \
més de costejar i executar les obres propies, retornaran als propietaris de la unitat de gesti6 (4) en concepte de rescabalament R LS \ ] — FASE 01
I'import de les obres comunes que li és d'aplicacié d'acord amb el % de participacié assignat. \_— S

1.1 Restitucio i adequacio de l'accés
Adequacié accés

=1 Connexidé cami existent

1.2 Posada en marxa de la depuradora

= Depuradora

1.3 Altres serveis técnics existents

d electricitat en funcionament, que no
requereixen de millores i/o ampliacions.

OBRES PROPIES D'URBANITZACIO

DETALLADES ALS PLANOLS G PER A CADA UNITAT DE

GESTIO | QUE ES CORRESPONEN AMB LES QUALIFICACIONS
SEGUENTS

1 Espais de comunicacié i circulacié (Vp)

Espais lliures (LL)

[ Espais lliures permanents (LLp)

[ Espais lliures permanents de laminacio
hidroldgica,compatibles amb aparcament
(LLpah)

Promotor

MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC

Josep Valero

OBRES COMUNES I FASES D'URBANITZACIO 006

Equip redactor C o M P L E X H O T E L E R n M A S I A S A L A T n Planol d'ordenacié. exp. 1.322.
ADEMA CANELA COMELLA ARQUITECTES ASSOCIATS, S.L.P. DOCUMENT D'APROVACIO PROVISIONAL e 12000
_%f W @ ° Ale: 1/1.000
‘ LES BORGES BLANQUES (LLEIDA) I — @
Oriol Adema i Alcover / Alfons Canela i Mercadé / Javier Comella il\gutiérrez
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‘\ /3 \‘
UNITAT DE GESTIO 1
BENZINERA

= = Ambit de la Modificaci6 (89.434,00m?)
= = Ambit del PEU (73.057,89m?)

|QUALIFICACIO DEL SOL PRIVAT AMB APROFITAMENT (inclds | (ostaci6 de servei) :
en la unitat de gestid) SPse CONDICIONS DE GESTIO

“|SUPERFICIE TOTAL 8.380,78m? sol
= - n , .
SUPERFICIE ESPAIS DE GESTIO COMUNA 4.893,78m? sdl——| @  Unitat de gestio

ESPAIS DE COMUNICACIO | CIRCULACIO (Vp

) 1.600,00m? sol . L
- @ Sol privat amb participacio en les despeses
ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE PROTECCIO (LLp) 465,41m? so | gy d'urbanitzacié, gestio i manteniment
ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE LAMINACIO HIDROLOGICA (LIpah) —_—
)

(compatibles amb aparcament EEB5 Soni" Sb‘$ - -
. OBRES PROPIES D'URBANITZACIO

SUPERFICIE SOL PRIVAT AMB APROFITAMENT 3.487,00m? sol
Y - SOSTRE MAXIM ADMISSIBLE 1.000,00m?st| M Caldra la redaccié d'un projecte de complecié
@*”"“;i‘ — B - ;?L “|COFEF. Edificabilitat neta 110l dels serveis compartits que determini les
= ) N caracteristiques técniques i constructives,
,!:E—\;_r_(:‘;- _-_1_ _-_ : ;{:COEF' U.S?S.clonm“dats' R == d'acord amb I'exposat a larticle 11 de la
%4“\&’ i |COEF. Visibilitat 105k — normativa urbanistica, respecte a les segiients
@ i ~ - .
‘ COEF. Accessibilitat 1,15 ® actuacions:
COEF. Intensistat de transit 1,15=—
COEF. Us de I'aparcament comunitari 1,15 ® Preserv_ar de la inundacio el SOI. privat de
Sesti hoBgeREREE R} P —— la benziera (_clau SPse) mantenint la cota
= - actual (256) i executant una mota/ mur de
OCUPACIO MAXIMA EDIFICACIONS EFIMERES NO proteccié front al risc d'inundacié que
UNITATS D'ACAMPADA MAXIMES NO d'acord amb Tl'estudi d'inundabilitat
CAPACITAT MAXIMA DEL CAMPING (persones) NO assolira la cota 257,8m.
% PARTICIPACIO DESPESES URBANITZACIO, GESTIO | 0.84% _ . . .
_IMANTENIMENT (en funcié de les UAs) ’ L] Urbanitzar 465,41m d'espais lliures

USOS (segons article 8i concordants de les normes permanents de proteccio (clau LLp).

Jurbanistiques d'aquesta modificacié puntual)

¢ ]

e  Urbanitzar 2.905,46m? d'espais lliures
permanents de laminacio hidrologica
(clau LLpah).

e En cas que lactivitat ho requereixi,
adequar el vial d'accés (clau Vp).

A més de l'anterior, com a condicié per a
I'atorgament de llicencia, caldra retornar el
9,84% del cost de les obres comunes
d'urbanitzacié en concepte de rescabalament. |
implantar totes mesures necessaries per a
I'adient implantacié de I'activiat, entre elles:

AFECCIONS | ELEMENTS DE PROTECCIO e Caldra la implantaci6 de separadors

d'hidrocarburs. Les aigues
hidrocarburades generades a la zona de
pista d'estaci6 de servei i rentadors,
seran recollides a través de reixes
perimetrals i conduides a decantador i

== Zona de domini public N240 (3m)
== Zona de servitud N240 (8m)

== Linia d'edificacié N240 (25m)
== Zona d'afectacio N240 (50m)

. . ) dor.
‘4, Sistema Hidrografic soterrat (H) separaf _
1 A e FEls sistemes de seguiment de Ila
o ZONA DAFECTACIO (5m) benzinera seguiran I'establert a

---  ZONA DE POLICIA (100m)

l'apartat 5 “Dispositius de vigilancia i
£I2 FIZ%USX PREFERENT

control de l'afeccié al medi” de la “Guia

_— Q100 de prevencid de la contaminacié del sol
— Q50 per a les activitats potencialment
N 5 . - contaminants del sol sota [I'epigraf
\JA/\ Area de jaciments arqueologics \ . CCAE 505000: venda al detall de
APA 21: JA El Salat | \ S, -7 carburants per I'automocid”.
Promotor DILIGE . Aguesf\fbcuyf™nt Pye fr i al del[fya i
Josep Valero Espﬁ:li_:all\lfl:'ﬁén?sqtic Cl pléglottﬂr “l\laagi'ESpal tt Adf [ljrgmlgut E L P L A E S P E C I A L U R B A N I S T I C UNITAT DE GESTIO 01 gOl

per Josep Valero MirErancisco Riera (‘IIhF\rﬂQ' Masia innr S l:llnri;n-m Drl\l;\dn Parc

Tematic de I'Oli i Riera Group Borges S.L., t CaE E‘xnella " n Planol d'ordenacid. exp. 1.322.
Equip redactor Arqunectes Associats, S.L.P, ha estat aprovat |alm Lg pgMacord H 0 T E L E R M A S I A S A L A T
de la Junta de Govern Local de data 28 d’abril de 2021, amb Ia amb la incorporacié dels

ADEMA CANELA COMELLA ARQUITECTES ASSOCIATS, S.L.P.  canvis introduits per les consideracions /o condicions formulades en els info@ UMENT D' APROVACIO PROVISIONAL

sectorials obtinguts en el decurs de la primera informacié publica. A3 e: 1/1.000
J{Eﬁ,f W @ Ale: 1/500
Les Borges Blanques, signat digitalment
! Javier Vergé Pluvins LES BORGES BLANQUES (LLEIDA) 0 10‘—‘20
Oriol Adema i Alcover / Alfons Canela i Mercadé / Javier Comella il‘Gutiérrcz Secretari Javier Vergé Pluvins - V g p| Dmmm”w
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.\ Especial Urbanistic Complex Hoteler ¥Masia Salat” de les Bgrgés Blanques, prothggut
per Josep Valero Mir, Francisco Riera Qibkres, Masia Salaf’S. L., Fundacié Privada
Tematic de I'Oli i Riera Group BorgeSAS\L., i redaGtat per Adema Canela Comella,
Arquitectes Associats, S.L.P, ha estat ap@bvagiicialment per segona vegada per acord §
de la Junta de Govern Local de data 28 d'g@pril de 2021, amb la a}&\,b la incorporaci6 dels
canvis introduits per les consideracions Yo condicions formotades en-els infom
sectorials obtinguts en el decurs de la primdfia informacié pablica:

N 7N
DILIGENCIA: Aquest document qui forma part de la ModiﬁcasiO'Puntual\IsISPla

Les Borges Blangues, signat digitalment

Javier\Vergé Pluvins . P
Javier Vergé Firmado digitaimen

QUALIFICACI(J DEL SOL PRIVAT AMB APROFITAMENT (inclos
en la unitat de gestiod)

SNU-1 DISPONIBLE

SPsnul

SUPERFICIE TOTAL

17.356,82m? sol

SUPERFICIE ESPAIS DE GESTIO COMUNA

6.884,82m? sol

ESPAIS DE COMUNICACIO | CIRCULACIO (Vp

1.395,77m? sol

0,00m? sol

ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE LAMINACIO HIDROLOGICA (LIpah

)

ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE PROTECCIO (LLp)
)

(compatibles amb aparcament)

5.413,18m? sol

SUPERFICIE SOL PRIVAT AMB APROFITAMENT

10.472,00m?* sol

SOSTRE MAXIM ADMISSIBLE

3.000,00m? st

MANTENIMENT (en funcié de les UAs)

COEF. Edificabilitat neta 1,10
COEF. Usos consolidats. 0,85
COEF. Visibilitat 0,95
COEF. Accessibilitat 1,00
COEF. Intensistat de transit 0,90
COEF. Us de I'aparcament comunitari 1,10
Sostre homogeneitzat (UA) 2.638,10 UA
OCUPACIO MAXIMA EDIFICACIONS EFIMERES NO /
UNITATS D'ACAMPADA MAXIMES 60
CAPACITAT MAXIMA DEL CAMPING (persones) 210 |
" 1% PARTICIPACIO DESPESES URBANITZACIO, GESTIO | —

USosS (segons article 8i concordants de les normes

= = Ambit de la Modificaci6 (89.434,00m?)
= = Ambit del PEU (73.057,89m?)

CONDICIONS DE GESTIO

@  Unitat de gestio

@ Sol privat amb participacio en les despeses
d'urbanitzacid, gestio i manteniment

OBRES PROPIES D'URBANITZACIO

Caldra la redaccié d'un projecte de complecié
dels serveis compartits que determini les
caracteristiques técniques i constructives,
d'acord amb l'exposat a l'article 11 de la
normativa urbanistica, respecte a les seguents
actuacions:

e Preservar de la inundacié el sol privat
amb aprofitament privat (clau SPsnu1)
elevant-lo a la cota 258 m.

° Urbanitzar 1.395,77m? de viari
estructurant (clau Vp).

e  Urbanitzar 5.413,18m? d'espais lliures
permanents de laminacio hidrologica
(clau LLpah).

A més de l'anterior, com a condicid per a
I'atorgament de llicéncia, caldra retornar el
14,77% del cost de les obres comunes
d'urbanitzacié en concepte de rescabalament. |
implantar totes mesures necessaries per a
I'adient implantacié de I'activiat.

AFECCIONS | ELEMENTS DE PROTECCIO

k4, Sistema Hidrografic soterrat (H)
---  ZONA D'AFECTACIO (5m)
=== ZONA DE POLICIA (100m)

I FISUSX PREFERENT
—— Q100
-—— Q50

/J;\ Area de jaciments arqueologics

v APA 21: JA El Salat |

Secretari . por Javier Vergé
PIUVlnS DNIPIuvlns DNI 0)
43733214W 43733214W (AUT) K
\ (AUT) foe 2290332%;029 \\ (f)%
Promotor o i
Josep Valero MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC UNITAT DE GESTIO 02 202
Planol d'ord xp. 1.322.
Equip redactor C 0 M P L E X H 0 T E L E R " M A S I A S A L A T " anol d'ordenacid exp
ADEMA CANELA COMELLA ARQUITECTES ASSOCIATS, S.L.P. DOCUMENT D'APROVACIO PROVISIONAL A3 e: 1/1.000
° Ale: 1/500

e
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= = Ambit de la Modificaci6 (89.434,00m?)
UNITAT DE GESTIO 3 = = Ambit del PEU (73.057,89m?)

QUALIFICACIO DEL SOL PRIVAT AMB APROFITAMENT (inclé BESRARARSS

inclos -
enilla uniatde gestisy CONDICIONS DE GESTIO

SPr
|SUPERFICIE TOTAL 11.274,16m" s81Y” m @  Unitat de gestio
SUPERFICIE ESPAIS DE GESTIO COMUNA|  5.957,16m? sol
ESPAIS DE COMUNICACIO | CIRCULACIO (Vp)|  1.223,40m?solf || SOl privat amb participaci6 en les despeses
. v d'urbanitzacio, gestio i manteniment
ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE PROTECCIO (LLp) 364,22m?solf [
ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE LAMINACIO HIDROLOGICA (LIpah)

b OBRES PROPIES D'URBANITZACIO

(compatibles amb aparcament)
SUPERFICIE SOL PRIVAT AMB APROFITAMENT 5.317,00m? sol

|SOSTRE MAXIM ADMISSIBLE 6.748,00m?st| Caldra la redaccié d'un projecte de complecio
ICOEF. Edificabilitat neta O,SSﬁ—’ dels serveis compartits que determini les
|

COEF. Usos consolidats. 1,00 c'aracterlsthuesl técniques ' P constructives,
- A o ; d'acord amb l'exposat a l'article 11 de la
'{/@L%‘_s.v AAER. WISl A0 normativa urbanistica, respecte a les segiients

COEF. Accessibilitat 1,00 actuacions:

COEF. Intensistat de transit 1,00
COEF. Us de I'aparcament comunitari 1,10 e Preservar de la inundacio el sol privat
destinat a restauraci6 (clau SPr)

Sostre homogeneitzat (UA 6.309,38 UA T
- g\ (uR) - elevant-lo a la cota 259. Fruit d'aquesta
OCUPACIO MAXIMA EDIFICACIONS EFIMERES NO elevacié del terreny s'admetra aprofitar la

UNITATS D'ACAMPADA MAXIMES NO part soterrada de l'edificaci6 per

CAPACITAT MAXIMA DEL CAMPING (persones) NO implantar els usos que permeti la
% PARTICIPACIO DESPESES URBANITZACIO, GESTIO | 3533% legislacio sectorial vigent.

MANTENIMENT (en funcid de les UAs)

USOS (segons article 8 i concordants de les normes e  Urbanitzar 364,22m? d'espais lliures

urbanistiques d'aquesta modificacié puntual) permanents de proteccio (clau LLp).

e  Urbanitzar 3.716,36m? d'espais lliures
permanents de laminacio hidroldgica
(clau LLpah) enderrocant les edificacions
preexistents.

e En cas que lactivitat ho requereixi,
adequar el vial d'accés (clau Vp).

A més de l'anterior, com a condicié per a
I'atorgament de llicéncia, caldra retornar el
35,33% del cost de les obres comunes
d'urbanitzacié en concepte de rescabalament. |
implantar totes mesures necessaries per a
I'adient implantacié de I'activiat.

AFECCIONS | ELEMENTS DE PROTECCIO

[ == Zona de domini public N240 (3m)
== Zona de servitud N240 (8m)

== Linia d'edificacié N240 (25m) \\
== Zona d'afectacié N240 (50m) S
) ‘4, Sistema Hidrografic soterrat (H)
---  ZONA D'AFECTACIO (5m)
---  ZONA DE POLICIA (100m)
CI3 FLUX PREFERENT ’
- 3,5 '/
-—- Q100 [N Q)
-—— Q50 NN
Y A . . . \\\ N yd )
Jia\  Area de jaciments arqueologics N Yy
7 ‘ 7
N . N % /
APA 21: JAE Salat | v | o . v/
Promotor DILIGENCIA: Aquest document que forma part de la Modificacié, Puntual del Pla ,
Especial Urbanisti X elef “ iaSajf¥ deffes g ques, m@@ut ,
Josep Valero per Josep Valero I\Mmsc'nier Cliber ,r\gsiaAIatgrL.jtun ci6 Pri\ma Erc L P L A E S P E C I A L U R B A N I S T I C UNITAT DE GESTIO 03 g03
p Tematic de I'Oli i-Riera Group Borges S.L.. i redactat per Adema Canela Comella
Arquitectes Associats, S.L.P, ha estat aproyat injesal pgMsegona peg per agqrd ] n Planol d'ordenacio. exp. 1.322.
Equip redactor de la Junta de Govern Local de data 28 d’aa d 21¥dmiTa alb Iﬁcmracié Is O T E L E R M A S I A S A L A T
R canvis introduits per les consideracions i/o condicions formulades en eIs&\f(Qjmes , .
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HITATIEE GESTI B E— 2 = = Ambit de la Modificaci6 (89.434,00m?)
. )
- - : GERIATRIC/HOTELER = =  Ambit del PEU (73.057,89m?)
QUALIFICACIO DEL SOL PRIVAT AMB APROFITAMENT (inclos
en la unitat de gestic) sPgh CONDICIONS DE GESTIO
SUPERFICIE TOTAL 5.642,00m?sol |~
— — — - SUPERFICIE ESPAIS DE GESTIO COMUNA 1.079,00m* 50l @ Unitat de gestié
ESPAIS DE COMUNICACIG | CIRCULACIG (Vp) 785,67m” 5| @ Sol privat amb participacié en les despeses
ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE PROTECCIO (LLp) 292,74m? sol d'urbanitzacio, gestié i manteniment
ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE LAMINACIO HIDROLOGICA (LIpah) I
CompRLBIes S SpRCaen — OBRES PROPIES D'URBANITZACIO
SUPERFICIE SOL PRIVAT AMB APROFITAMENT 4.563,00m? sol
SOSTRE MAXIM ADMISSIBLE 4.500,00m? st R o . e
—— - Caldra la redaccié d'un projecte de complecio
O bl i i dels serveis compartits que determini les
—|COEF. Usos consolidats. 1,05 caracteristiques técniques i constructives,
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DILIGENCIA: Aquest document que formé\an art de la Modificacié Puntual del :
Especial Urbanistic Complex Hoteler “Masia Salat” de les Borges Blanques, promogut\

UNITAT DE GESTIO

5

per Josep Valero Mir, Francisco Riera Cuberes, Masia Salat S.L., Fundacié Privada Parc
Tematic de I'Oli i Riera Group Borges S.L., i redactat per Adema Canela Comella
Arquitectes Associats, S.L.P, ha estat aprovat inicialment per segona vegada per acord
de la Junta de Govern Local de data 28 d’abril de 2021, amb la'amb la incorporacié dels

QUALIFICACIO DEL SOL PRIVAT AMB APROFITAMENT (inclos
en la unitat de gestid)

SNU-2 DISPONIBLE

SPsnu2

canvis_introduits per les consideracions i/o condicions ‘formulades en els informes SUPERFICIE TOTAL

30.404,13m?sol

sectorials obtinguts en el decurs de la primera informacié pu blica. - -
SUPERFICIE ESPAIS DE GESTIO COMUNA

3.689,13m?sol

Les Borges Blanques, signat digitalment ESPAIS DE COMUNICACIO | CIRCULACIO (Vp)

1.558,65m? sol

ety Javier Vergé Pluvins

Secretari Javier Vergé Firmado digitalmente 1\ ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE PROTECCIO (LLp)

1357,63m2 5ol /

ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE LAMINACIO HIDROLOGICA (LIpah)
(compatibles amb aparcament)

Pluvins - DNI por Javier Vergé Pluvins
- DNI43733214W (AUT)
43733214W Fecha: 2021.04.29

0,00m? sol

(AUT) 16:10:53 +02'00" SUPERFICIE SOL PRIVAT AMB APROFITAMENT

26.715,00m? sol

SOSTRE MAXIM ADMISSIBLE

'/ MANTENIMENT (en funcié de les UAs)

5.993,00m? st}

' X COEF. Edificabilitat neta 1,10
|COEF. Usos consolidats. 0,85
COEF. Visibilitat 0,95
COEF. Accessibilitat 0,90
COEF. Intensistat de transit 0,90
COEF. Us de I'aparcament comunitari 0,90
‘|Sostre homogeneitzat (UA) 3.880,67 UA
OCUPACIO MAXIMA EDIFICACIONS EFIMERES 2.500,00m? st
UNITATS D'ACAMPADA MAXIMES 120
CAPACITAT MAXIMA DEL CAMPING (persones) 420

% PARTICIPACIO DESPESES URBANITZACIO, GESTIO | 21,735fFECT

USOS (segons article 8 i concordants de les normes
urbanistiques d'aquesta modificacié puntual)

g i

/

Cr: 259 N\
oy i i
P
( _ el

B
)2

L]

= ZONA DE SER

== LIA D'EDIFIC
: [

= = Ambit de la Modificaci6 (89.434,00m?)
= = Ambit del PEU (73.057,89m?)

CONDICIONS DE GESTIO

@  Unitat de gestio

@ Sol privat amb participacié en les despeses
d'urbanitzacid, gestio i manteniment

OBRES PROPIES D'URBANITZACIO

Caldra la redaccié d'un projecte de complecio
dels serveis compartits que determini les
caracteristiques técniques i constructives,
d'acord amb l'exposat a l'article 11 de la
normativa urbanistica, respecte a les seguents
actuacions:

a) Urbanitzar 1.558,65m? de viari
estructurant (clau Vp).

b) Urbanitzar 1.357,63m? d'espais lliures
permanents de proteccio (clau LLp).

A més de l'anterior, com a condicié per a
I'atorgament de llicencia, caldra retornar el
21,73% del cost de les obres comunes
d'urbanitzacié en concepte de rescabalament. |
implantar totes mesures necessaries per a
I'adient implantacié de I'activiat.

AFECCIONS | ELEMENTS DE PROTECCIO

= = Zona de domini public N240 (3m)
= =  Zona de servitud N240 (8m)

= = Linia d'edificacié N240 (25m)

= = Zona d'afectacio N240 (50m)

‘H4;  Sistema Hidrografic soterrat (H)
-— ZONA DE POLICIA (100m)

Elements de valor patrimonial
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E. NORMATIVA URBANISTICA

La present normativa substitueix en la seva globalitat a les ordenances regula-
dores del Pla Especial de complex hoteler "Masia Salat”.
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NORMES URBANISTIQUES

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

ARTICLE 1. OBJECTE

Aquesta Modificacié puntual del Pla especial urbanistic del “Complex hoteler Masia
Salat” (en endavant, “Pla”) adapta el pla especial vigent per aprovacidé definitiva
CTUL de data 7 de febrer de 2003, a les necessitats detectades, considerant les
previsions derivades d'un estudi econdmic-financer adequat a les circumstancies
reals i atenent a les condicions d’inundabilitat de I'entorn.

ARTICLE 2. MARC JURIDIC

1. El marc legal d’aplicacié en aquesta modificacié puntual de pla especial cor-
respon a:

e Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d’'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer.

e El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme.

e El Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Les Borges Blanques, aprovat
definitivament en data 17 de juliol de 2018 i publicat al DOGC 7859 24
d’abril de 2019.

e La resta de normativa sectorial aplicable.

2. Pel no regulat en la present normativa sera d’aplicacié la regulacié del POUM
aplicant el principi d’analogia.

ARTICLE 3. VIGENCIA I OBLIGATORIETAT

1. Aquest Pla entra en vigor I'endema de la publicacié de I'edicte de la seva apro-
vacié definitiva i de la corresponent normativa urbanistica en el Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya i té vigencia indefinida.

2. Tant I'Administracié com els particulars estan obligats a complir les determi-

nacions i les disposicions establertes en el present Pla.
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ARTICLE 4. MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL

1.

L'alteracid del contingut del Pla es fara a través de la modificacié d'alguns dels
elements que el constitueixen, d'acord amb la legislacié vigent.

Suposen modificacié puntual d'aquest Pla:

a) Les modificacions de I'ambit de I'actuacid o dels accessos a |'activitat.

b) Les modificacions d’ordenacié de les que en resultin moviments de terres
superiors als 3 metres d’algada no previstos en l'actual document.

c) Les modificacions de zonificacid, excepte els petits ajustaments de limits
gue no superin el 5% de la superficie de la zona modificada.

d) Totes aquelles modificacions que no respectin els criteris i determinacions
generals del document.

No suposen la modificacio del Pla:

a) La situacid i/o la forma de les edificacions sempre que es mantinguin dins
I'ambit edificable.

b) Les modificacions de les xarxes o instal:-lacions de serveis que no suposin
grans alteracions del terreny.

ARTICLE 5. CONTINGUT

1.

Aquest Pla esta integrat pels documents seglients:

Memoria informativa i d’ordenacio

Programa de les actuacions

Bases técniques i economiques

Planols d’informacid, d'ordenacid i fitxes urbanistiques
Normativa Urbanistica

mmooOw>

Documents justificatius (en documents a part)

F.1 Estudi d'impacte d’integracié paisatgistica

F.2 Estudi d'avaluacio de la mobilitat generada

F.3 Estudi d’inundabilitat a I'entorn de Masia Salat

F.4 Justificacié dels costos d’urbanitzacié de les obres comunes
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2. Aquestes normes s'interpretaran sempre atenent el seu contingut i d'acord
amb els objectius i finalitats expressats en la memoria del Pla. En cas de con-
tradiccié entre documents o d'imprecisions no interpretables facilment pels
serveis técnics, prevaldra sempre la interpretacid més favorable al respecte
mediambiental i a la integracid paisatgistica.

3. La delimitacioé de les diferents zones es fara tenint en compte les tolerancies
necessaries en tot aixecament topografic d'aquestes especials caracteristiques
i podra ser precisada i/o ajustada en els projectes executius que la desenvo-
lupin.

ARTICLE 6. AMBIT TERRITORIAL

1. L'ambit de la present modificacié puntual, format per dos espais discontinus,
correspon a la totalitat de I'antic ambit del Pla Especial Urbanistic "Complex
hoteler “Masia Salat””, amb una superficie total de 89.434,00 m2, delimitat als
planols d‘informacio i d’ordenacio.

2. Aquesta Modificacié delimita un nou ambit pel Pla Especial Urbanistic "Complex
hoteler “*Masia Salat”” de 73.057,89m?2, fruit de I’exclusié dels sols del sistema
general viari i dels sols agricoles dels canals d’urgell.

ARTICLE 7. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

1. L'estructura de la propietat sera |'actualment existent (recollida al planol 105
d’aquest pla) mentre no s’executi la present modificacié puntual. Es recomana
qgue les finques existents s’adequin a les unitats de gestio delimitades en el
planol 005 per garantir la correcta gestié del sol, mitjangant els projectes de
d’agrupacio i/o segregacid pertinents.

2. En execucid del present Pla aquests terrenys quedaran afectats a un sistema

de servitud del qué seran predis servits tots els terrenys de I'ambit sud del
sector.

ARTICLE 8. REGULACIO DELS USOS

1. A continuacié es numeren, defineixen i regulen els usos que el punt 2 d’aquest
article assigna al sol d’aprofitament privat d’aquesta modificacid.



us

definicio

Ref. legal

1 habitatge habitatge permanent Article 47.3.c 3bis i 6.a DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3
familiar d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’urba-
nisme.

2 residencial Establiments de Article 49 DECRET LLEI 1/2009, del 22 de desembre, d'or-

tur. rural turisme rural denacid dels equipaments comercials -text consolidat.

3 hoteler - Article 41 LLEI 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Cata-
lunya.

4 Apartament - Article 43 LLEI 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Cata-

turistic lunya.

5 cafeteria restauracio Article 47.3.c i 3bis DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'a-
gost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d’urbanisme.

6 restaurant restauracio Article 47.3.c i 3bis DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'a-
gost, pel qual s'aprova el Text refdés de la Llei d’'urbanisme.

7 Agro- Els petits establiments Article 9 DECRET LLEI 1/2009, del 22 de desembre, d'orde-

comercial comercials dedicats a nacio dels equipaments comercials -text consolidat
la venda directa de
productes agro-rurals
del lloc on s’ubiquin.
8 comercial Supermercat o espai Article 52 i seglients DECRET 183/2010, de 23 de novem-
turistic destinat a la venda de bre, d'establiments d'allotjament turistic.
queviures
Article 9 i concordants del DECRET LEGISLATIU 1/2009, de
22 de desembre, d’ordenacié d’equipaments comercials
d’acord amb: “Els petits establiments comercials, individuals
o col-lectius, sempre que no configurin un gran establiment
comercial col-lectiu o un gran establiment comercial territo-
rial, poden implantar-se en els equipaments de caracter
turistic o que generin una afluéncia en visitants significativa.
En aquests casos, I'iUs comercial és complementari i secun-
dari respecte de l'activitat principal.”

9 aparcament i - Aparcament a l'interior dels edificis, considerat complemen-

estacionament tari de qualsevol altre Us.

10 camping - Article 47.6.e i 47.6.f DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urba-
nisme; Article 38 i seglients DECRET 159/2012, de 20 de
novembre, d'establiments d'allotjament turistic.

11 educacio en el - Article 47.3.c i 3bis DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'a-

lleure gost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d’'urbanisme.

12 Activitat - Article 47.3.c i 3bis DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'a-

artistica gost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme.

13 artesanal - Article 47.3.c i 3bis DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'a-
gost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme.

14 agricola Magatzem i Article 47.6.a DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'agost,

transformacié de pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.
productes agraris Article 22 d’aquestes normes urbanistiques.

15 Socio-cultural - segons annex 1.b POUM

16 Allotjament Residencies col-lectives | segons annex 1.b POUM

rural
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us definicié Ref. legal

17 Estacid de -
servei

Us d’estaci6 de serveis. Com a usos complementaris s’admet
I"Gs d'oficines, comercial, cafeteria, restaurant, tallers de re-
paracié d'automobils, rentador de vehicles i magatzem
(vinculats a la propia instal-lacid). El sostre maxim admes per
a aquests usos complementaris és de 500m?2 i com a maxim
es podra destinar 200m?2 de superficie de venda, prévia co-
municacié a la direccié general competent en matéria de
comerg i qualsevol altra implantacié comercial resta subjecta
a les determinacions del DECRET LEGISLATIU 1/2009, de 22
de desembre, d’ordenacié d’equipaments comercials.

S’admet la implantacié de plaques solars.

S’admet un habitatge per guarda de la instal-lacio.

18 Residéncia -

Residén,cia assistida i centre de dia amb per a persones
geriatrica

grans. Es un servei d’acolliment residencial amb caracter
permanent que ofereix una atencid integral a les activitats
de la vida diaria, amb una supervisié constant.

Dintre d’aquest Us s'admet com a compatible I'is de buga-
deria i aquells usos necessaris per al desenvolupament de
I'activitat de residencia geriatrica.

2. El quadre inferior determina els usos admesos en el sol d’aprofitament privat,
marcant aquells admesos amb el simbol “X” o (*).

., Residéncia geriatrica Restauracio Usos especifics Usos especifics
Estacio6 de . K .
serveis i hoteler (SPgh) (SPr) del s_ol no del s_ol no
(SPes) urbanitzable urbanitzable
(SPsnu1l) (SPsnu2)
1 (*) *) (*) (*) (*)
2
3 X X
4
5 X X X X
6 X(**) X X
7 X X X
8 X X X
9 X X X X X
10 X X
11 X X
12 X X
13 X X
14
15 X X
16
17 X
18 X

(*) En les edificacions queden prohibits els usos que no siguin els propis de I'activitat i especialment
els habitatges (tret de I'habitatge per a guardia i custodia de la instal-lacid) i els usos comercials i de
serveis oberts al public en general, aliens a l'activitat.

(**) L'Us de restauracié admes per a la zona SPgh (residéncia geriatrica i hoteler) queda limitat a
donar servei als ocupants.




3.

Els usos admesos en aquest pla especial no requeriran la tramitacié d’un pla
especial posterior per a la seva implantacid, requeriran d’'un projecte técnic
gue haura de ser aprovat i informat pels organismes competents.

ARTICLE 9. CONDICIONS GENERALS DE L'EDIFICACIO I DEL SOL D’APRO-

1.

2.

FITAMENT PRIVAT

Les edificacions preexistents mantindran la volumetria i algada reguladora
existent.

En cas d’implantacions d’edificacions singulars que requereixin incrementar
I'alcada per un tema funcional o d’integracié amb I'entorn consolidat es defi-
niran a partir de les directrius que determinin els Serveis Técnics Municipals.

Tot el perimetre del complex estara obert permetent el lliure accés al complex.
S’admeten les tanques perimetrals a les arees de sol d’aprofitament privat
sempre que es justifiqui la seva necessitat. Aquesta tanca perimetral es rea-
litzara amb materials que no destaquin en la fisonomia natural del paisatge i
gue doni prou garanties de resisténcia.

Les tanques es faran amb materials calats, vegetacio i/o fusta, amb una alcada
minima 1,50 metres i maxima 1,80 metres. Per garantir la integraci6 amb
I’'entorn, pot servir de tutor a la plantacié de varietats aptes per la formacio
de tanques.

Es preservaran i potenciaran, segons el casos, els espais lliures que ja actual-
ment disposen d'una massa arboria.

Les possibles noves plantacions de vegetacido o substitucid de les existents
s’haura de fer amb espécies autdctones, evitant les espécies exotiques i inva-
sores, i es seguiran criteris ecologics.

Es preservara la vegetacié amb valor patrimonial d’acord amb el que regula
I’article 19 “Espais de proteccid” d’aquestes normes urbanistiques.

Consum d’aigua i d’electricitat
Per a optimitzar el consum d'aigua, s'incorporaran sistemes d'estalvi d'aigua
en els equipaments de bany de les noves edificacions, com ara aixetes, dutxes

o cisternes de water, aixi com en els nous sistemes de reg i d'altres instal-la-
cions.
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Per a optimitzar els consums energétics i promoure |'Us dels recursos energe-
tics renovables, s'instal-laran elements d'elevada eficiéncia energética en les
noves edificacions i en I'enllumenat exterior. A més, el disseny de les noves
edificacions hauria de garantir el maxim aprofitament possible de la llum na-
tural, i les estructures hauran d'estar convenientment amades per a reduir les
perdues energétiques. L'edificacié haura de complir amb [|'‘establert al Decret
21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcid de criteris ambientals i
d'eco eficiéncia en els edificis o normativa que el substitueixi.

ARTICLE 10. UNITATS DE GESTIO I FASES D'URBANITZACIO

1.

El present pla estableix 5 unitats de gestid (veure planol 005 on es delimiten
les unitats de gestid i I'annex normatiu que recull la fitxa resum dels parame-
tres reguladors del complex) i dues fases d’urbanitzacioé (veure planol 006) en
funcié de les prioritats d’'implantacié dels diferents agents implicats.

Es considera ambit de gestid el conjunt de terrenys connectat a Us i dels que
s’ha de garantir I'adequacié en cada acte de concessio de llicéncia, sens per-
judici del seu regim de tinencga. Les obres determinades a les fitxes (g01-g05)
sén exigibles sense que el present pla especial predetermini un régim especific
de responsabilitat de cada propietari.

La primera fase d’urbanitzacié consisteix en I’execucié de les obres comunes
d’urbanitzacid (recollides al planol 006 i al document justificatiu F.4, que con-
sisteixen en la restitucié i adequacié de I'accés des de la carretera N-240 i la
posada en marxa de la depuradora existent) i les obres propies de la unitat de
gestié 4, que és la unitat de gestid que assumira en un primer moment la
totalitat del cost de les obres comunes d’urbanitzacié a més de les obres pro-
pies de la seva unitat.

La segona fase d’urbanitzacié consistira en la implantacié progressiva de la
resta d’establiments vinculats a les unitats de gestié 1, 2, 3 i 5, que en funcié
de la urgéencia d'implantacié podran afegir-se a la primera fase d’urbanitzacid.

Per a I’'obtencid de llicéncia, els nous establiments implantats a més de costejar
i executar les obres propies de la seva unitat de gestié retornaran als promo-
tors de la unitat de gestié 4, en concepte de rescabalament, l'import de les
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obres comunes assignat en funcié del percentatge de participacié, d’acord amb
el recollit a I'article 24.

5. S’admet I'execucié simultania de les obres d'edificacié i urbanitzacié o reurba-

nitzacié, mitjancant I'atorgament de la corresponent llicéncia d'edificacié en
paral-lel a I'execucio de la urbanitzacid.
Els promotors interessats es comprometran per escrit en el moment de dema-
nar la llicencia a no utilitzar I'edificacié fins a |'acabament de les obres
d'urbanitzacidé i prestaran fianca per a garantir I'execucié simultania de les
obres d'urbanitzacié que li corresponguin i les d'edificacio, en qualsevol de les
formes admeses per la legislacié de contractacié de les administracions publi-
ques i en una quantia minima del 12% i maxima del 100% del pressupost de
les obres d'urbanitzacié que correspongui a les finques objecte d'edificacio.

6. Per a l'adient conservacié i manteniment del complex caldra constituir una
JUNTA DE CONSERVACIO, d’acord amb I'exposat a l'article 24.

ARTICLE 11. CONDICIONS D'ADEQUACIO DE LES INFRAESTRUCTURES

1. Les obres d’accés i les infraestructures existents es consideren operatives a
efecte de les autoritzacions sens perjudici de les consequéncies civils i de les
relacions contractuals de qualsevol mena entre els diferents propietaris.

2. Els propietaris de cada unitat de gestié executaran les obres especificades als
planols “G” per completar la funcionalitat dels sols privats d’Us col-lectiu amb
els seglients requeriments minims:

a. EDAR:
Actualment es disposa d’un sistema de depuracié amb una estacio de
pretractament per tamisat i decantacié per a retirada de solids. El sis-
tema depura les aiglies residuals sanitaries generades assimilables a
domestiques al complex.

Les aiglies hidrocarburades generades a la zona de pista d’estacid de
servei i rentadors, seran recollides a través de reixes perimetrals i con-
duides a decantador i separador. Posteriorment sén enviades,
juntament amb les sanitaries a la depuradora biologica.

Per a realitzar qualsevol abocament d’aiglies residuals sobre el Domini
Public Hidraulic, ja sigui de forma directa (a la llera) o indirecta (per
infiltracié en el terreny), cal disposar de la preceptiva Autoritzacio
d’Abocament d’acord amb l'establert als articles 245 i segients del RD

120



606/2003 de 23 de maig que modifica el RDPH (en especial |'article
260). El complex disposa d’Autoritzacié d’abocament en vigor de I’ACA
d’aquestes aigles generades i depurades a la llera del Torrent del Salat.

Caldra tramitar una peticié d’informacié al Departament d’Autoritzaci-
ons de I'’ACA per a coneixer els parametres vigents d’ abocament a medi
de les aiglies residuals depurades i poder confirmar aixi la admissibilitat
futura de les necessitats que el projecte de complecié dels serveis com-
partits establira per al nou planejament.

A més caldra posar en marxa de la depuradora existent, d‘acord amb el
recollit al Document justificatiu F.4, que haura de ser informat per I'A-
gencia Catalana de I'Aigua (ACA) o per I'organisme a carrec d’aquesta
gestid. En cas que es requeris, una ampliacio del sistema de depuracid
o de bombeig a la xarxa de sanejament d'acord als requeriments de
I'Agéncia Catalana de I'Aigua, s’haura de disposar, si resulta necessari,
d’un sistema de pretractament complementari a I'existent i depuracié
en origen que haura de permetre assolir els parametres d’abocament a
la xarxa de clavegueram (vectors de contaminacié i cabals) que resultin
de les normes de gestid de |'estacidé depuradora i siguin fixats per I'A-
géncia Catalana de I'Aigua, per ordenanca municipal o per I'organisme
a carrec d’aquesta gestio

Portada d’aigua potable:

El complex Masia Salat s'abasteix, per una banda de la dotacié d’aigua
del canal d’Urgell *"Comunitat General de Regants dels Canals d'Urgell”
que serveix per abastir I'aigua i pel reg de |'exterior del complex mit-
jancant l'acumulacié de l'aigua en els dos diposits de 225m3 que
disposa; i per I'altra banda, I'hotel-resort que s’abasteix d’aigua potable
a través de la connexio d’escomesa a les instal-lacions d’aigua potable
municipals existents, dimensionada per poder abastir la futura residen-
cia geriatrica.

En el projecte de complecid dels serveis compartits propi de cada unitat
de gestid, cada establiment haura de garantir la connexié a la xarxa
existent i les millores pertinents, per tal de cobrir les necessitats de tots
els usos previstos. La xarxa sera canalitzada, amb els dispositius ne-
cessaris de seccionament (valvuleria) per a sectoritzacié de la xarxa en
cas d’avaria, aixi com els dispositius necessaris pel bon funcionament



de la xarxa i els circuits de retorn o anellat per a garantir la qualitat del
servei.

La xarxa de distribucié de l'aigua potable esta grafiada als planols d’or-
denacié de manera orientativa i no vinculant. En el cas d'utilitzacié
d'aiglies no potables, els punts de captacié d'aquestes aiglies seran de-
gudament senyalitzats amb la indicacido "No potable" en els idiomes
catala, castella, i anglés com a minim.

c. Sanejament:

1.- L'empresa Masia Salat SL, disposa d’'una Autoritzacié d’Abocament
amb un volum maxim de 5.820 m3/any (codi Agéncia Catalana de I'Ai-
gua AA2011001122). Atenent el temps transcorregut, aquesta
Autoritzacié d’Abocament s’haura de revisar davant el Departament de
Proteccié del Medi dels Serveis Centrals de I’Agencia Catalana de I'Ai-
gua. Paral-lelament, en cas de superar-se l|'‘establert volum, o de
realitzar algun canvi que pogués suposar una modificacié en els para-
metres d’abocament, també s’haura de tramitar el corresponent
expedient.

Les construccions existents (les quals generin aiglies residuals) hauran
d’estar totes connectades a I'EDAR. Pel que respecta a les noves cons-
truccions plantejades en la present Modificacié del Pla Especial, en cas
de generar aigles residuals: hauran de connectar-se a I'EDAR existent,
o bé construir una EDAR propia, i tenir en compte |'establert al paragraf
anterior relatiu a I’Autoritzacié d’Abocament, aixi com |'establert a |'ar-
ticle 260 del RD 606/2003 de 23 de maig de modificacié del RDPH.

2.- El sistema de gestid i evacuacié d’aigltes pluvials i residuals depu-
rades no podra originar cap afeccido a terrenys externs al sector de
planejament (filtracions, desbordaments en el punt de vessament,
etc.). Aixi doncs, el promotor de I'actuacié sera responsable de garantir
aquesta consideracio, quedant obligat a I’'execucié a la seva costa de
les obres complementaries que es consideressin necessaries per a evi-
tar que es produeixin, aixi com a les indemnitzacions que en el seu cas
es poguessin derivar. Del mateix mode, el vessament de pluvials no
podra originar afeccions a infraestructures de reg (tant de forma di-
recta, com indirecta).

3. Per a l'autoritzacié de les diferents actuacions es requerira llicencia municipal
i la redaccié d'un projecte de complecié dels serveis compartits propi per a
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cada unitat de gestié que determini les caracteristiques técniques i construc-
tives d’acord amb I'exposat en aquest document.

A més, els establiments a implantar durant la Fase 2 d’urbanitzacié i com a
condicio per a I'atorgament de llicéncia, retornaran a la unitat de gestié 4, en
concepte de rescabalament, I'import de les obres comunes assignat en funcié
del percentatge de participacio (veure article 24).
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CAPITOL 2. ORDENACIO URBANISTICA

ARTICLE 12. CLASSIFICACIO DEL SOL

El territori ordenat per aquest Pla té la classificacié de sol no urbanitzable, a
I'efecte del régim juridic del sol.

ARTICLE 13. QUALIFICACIO DEL SOL

1. Aquesta Modificacié estableix la qualificacié dels sols no urbanitzables inclosos
en el seu ambit, d’acord amb el recollit en els planols 002 i 003, i ordena el

sol en les seglients qualificacions:

1.1

Sistema de vialitat puablica

Compren el sol qualificat com a sistema viari (9.347,11m2 de sol amb codi
V), recollit en els planols d’ordenacié 002 i 003 i regulat d’acord amb el que
estableix el POUM de Les Borges Blanques referent a aquest sistema.

Les via que dona accés al Pla Especial (N-240) forma part de la xarxa basica

territorial del municipi, i per tant:

a.

L'execucié de qualsevol tipus d’actuacioé que es trobi dintre de les zones
de proteccid de les carreteres estatals, quedara regulada per |'establert
a la Llei 37/2015, de 29 de setembre, de Carreteres i en el RD
1812/1994, de 2 de setembre, Reglament General de Carreteres i en
concret per l'establert als seus respectius titols III, Us i defensa de les
carreteres.

Els planols hauran de reflectir les seglients linies: aresta exterior de la
calcada (linia blanca de vora), aresta exterior de I'explanacio, la zona
de domini public de 3 m, la zona de servitud de 8m, i la zona d'afeccid
de 50m (totes elles mesures horitzontalment des de I'aresta exterior de
I'explanacié i perpendicularment a aquesta aresta). Aixi mateix es gra-
fiaran les linies limit d'edificacid; la generada pel tronc de la N-240 se
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C.

situa a 25 m mesurats horitzontal i perpendicular-ment a partir de I'a-
resta exterior de la calcada més propera, d'acord amb Il'art. 33, de la
Llei de Carreteres.

La zona de domini public, la zona de servitud, la zona d’afectacié i la
linia d’edificacié queden determinades als planols d’ordenaci6 d’aquesta
modificacio.

D’acord amb la llei 37/2015, de 29 de setembre, de carreteres:

i. D’acord amb l'article 33, en la zona de limitacié de I'edificabilitat
queda prohibida qualsevol tipus d'obra de construccid, recons-
trucci6 o ampliacid, incloses les que es desenvolupin en el
subsol, o canvi d’Us, a excepcié de les que resultin imprescindi-
bles per a la conservacié i manteniment de les construccions o
instal-lacions existents.

La classificacid i qualificacié dels terrenys inclosos en la zona de
limitacié de I'edificabilitat no podran ser modificats si es contra-
diu amb l'establert amb la llei 37/2015.

ii. D’acord amb l'article 37, es prohibeix realitzar publicitat en qual-
sevol lloc que sigui visible des de la calgada de la carretera N-
240 i en general qualsevol anunci que pugui captar |’atencid dels
conductors que hi circulin.

La il-luminacid a instal-lar no haura de produir enlluernament al trafic
que circula per la N-240 i si fos necessari caldra instal-lar mitjans per
evitar I’'enlluernament, a carrec del promotor (instal-lacié i manteni-
ment) i prévia autoritzacié del Ministeri de Foment.

Qualsevol actuacié prevista haura de ser compatible amb els estudis i
projectes de carreteres previstos pel Ministeri de Foment i en aquest
cas aplica lI'estudi informatiu "Aumento de capacidad de la carretera N-
240. Tramo Variante de Les Borges Blanques-Variante sur de Lleida (C-
13)”, amb codi EI1-L-20.

Qualsevol instrument de modificacid, revisié o desenvolupament que

contravinguin |'establert en un estudi de carreteres aprovat definitiva-
ment sera nul de ple dret.
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e.

1.2

Per a les noves construccions properes a la N-240, existents o previstes,
sera necessari que amb caracter previ a I'atorgament de les llicéncies
d’edificacid es realitzin estudis per a la determinacio dels nivells sonors
gue han de contenir el mapa d’isofones, aixi com |'‘obligacié d’establir
limitacions d’edificabilitat o de disposar de mitjans de proteccid acustica
imprescindibles en cas de superar-se els llindars establerts en la Llei
37/2003, de 17 de novembre, del soroll (publicat al BOE de 18 de no-
vembre de 2003) i en el RD 1367/2007, de 9 d’octubre (publicat al BOE
de 23 d’octubre de 2007), a més de complir amb la normativa autono-
mica o local.

Els mitjans de proteccié aclstica que siguin necessaris seran a carrec
dels promotors del desenvolupament, prévia autoritzacié del Ministeri
de foment en cas que afectin a les zones de proteccié de la N-240,
podent-se situar en zona de domini public.

Espais privats d’as col-lectiu

1. Sén aquells espais que tot i ser de titularitat privada s’utilitzen
col-lectivament ja que serveixen d’accés als sols d’aprofitament
privat i disposen dels serveis tecnics comuns.

2. En execucié del present Pla aquests terrenys quedaran afectats
a un sistema de servitud del qué seran predis servits tots els
terrenys de I'ambit sud del sector.

3. A continuacio es defineixen i regulen els diferents tipus d’espais

privats que regula el Pla.

1.2.1 Espais de comunicacié i circulacié, amb codi Vp.

1. Compren l'espai destinat a la circulacié i I'aparcament de vehicles
i serveis relacionats amb els vehicles.

Els planols d'ordenacié 002 i 003 estableixen les reserves de sol
que actualment ja sén vials d’accés i els espais que es preveuen
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per a la seva ampliacid per tal de garantir I'amplada minima de
6 metres.
Usos

Usos principals: circulacié de vehicles, aparcament, servei de
rentat de vehicles i similars.

Usos compatibles: Als espais que no es destinin estrictament a
la circulacié de vehicles, s'admetran aquells serveis técnics rela-
cionats amb els vehicles i la mobilitat.

Condicions técniques dels treballs d’adequacio

La fase 1 del projecte d’urbanitzacié incorporara un projecte téc-
nic dels espais de comunicacié i circulacidé que serveixen
d’entrada i sortida del complex, delimitats al planol 006. Durant
la fase 2 d’urbanitzacié cadascuna de les unitats de gestid es fara
carrec de les obres i projectes referents als espais de comunica-
cié i circulacié imputables a la unitat, recollits a les fitxes g01-
g05.

Els projecte técnics respectaran les cotes topografiques dels es-
pais de comunicacié i circulacié preexistents. La rotonda
planificada no alterara la cota existent, que d’acord amb la topo-
grafia del Pla correspon a la cota 256 (en cas que durant la
redaccié del projecte técnic es realitzi un topografic de detall i la
cota difereixi de I'actual topografic, la cota d’implantacié sera la
recollida al topografic de detall).

Atés que part d'aquests espais de comunicacio i circulacié es tro-
ben afectats per la zona de flux preferent, delimitat als planols
002 i 003, caldra complir amb |'article 19.2 d'aquesta normativa
urbanistica i especialment el referent als articles 9bis i 14 bis del
RDPH.
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1.2.2 Espais lliures permanents, amb codi LL.

1. Compreén els espais destinats a arees de lleure, d’esbarjo i de
proteccié. En aquesta subzona es delimiten dos tipus d’espai
lliure:

- Espai lliure permanents, amb codi LLp.
- Espai lliure permanents de laminacié hidrologica compatibles
amb aparcament, amb codi LLpah.

El planol d'ordenacié 002 zonifica el sol destinat a espais lliures
segons els tipus regulats al present article.

2. Usos

Usos principals: Activitats d'esbarjo, contacte amb la natura, ac-
tivitats infantils, entre d’altres similars.

Usos compatibles: En la Clau LLpah s’admet, a més, com a us
compatible el d'aparcament en superficie sempre que estigui fora
de la zona de flux preferent i d'acord amb els articles 9bis, 9ter
i 14 bis del RDPH. El sol corresponent a aquesta Clau no podra
ser objecte d’asfaltat ni de impermeabilitzacid, ni perjudicar la
qualitat ni quantitat de vegetacio i arbrat del mateix.

D’acord amb I'estudi d’inundabilitat, caldra realitzar una sobree-
levacié del terreny paral-lela als marges de la llera fins la cota
257,8 a la zona en contacte amb la clau SPes, que podra ser una
mota o muret, a definir en el projecte d’obres complementaries
de la unitat de gestid 1.

1.2.3 Serveis técnics, amb codi ST.

1. Comprén els terrenys destinats a la dotacié d’infraestructures,
d'abastament d'aigua potable, d'aigles residuals, pluvials i de
reg, depuradores i potabilitzadores, centrals i xarxes d'energia
eléctrica, de gas, de comunicacions i de telefonia, parcs mobils
de maquinaria, i altres possibles serveis de caracter ambiental,
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com les instal-lacions vinculades a I'estalvi energetic i a la gestid
de residus. També s’inclouen tots els elements necessaris pel
correcte funcionament d’aquestes instal-lacions.

2. Usos

Usos principals: els usos directament vinculats amb la instal-lacid
de serveis técnics ambientals, amb les condicions de funciona-
ment i seguretat especificament regulades en la legislacioé técnica
de la matéria.

Usos compatibles: Tots aquells derivats de la normativa sectorial
aplicable als serveis técnics ambientals, espai lliure permanent i
aparcament.

3. Les instal-lacions s’adaptaran a les necessitats del programa dels
serveis técnics ambientals que contenen respectant sempre les
caracteristiques de I’entorn immediat, tant pel que fa a materials
com a colors, procurant minimitzar |’ impacte visual.

1.2.4 Ambits d’espai d’as privatiu, amb codi SP.

1. Comprén els ambits d’espai d’Us privatiu dotats d’aprofitament
privat, recollits en els planols d'ordenacié 002 i 003.

2. El present pla defineix els espais d’Us privatiu que es detallen a
continuacido i que es regulen de manera individualitzada en
aquest capitol de la normativa urbanistica.

(a) Estacié de Servei, amb codi SPes.
(b) Residéncia geriatrica i hoteler, amb codi SPgh.

(c) Restauracio, amb codi SPr.

(d) Usos especifics del sol no urbanitzable, amb codi SPsnu.

1. Compren les arees del pla no edificades i destinades als
usos especifics del sdl no urbanitzable (codi SPsnu) reco-
llit en els planols d'ordenacié 002 i 003.
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2. Subarees

Dintre de la clau SPsnu s’estableixen dues subarees:
e SPsnul
e SPsnu2

1.2.5 Espai d’as agricola general

Compren |'area discontinua de I'ambit de modificacié que el
present pla reconverteix a sol agricola dels canals d'Urgell
(7.029 m2 de sol amb codi 21a) recollit en els planols d’or-
denacié 002 i 003 i regulat d’acord amb el que estableix el
POUM de Les Borges Blanques referent a la zona 21a.

En aquest espai, durant la Fase 1 d’urbanitzacié caldra supri-
mir |'aparcament existent i el nus viari, adoptant la solucié
definida als planols d’ordenacio i al document justificatiu F.4,
i també s’adequara la connexié de la carretera N-240 amb el

cami existent.

2. El Pla delimita graficament en el planol d’ordenacié 002, amb caracter norma-
tiu, les diferents arees en que es divideix I'ambit, les quals comporten una
possible edificacid i uns usos vinculats, la superficie de les quals es detalla a

continuacio:

SUPERFICIE SOL OCUPACIQ EDIFICACIO SOSTRE MAXIM
APROVACIO PROVISIONAL | APROVACIO PROVISIONAL | APROVACIO PROVISIONAL
% Sostre max. %
Superficie sol Ocupacid sol respecte Edificable respecte
(m?) % (m?) ocupacio (m23) sostre
TOTAL Sol privat d'us col-lectiu 22.503,89 30,81% - - - -
Vp  |ESPAIS DE COMUNICACIO I CIRCULACIO 6.563,49 8,98%
LLp  |ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE PROTECCIO 2.480,00 3,39%
Lpah ESPAIS I._LIURES PERMANENTS DE LAMINACIO HIDROLOGICA 12,035,00 16,47%
(compatibles amb aparcament)
ST |SERVEIS TECNICS 1.425,40 1,95% 50,00 0,36% 50,00 0,23%
TOTAL Sol d'aprofitament privat 50.554,00 69,19%| 13.676,00 99,64% 21.241,00 99,77%
SPes |ESTACIO DE SERVEI 3.487,00 4,77% 1.000,00 7,29% 1.000,00 4,70%
Spah ﬁgSTIEDLEE’;CIA GERIATRICA 4.563,00 6,25%  2.000,00 1457% 450000 21,14%
SPpt |PARC TEMATIC MUSEU DE L'OLI 0,00 0,00%
SPm_[MUSEU
SPr |RESTAURACIO 5.317,00 7,28% 4.250,00 30,96% 6.748,00 31,69%
Spsnu |1. USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE 10.472,00 14,33% 1.750,00 12,75% 3.000,00 14,09%
2. USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE 26.715,00 36,57% 4.676,00 34,07% 5.993,00 28,15%
21A SOLS AGRICOLES CANALS D'URGELL
TOTAL 73.057,89  100,00%| 13.726,00  100,00%|  21.291,00  100,00%
V__ [SISTEMA GENERAL VIARI 9.347,11 10,45%
21a |SOL AGRICOLA DELS CANALS D'URGELL 7.029,00 7,86%
TOTAL SNU (fora PEU) 16.376,11 18,31%
EDIFICABILITAT 0,291 m2st/m2sol
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ARTICLE 14. ESPAI D'US PRIVATIU. ESTACIO DE SERVEIS (SPES)

les infraestructures

1. Definicié Compreén |'area del pla on esta construida l'estacié de
servei (codi SPes) recollida en els planols d’ordenacié
002 i 003, i destinada a la venda al public de benzines,
gas-oil i lubricants.
Usos Regulat a l'article 8 d’'aquesta normativa urbanistica.
Sostre maxim 1.000m?2 sobre rasant
4. Ocupacio maxima Les edificacions s’emplacaran dintre del galib edificatori
recollit al planol 002 i 003. No s‘admeten construccions
efimeres.
5. Algada reguladora maxima | PB+1PP
Les edificacions preexistents podran mantenir la volu-
metria i algada reguladora existent.
6. Cota de referéncia de |256m referida a la topografia del planol d’ordenacio.
planta baixa
Per sota d'aquesta cota s’admeten els elements técnics
necessaris per al desenvolupament de l'activitat.
7. Condicions de I'edificacio Regulat a l'article 9 i concordants d’aquesta normativa
urbanistica.
8. Condicions de l'espai lliure | Es destinara a accessos, a viari i a serveis técnics.
d’edificacid Regulat a l'article 9 i concordants d’aquesta normativa
urbanistica.
9. Regulacié de tanques Regulat a l'article 9 d’aquesta normativa urbanistica.
10. Condicions d’adequaci6 de | Aquest ambit participa en un 9,84% dels treballs co-

muns d’adequacié dels espais de comunicacid i
circulacid, espais lliures permanents i serveis técnics,
identificats com a treballs comuns d’adequacié de la
fase 1 al planol d’ordenacié 006 i que consisteixen en:

e Connexié del cami existent a la N-240 (em-
placat a I'ambit nord de la modificacio).

e Adequacio de lI'accés al complex.

e Posada en marxa de la depuradora

Aquest ambit, inclos en la unitat de gestido 1, ha de
completar els treballs propis d’adequacié espais de co-
municacié i circulacid, espais lliures permanents i
serveis técnics definits al planol g01 i consistents en:
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e Preservar de la inundacié el sol privat de la
benziera (clau SPse) mantenint la cota actual
(256m) i executant una mota/ mur de pro-
teccié front al risc d'inundacid a I'espai lliure
perimetral, que d'acord amb |'estudi d'inun-
dabilitat assolira la cota 257,8 m.

e Urbanitzar 465,41m?2 d'espais lliures perma-
nents de proteccié (clau LLp).

e Urbanitzar 2.905,46m?2 d'espais lliures per-
manents de laminacié hidroldogica (clau
LLpah).

e En cas que l'activitat ho requereixi, adequar
el vial d'accés (clau Vp) recollit a la fase 1.

L'autoritzacié dels treballs definits al punt anterior es
fara mitjangant projecte annex al que serveixi per I'ob-
tenci6¢ de la llicencia de [I'activitat privativa
corresponent.

A més de I'anterior, com a condicio per a I'atorgament
de llicéncia, caldra retornar el 9,84% del cost de les
obres comunes d'urbanitzacié en concepte de rescaba-
lament. I implantar totes mesures necessaries per a
I'adient implantacié de I'activitat, entre elles:

e Caldra la implantacié de separadors d’hidro-
carburs. Les aigles hidrocarburades
generades a la zona de pista d’estacié de
servei i rentadors, seran recollides a través
de reixes perimetrals i conduides a decanta-
dor i separador.

e Els sistemes de seguiment de la benzinera
seguiran |'establert a I'apartat 5 "Dispositius
de vigilancia i control de I'afeccié al medi” de
la “Guia de prevenci6 de la contaminacié del
sol per a les activitats potencialment conta-
minants del sol sota I'epigraf CCAE 505000:
venda al detall de carburants per I'automo-

14

cid”.
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ARTICLE 15.ESPAI D’'US PRIVATIU. RESIDENCIA GERIATRICA I HOTELER

(SPGH)

1. Definicio

Compren el I'area del pla on esta construida |'edificacié
antigament destinada al complex hoteler (codi SPgh),
recollida en els planols d’ordenacié 002 i 003.

Usos

Regulat a l'article 8 d’aquesta normativa urbanistica.

3. Sostre maxim

4.500m?2 sobre rasant.

Ocupacié maxima

Les edificacions s’emplacaran dintre del galib edificatori
recollit al planol 002 i 003. No s'admeten construccions
efimeres.

5. Algada reguladora maxima

PB+3PP
Les edificacions preexistents podran mantenir la volu-
metria i algada reguladora existent.

6. Cota de referencia de
planta baixa

265 m referida a la topografia del planol d’ordenacié.

Per sota d’aquesta cota s'admeten les plantes soterrani
i elements técnics necessaris per al desenvolupament
de l'activitat.

7. Condicions de l'edificacio

e Preservacio i manteniment de les edificacions exis-
tents.

e S’admet lI'ampliacié del sostre existent quan es

destini exclusivament a la complecié dels serveis
necessaris per a l'activitat sense comportar un in-
crement de les places d’allotjament.
Quan l'edificacié no hagi esgotat l'ocupacio i/o el
sostre edificable caldra que el projecte constructiu
defineixi les condicions d’ordenacid, dintre dels ga-
libs definits en el planol d’ordenacié 003, prévia
validacié de I'equip técnic municipal, per garantir
una correcta adequacié i integracio amb les edifi-
cacions preexistents i en l'entorn del complex,
vetllant per una adient integracié paisatgistica.

8. Condicions de l'espai lliure
d’edificacid

Es destinara a accessos, a viari i a serveis técnics.

En el galib destinat a aparcament, com a construccions
i elements compatibles s'admetran: la preservacié de
les construccions existents i la ubicacié de ser serveis
tecnics. El sdl que no es destini a aparcament haura de
ser tractat com espai lliure privat.
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En el galib destinat a espai lliure, com a construccions
i elements compatibles només s’admetra la preservacio
de les construccions preexistents i la ubicacié de ser-
veis técnics sempre que es justifiqui la impossibilitat
d’ubicar-los en un altre emplacament. Aquesta area no
podra ser destinada a aparcament.

Per a la resta, s’estara al regulat a l'article 9 i concor-
dants d’aquesta normativa urbanistica.

9.

Regulacié de tanques

Regulat a l'article 9 d’aquesta normativa urbanistica.

10. Condicions d‘adequacié de

les infraestructures

Aquest ambit participa en un 18,32% dels treballs co-
muns d’adequacié dels espais de comunicacid i
circulacid, espais lliures permanents i serveis técnics,
identificats com a treballs comuns d’adequacio6 fase 1
al planol d’ordenacié 006, i que consisteixen en:

e Connexié del cami existent a la N-240 (em-

placat a I'ambit nord de la modificacio).
e Adequacié de l'accés al complex.
e Posada en marxa de la depuradora

Aquest ambit, inclos en la unitat de gestio 4, atés que
és la primera unitat que s’implantara, executara el
100% les obres comunes de la fase 1, exposades ante-
riorment, a més de completar els treballs propis
d’adequacidé de la seva unitat de gestié que correspon
a espais de comunicacio i circulacio, espais lliures per-
manents i serveis técnics, definits al planol g04 i
consistents en:
e Urbanitzar 785,67m2 de viari estructurant
(clau Vp).
e Urbanitzar 292,74m?2 d'espais lliures perma-
nents de proteccié (clau LLp).

L'autoritzacié dels treballs definits als punts anteriors
es faran mitjancant projecte annex al que serveixi per
I'obtencié de la llicéncia de l'activitat privativa corres-
ponent.

A mesura que la resta d'establiments es vagin implan-
tant, aquests retornaran a la unitat de gestid (4), en
concepte de rescabalament, I'import de les obres co-
munes que li sén d'aplicacié d'acord amb el % de
participacio assignat.
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ARTICLE 16. ESPAI D'US PRIVATIU. RESTAURACIO (SPR)

1. Definicio Compren el I'area del pla on esta implantat el restau-
rant Masia Salat (codi SPr), recollida en els planols
d’ordenacié 002 i 003.
Usos Regulat a l'article 8 d’aquesta normativa urbanistica.
Sostre maxim 6.748m?2 sobre rasant
4. Ocupacio maxima Les edificacions s’emplacaran dintre del galib edificatori
recollit al planol 002 i 003. No s’admeten construccions
efimeres.
5. Alcada reguladora maxima | PB+1PP
Les edificacions preexistents podran mantenir la volu-
metria i algada reguladora existent.
6. Cota de referéncia de | 259 m referida a la topografia del planol d’ordenacid.
planta baixa
Per sota d’aquesta cota s’admeten les plantes soterrani
i elements técnics necessaris per al desenvolupament
de l'activitat.
7. Condicions de I'edificacio Regulat a l'article 9 i concordants d’aquesta normativa

urbanistica.

D’acord amb l'estudi d’inundabilitat, caldra realitzar
una sobreelevacio del terreny fins la cota minima de
259m. Fruit d’aquesta elevacié del terreny s’admetra
aprofitar la part soterrada de |'edificacié per implantar
els usos que permeti la legislacio sectorial vigent en les
plantes considerades soterrani.

Quan l'edificacié no hagi esgotat I'ocupacio i/o el sostre
edificable caldra que el projecte constructiu defineixi
les condicions d’ordenacio, dintre dels galibs definits en
el planol d’ordenaci6 003, previa validacio de I'equip
técnic municipal, per garantir una correcta adequacié i
integracié amb les edificacions preexistents i en I'en-
torn del complex, vetllant per una adient integracio
paisatgistica.
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8. Condicions de l'espai lliure
d’edificacié

Es destinara a accessos, a viari i a serveis tecnics.

En el galib destinat a aparcament, com a construccions
i elements compatibles s'admetran: la preservacié de
les construccions existents i la ubicacidé de ser serveis
técnics. El sol que no es destini a aparcament haura de
ser tractat com espai lliure privat.

En el galib destinat a espai lliure, com a construccions
i elements compatibles només s’admetra la preservacio
de les construccions preexistents i la ubicacio de ser-
veis técnics sempre que es justifiqui la impossibilitat
d’ubicar-los en un altre emplacament. Aquesta area no
podra ser destinada a aparcament.

Per a la resta, s’estara al regulat a l'article 9 i concor-
dants d’aquesta normativa urbanistica.

9. Regulacié de tanques

Regulat a l'article 9 d’aquesta normativa urbanistica.

10. Condicions d‘adequacié de
les infraestructures

Aquest ambit participa en un 35,33% dels treballs co-
muns d’adequacid espais de comunicacid i circulacid,
espais lliures permanents i serveis técnics identificats
com a treballs comuns d’adequacio de la fase 1 al planol
d’ordenacié 006 i que consisteixen en:

e Connexio del cami existent a la N-240 (em-
placat a I'ambit nord de la modificacid).

e Adequacié de l'accés al complex.

e Posada en marxa de la depuradora

Aquest ambit, inclos en la unitat de gestiéo 3, ha de
completar els treballs propis d’adequacio dels espais de
comunicacié i circulacié, espais lliures permanents i
serveis técnics, definits al planol g03 i consistents en:

e Preservar de la inundacio el sol privat desti-
nat a restauracid (clau SPr) elevant-lo a la
cota 259m.

e Urbanitzar 364,22m?2 d'espais lliures perma-
nents de proteccié (clau LLp).

e Urbanitzar 3.716,36m2 d'espais lliures per-
manents de laminacié hidrologica (clau
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LLpah) enderrocant les edificacions preexis-
tents.

e En cas que l'activitat ho requereixi, adequar
el vial d'accés (clau Vp) recollit a la fase 1.

L’autoritzacio dels treballs definits al punt anterior es
fara mitjangant projecte annex al que serveixi per |'ob-
tenci6 de la |llicencia de [l'activitat privativa
corresponent.

A més de I'anterior, com a condicio per a I'atorgament
de llicéncia, caldra retornar el 35,33% del cost de les
obres comunes d'urbanitzacié en concepte de rescaba-
lament. I implantar totes mesures necessaries per a
I'adient implantacié de I'activitat.

ARTICLE 17. ESPAI D'US PRIVATIU. USOS ESPECIFICS DEL SOL NO UR-
BANITZABLE, SUBZONA SPSNU 1

1. Definicid Compren l'area del pla antigament destinada a museu
i no executada (codi SPsnul), recollida en els planols
d’ordenacié 002 i 003.
Usos Regulat a l'article 8 d’'aquesta normativa urbanistica.
Sostre maxim 3.000m2 sobre rasant
Ocupacié maxima Les edificacions s’emplagaran dintre del galib edificatori
recollit al planol 002 i 003. No s‘admeten construccions
efimeres.
5. Alcada reguladora maxima | PB+1PP
Les edificacions preexistents podran mantenir la volu-
metria i algada reguladora existent.
6. Cota de referéncia de | 258 m referida a la topografia del planol d’ordenacio.
planta baixa
Per sota d’aquesta cota s’admeten els elements técnics
necessaris per al desenvolupament de |'activitat.
7. Condicions de I'edificacio Regulat a l'article 9 i concordants d’aquesta normativa

urbanistica.
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D’acord amb l'estudi d’inundabilitat, caldra realitzar
una sobreelevacio del terreny fins la cota minima de
258m.

8. Condicions especifiques de
I’4s de camping

Unitats d’acampada maximes: 60 (només aplicable a
I’4s de camping).

Capacitat maxima: 210 persones (només aplicable a
I’4s de camping).

9. Condicions de l'espai lliure
d’edificacié

Es destinara a accessos, a viari i a serveis tecnics.

En el galib destinat a aparcament, com a construccions
i elements compatibles s’admetran: la preservacié de
les construccions existents i la ubicacié de ser serveis
técnics. El sol que no es destini a aparcament haura de
ser tractat com espai lliure privat.

En el galib destinat a espai lliure, com a construccions
i elements compatibles només s’admetra la preservacio
de les construccions preexistents i la ubicacio de ser-
veis técnics sempre que es justifiqui la impossibilitat
d’ubicar-los en un altre emplacament. Aquesta area no
podra ser destinada a aparcament.

Per a la resta, s’estara al regulat a l'article 9 i concor-
dants d’aquesta normativa urbanistica.

10. Regulacié de tanques

Regulat a l'article 9 d’aguesta normativa urbanistica.

11. Condicions d’adequacio de
les infraestructures

Aguest ambit participa en un 14,77% dels treballs co-
muns d’adequacié espais de comunicacié i circulacid,
espais lliures permanents i serveis técnics identificats
com a treballs comuns d’adequacié de la fase 1 al planol
d’ordenacié 006 i que consisteixen en:

e Connexié del cami existent a la N-240 (em-
placat a I'ambit nord de la modificacid).

e Adequacié de lI'accés al complex.

e Posada en marxa de la depuradora
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Aquest ambit, inclds en la unitat de gestiéo 2, ha de
completar els treballs propis d’adequacio dels espais de
comunicacid i circulacio, espais lliures permanents i
serveis técnics, definits al planol g02 i consistents en:

e Preservar de la inundacio el sol privat amb
aprofitament privat (clau SPsnul) elevant-lo
a la cota 258m.

e Urbanitzar 1.395,77m?2 de viari estructurant
(clau Vp).

e Urbanitzar 5.413,18m2 d'espais lliures per-
manents de laminacié hidrologica (clau
LLpah).

L'autoritzacié dels treballs definits al punt anterior es
fara mitjancant projecte annex al que serveixi per |'ob-
tenci6 de la |llicencia de [l'activitat privativa
corresponent.

A més de I'anterior, com a condicio per a |'atorgament
de llicéncia, caldra retornar el 14,77% del cost de les
obres comunes d'urbanitzacié en concepte de rescaba-
lament. I implantar totes mesures necessaries per a
I'adient implantacié de I'activitat.

ARTICLE 18. ESPAI D'US PRIVATIU. USOS ESPECIFICS DEL SOL NO UR-
BANITZABLE, SUBZONA SPSNU 2

1. Definicid

Comprén l'area del museu de I'oli i la part est del pla
no executada (codi SPsnu2), recollida en els planols
d’ordenacié 002 i 003.

2. Usos

Regulat a l'article 8 d’aquesta normativa urbanistica.

S’admet que les edificacions existents puguin destinar-
se a |'Us hoteler, al turisme rural i com a complex ludic.

3. Sostre maxim

5.993m2 sobre rasant

4. Ocupacio maxima

Les edificacions s’emplacaran dintre del galib edificatori
recollit al planol 002 i 003. No s‘admeten construccions
efimeres.
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Dintre del galib edificatori s'admeten les construccions
efimeres fins a 2.500m?2 de sostre, en unitats individu-
als de 1.000m2 de sostre maxim.

5. Algada reguladora maxima

PB+1PP
Les edificacions preexistents mantindran la volumetria
i algada reguladora existent.

6. Cota de referencia de
planta baixa

A definir en el projecte d’edificacid.

Per sota d'aquesta cota s'admeten els soterranis i ele-
ments técnics necessaris per al desenvolupament de
I'activitat.

7. Condicions de l'edificacid

Regulat a l'article 9 i concordants d’aquesta normativa
urbanistica.

Quan l'edificacio se situi en zones topografiques eleva-
des que puguin crear impacte paisatgistic el nombre
maxim de plantes admeés sera de planta baixa (en cas
que l'activitat requereixi de planta baixa i una planta
pis, quedara supeditat a la valoracié de l'equip técnic
municipal en funcié de la necessitat d’'implantar |'edifi-
caci6 en aquest emplagament justificat per la
impossibilitat d’emplacar I'edificacié en un altre entorn
i a I'impacte paisatgistic que I’'edificacié comporti).

Quan l'edificacio no hagi esgotat I'ocupacié i/o el sostre
edificable caldra que el projecte constructiu defineixi
les condicions d’ordenacid, dintre dels galibs definits en
el planol d'ordenacié 003, prévia validacié de I'equip
técnic municipal, per garantir una correcta adequacio i
integracié amb les edificacions preexistents i en I'en-
torn del complex, vetllant per una adient integracio
paisatgistica.

8. Condicions especifiques de
I"s de camping

Unitats d'acampada maximes: 120 (només aplicable a
I’4s de camping).

Capacitat maxima: 420 persones (només aplicable a
I’4s de camping).
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9. Condicions de l'espai lliure
d’edificacié

Es destinara a accessos, a viari i a serveis tecnics.

En el galib destinat a aparcament, com a construccions
i elements compatibles s'admetran: la preservacié de
les construccions existents i la ubicacidé de ser serveis
técnics. El sol que no es destini a aparcament haura de
ser tractat com espai lliure privat.

En el galib destinat a espai lliure, com a construccions
i elements compatibles només s’admetra la preservacio
de les construccions preexistents i la ubicacio de ser-
veis técnics sempre que es justifiqui la impossibilitat
d’ubicar-los en un altre emplacament. Aquesta area no
podra ser destinada a aparcament.

Per a la resta, s’estara al regulat a l'article 9 i concor-
dants d’aquesta normativa urbanistica.

10. Condicions de conservacio
dels elements catalogats

Dintre d’aquesta zona es troben les edificacions, ele-
ments i vegetacié amb valor patrimonial recollides en
els planols 002 i 003 d'aquest pla, i caldra complir amb
el recollit a I'article 19.4 i 19.5 d'aquestes normes ur-
banistiques. I qualsevol intervencié que afecti tant a les
edificacions com al seu entorn proper requerira de su-
pervisié municipal, qui vetllara pel manteniment del
seu valor.

11. Regulacié de tanques

Regulat a l'article 9 d’aquesta normativa urbanistica.

12. Condicions d‘adequacié de
les infraestructures

Aquest ambit participa en un 21,73% dels treballs co-
muns d’adequacié dels espais de comunicacié i
circulacid, espais lliures permanents i serveis técnics,
identificats com a treballs comuns d’adequacié de la
fase 1 al planol d’ordenacié 006 i que consisteixen en:

e Connexié del cami existent a la N-240 (em-
placat a I'ambit nord de la modificacid).

e Adequacié de lI'accés al complex.

e Posada en marxa de la depuradora
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Aquest ambit, incldos en la unitat de gestido 5, ha de
completar els treballs propis d’adequacio dels espais de
comunicacid i circulacio, espais lliures permanents i
serveis técnics, definits al planol g05 i consistents en:

e Urbanitzar 1.558,65m2 de viari estructurant
(clau Vp).

e Urbanitzar 1.357,63m?2 d'espais lliures per-
manents de proteccidé (clau LLp).

L'autoritzacié dels treballs definits al punt anterior es
fara mitjancant projecte annex al que serveixi per |'ob-
tenci6¢ de la llicencia de [I'activitat privativa
corresponent.

A més de |'anterior, com a condicié per a I'atorgament
de llicéncia, caldra retornar el 21,73% del cost de les
obres comunes d'urbanitzacié en concepte de rescaba-
lament. I implantar totes mesures necessaries per a
I'adient implantacié de |'activitat.
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CAPITOL 3. ALTRES DETERMINACIONS

ARTICLE 19. ESPAIS DE PROTECCIO
Els espais de proteccié que afecten a aquest Pla sén:

1. Zona de proteccio de les linies eléctriques:

a) S'han de respectar les servituds de pas d'energia eléctrica exigides regla-
mentariament. Si cal modificar-les, caldra assolir un mutu acord entre el
peticionari de la modificacié i el titular de la infraestructura eléctrica, o en cas
de manca d'acord, atendre les prescripcions dels articles 153 i 154 del Reial
Decret 1955/2000, de desembre, pel qual es regulen les activitats de trans-
port, distribucid, comercialitzacio, subministrament i procediments
d'autoritzacié d'instal-lacions d'energia eléctrica, (BOE num. 310, de
27.12.2000).

b) Les linies electriques aéries d'alta tensié han de complir el que preveu el
Reial Decret223/2008, de 15 de febrer, pel qual s'aprova el Reglament sobre
Condicions Tecniques i Garanties de Seguretat en Linies Eléctriques d'Alta Ten-
si6 (BOE num. 68 del 19.03.2008).

c) No es podran fer soterrats de conduccions energetiques a les proximitats
de les canalitzacions eléctriques, a distancies inferiors a les establertes regla-
mentariament. Quan l'actuacié a realitzar pugui afectar aquestes
canalitzacions, caldra atendre alld que s'indica a la ITC-LAT-06 del Reial Decret
223/2008, i el Decret 120/1992, de 28 d'abril, i la modificacié d'aquest, pre-
vista en el Decret 196/1992, del4 d'agost (DOGC del 12.06.1992 i
25.09.1992).

d) A més, cal tenir present, préviament a |'obertura de rases, i per tal de reduir
les possibles accions de tercers a la xarxa eléctrica subterrania, les prescrip-
cions de l'ordre TIC/341/2003,de 22 de juliol, per la qual s'aprova el
Procediment de Control aplicable a les obres que afectin a la xarxa de distri-
bucid eléctrica soterrada, DOGC nim. 3937 de 31.07.2003).

e) Quan es tracti d'obres i construccions a I'area d'influéncia o d'afectacié de
les linies en servei, caldra atendre préviament la Resolucié de 4 de novembre
de 1988 (DOGC num. 1075 del30.11.1988), per la qual s'estableix un Certificat
sobre compliment de les distancies reglamentaries d'obres i construccions a
linies eléctriques.

f) No es podra edificar a sota ni a I'entorn de les linies aéries a distancies
inferiors a les reglamentaries, d'acord amb la legislacié vigent.
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g) No es podran atorgar llicencies per construir cap edificacié o activitat que
puguin afectar les servituds de les linies eléctriques.

Zona de proteccié hidrografica i hidrologica.

Per a realitzar actuacions en Domini Public Hidraulic s’haura de sol-licitar i
disposar d’Autoritzacié per part de I'Organisme Hidraulic competent. D'acord
a la legislacio sectorial, no pot realitzar-se cap construccio, instal-lacié o tanca
a una distancia inferior a 5m de |'aresta exterior de la llera de torrents. I sera

preceptiu el permis de lI'organisme de conca per a qualsevol actuacié en la
zona de policia, és a dir, dins els 100 metres seglients a |'aresta exterior de la
llera.

Qualsevol actuacié a dur a terme haura de ser compatible amb els usos en
funciéd de la inundabilitat establerts a I'article 9bis “Limitacions als usos a la
zona de flux preferent en sol rural” i 14bis “Limitacions als usos del sol a la
zona inundable” del RD 638/2016 de 9 de desembre de Modificacié del Regla-
ment del Domini Public Hidraulic.

Atenent la situacié en Zona de Policia de lleres, tots els projectes d’obres i/o
instal-lacions que es duguin a terme, haura de trametre’s préviament a I’Ageén-
cia Catalana de I'Aigua, amb |'objecte d’avaluar la viabilitat segons |'establert
a |'article 9bis/9ter i 14bis del RDPH (entre altres coses).

En relacié a les construccions / instal-lacions existents, es recomana expres-
sament adoptar les consideracions que siguin d’aplicacié establertes a la “Guia
per a la reduccié de la vulnerabilitat dels edificis enfront les inundacions”, a la
“Guia per a l'avaluacio de la resiliencia dels nuclis urbans enfront el risc d’inun-
dacid: xarxes, sistemes urbans i altres infraestructures”, aixi com a la “Guia
de recomanacions per la construccié i rehabilitacié d’edificacions en zones
inundables”.

En el suposit que fos necessari redactar un estudi d’inundabilitat, es seguira
I’establert a les guies i recomanacions publicades per I'organisme hidraulic. En
cas que sorgeixin noves tecnologies per avaluar la inundabilitat, o existeixin
canvis en les metodologies de calcul que aplica I'organisme hidraulic, s’hauran
d’aplicar els sistemes més actualitzats i que proporcionin resultats més preci-
SOS.

El disseny de ponts i obres de pas, seguiran |'establert a I'article 126ter “Cri-
teris de disseny i conservacio per obres de proteccié, modificacions a les lleres
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i obres de pas”, del RD 638/2016 de 9 de desembre de Modificacié del Regla-
ment del Domini Public Hidraulic.

Pel que fa als Canals d'Urgell per qualsevol afeccié dins de les zones de servi-
tuds de les lleres, aixi com de preses de reg, ja siguin d’aigies aéries com
subterranies, s’haura de sol-licitar a aquesta Comunitat General la correspo-
nent autoritzacio.

D’acord amb les consideracions de la Confederacié hidrografica de I'Ebre (CHE,
en endavant):

e Pel que fa a les actuacions previstes: sobreelevacions del nivell dels ter-
renys a la zona de policia de Torrent del Salat, etc. Es requereix
d'autoritzacié administrativa prévia a la seva execucié per part de la CHE,
gue es presentara davant I'Agéncia Catalana de I'Aigua per a la seva tra-
mitacid.

e En aplicacié del Text refés de la Llei d'Aiglies (RD 1/2001, de 20 de juliol,
i en el Reglament del Domini Public Hidraulic en el seu article 78.1 s'haura
de tenir present que:

-Les obres que s’hagin d’executar com a conseqliéncia de la Modificacio,
i que quedin situades sobre el Domini Public Hidraulic hauran de sol-li-
citar la preceptiva autoritzacié o concessié a I'organisme de conca, tal
com queda definit en I'article 24 del Text refés de la Llei d'Aigies, RDL
1/2001, de 20 de juliol.

-Les obres i construccions que vagin a realitzar-se com a conseqiéncia
de la Modificacid, que s'ubiquen a la zona de policia (100 metres d'am-
plaria a banda i banda d’una llera publica) hauran de comptar amb la

preceptiva autoritzacié de I'organisme de conca.

-Amb acord amb el Reial Decret 2646/1985, de 26 de desembre i les
seves successives modificacions, la Generalitat de Catalunya, a través
de I'Agencia Catalana de I'Aigua, exerceix la competéncia per tramitar
les autoritzacions referents al domini public hidraulic i a la zona de po-

licia de les lleres publiques fins a la proposta de resolucio a la
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Confederacié hidrografica de I'Ebre, qui adopta resolucié que posa fi al
procediment i comunica a I'Agéncia instructora per a la seva notificacio

als interessats.

-Les actuacions que requereixin la captacio d'aiglies de qualsevol llera
o del subsol requeriran la preceptiva autoritzacido de I'organisme de

conca.

-En cas que, com a conseqliéncia de l'activitat a desenvolupar, s’hagi
de realitzar abocament al domini public hidraulic (llera natural, infiltra-
cid en el terreny, sequia, etc.), d'acord amb el que estableix I'article
245 i seglients del Reial Decret 606/2003, de 23 de maig, que modifica
el Reglament del Domini Pablic Hidraulic, caldra sol-licitar, amb la sufi-
cient antelacié a l'inici de l'activitat, la corresponent autoritzacio
d'abocament. Si es pretenen reutilitzar aiglies residuals generades, cal-
dra complir el que estableix el Reial Decret 1620/2007, de 7 de
desembre. D'acord amb aquest sera necessari sol-licitar, amb la sufici-
ent antelacié a l'inici de I'activitat, la corresponent autoritzacié o

concessio administrativa.

Previsions generals que seran tingudes en consideracio en el moment de
tramitar, si procedeix, |'autoritzacié d’actuacions en zones d’afeccié de
lleres publiques:

-Les actuacions que es plantegin en domini public hidraulic i zona de
policia de lleres publiques no han de ser causa de noves afeccions sig-
nificatives a la llera ni als corrents en régim d'avingudes, sempre que
tinguin, en el que a les primeres es refereix, informe favorable de I'Or-

gan ambiental competent.

-Quedara expressament prohibit efectuar abocaments directes o indi-
rectes derivats de I'execucié de les obres que contaminin les aiglies aixi
com acumular residus o substancies que puguin constituir un perill de

contaminacio6 de les aiglies o degradaci6 del seu entorn.
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-Es respectara en els marges una amplada de 5 m en tota la longitud
de la zona confrontant amb la llera amb |'objecte de preservar la servi-
tud de pas establerta en els articles 6 i 7 de el Reglament del Domini
Public Hidraulic, aprovat pel Reial Decret 849 / 1986, de 11 d'abril,
destinat al pas del personal de vigilancia, I'exercici d'activitats de pesca

i el pas de salvament, entre d'altres.

-Les actuacions previstes en el planejament quedaran sotmeses a la
inspeccio i vigilancia de la Confederacié Hidrografica de I'Ebre, sent de
compte de beneficiari les taxes que per aquests conceptes puguin ori-

ginar-se.

-Es tindran en compte les segients directrius de planejament en arees

urbanitzables properes a una llera:

-Dins de la zona de flux preferent només podran ser autoritzades
aquelles activitats no vulnerables enfront de les avingudes i que no
suposin una reduccid significativa de la capacitat de desguas d'a-

questa via, tal com es recull en les consideracions anteriors.

-A la zona inundable fora de la zona de flux preferent, que hauria de
complir, entre altres, una funcié laminadora de el cabal d'avinguda,

s'atendra al que preveu al respecte a la legislacié de Proteccié Civil.

-Atés que els terrenys se situen en zona inundable (aquella delimitada
pels nivells tedrics que arribarien les aiglies en les avingudes el periode
estadistic de retorn sigui de cinc-cents anys), es recordara la conveni-
encia d'analitzar els riscos i, en conseqliéncia, adoptar les mesures
adequades, d'acord amb el que preveu la legislacié de Proteccid Civil a
I'efecte; no responsabilitzant aquest Organisme de futures afeccions

degudes a aquesta circumstancia.
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-Els nous desenvolupaments urbanistics hauran d'introduir Sistemes de
Drenatges Sostenibles acord amb el que disposa el punt 7 de l'article
126 ter. del RDPH.

3. Arees de jaciments arqueoldgics APA-21 i APA-23. S'estara a l’establert al
POUM de Les Borges Blanques, al seu cataleg de patrimoni i a la legislacié
sectorial vigent d’aplicacio per a la seva proteccié.

4,

BE-93. Que d’acord amb el cataleg de patrimoni del POUM de Les Borges Blan-
ques inclou:

a.

Conjunt de les cinc premses d’oli situades a |'exterior: es consideren
elements a mantenir en el seu emplagament; els canvis d’Us del recinte
justificaran aquest manteniment i que I'eventual reordenacid de |'espai
lliure no alterin els valors patrimonials d’aquests elements.

Conjunt d’oliveres mil-lenaries : es consideren elements a mantenir en
el seu emplagament; els canvis d’Us del recinte justificaran aquest man-
teniment i que |'eventual reordenacié de l'espai lliure no alterin els
valors patrimonials d’aquests elements.

Aquesta proteccié implica la prohibicié de traslladar-los, tallar-los o ar-
rencar-los totalment o parcial, aixi com de danyar-los per qualsevol
mitja. Per a la realitzacié dels tractaments silvicoles i fitosanitaris
gue calguin pel manteniment del bon estat de I'arbre caldra |'autoritza-
cié previa de I'administracié municipal, que vetllara per la seva
conservacio.

Per a l'adient preservacié d’aquests bens s’estara a I’establert al POUM de Les
Borges Blanques, al seu cataleg de patrimoni i a la legislacié sectorial vigent

d’aplicacio

P1. Arcs templaris de la Torre Sala. Atés que no es troben inclosos en el cataleg

de patrimoni del POUM de Les Borges Blanques, el present Pla incorpora un
mecanisme de proteccio dels segients elements:
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Arcs Templaris de la Torre Sala: totique per les seves caracteristiques
no es declara Be cultural d’Interés Local les actuacions de canvi d’Us o
obra major requeriran informe del Departament de Cultura en ordre a
determinar:
i. els elements a mantenir o restituir
ii. les mesures addicionals d'adequacié formal que tendeixin a
obtenir una solucid arquitectonica més adient a la seva tipo-
logia
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ARTICLE 20. PREVENCIO DE LA CONTAMINACIO LLUMINOSA

1.

L'enllumenat exterior dels vials, parcel-les, edificacions i altres instal-lacions
hauran de complir les directrius de minimitzacié de la contaminacié luminica
que fixa (i) la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllume-
nament per a la proteccié del medi nocturn, (ii) el Decret 190/2015, de 25
d'agost, de desplegament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié am-
biental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn, i (iii) el Reial
Decret 1890/2008, de 14 de novembre, pel qual s‘aprova el Reglament d’efi-
ciéncia energética en les instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves
instruccions técniques complementaries EA-01 a EA-07. Entre altres mesures,
es reduira I'enllumenat exterior de la instal-lacié entre les 23 i les 7 hores per
tal de garantir la minima pertorbacié del medi nocturn, mantenint-se només a
la zona d'accés i vials interiors, al minim que permeti la circulacio de vianants.

Els accessos, els vials i les instal-lacions d'Us general i obligatories estaran
degudament il-luminades, i la xarxa de distribucié d'enllumenat estara total-
ment soterrada.

ARTICLE 21. PREVENCIO DE LA CONTAMINACIO ACUSTICA

S’haura de complir amb I'establert al Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel
qual s'aprova el Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccid contra
la contaminacié acustica i se n'adapten els seus annexos i I'Ordenanga municipal
reguladora de sorolls i vibracions de Les Borges Blanques. Caldra complir amb els
objectius de qualitat acustica corresponents a la zona de sensibilitat aclstica mo-
derada B/B2.



ARTICLE 22. INTEGRACIO PAISATGISTICA

1. El Pla incorpora un estudi d'impacte i integracié paisatgistica, d'acord amb
l'article 51 TRLUC. Les actuacions que s’efectuin dins I'ambit del Pla s'adequa-
ran a les mesures d'integracié proposades per |'estudi d'impacte i integracio
paisatgistica.

2. Els talussos de desmunt i els talussos de terraplé que es crein dins de I'ambit
del Pla hauran de tenir un pendent maxim 1/3 (alcada, base), per tal de ga-
rantir una morfologia final més natural i permetre o facilitar la restauracio
vegetal d'aquestes noves superficies.

3. La plantacié d'arbres i d'arbustos, en cas que el projecte ho requereixi, es fara
amb espeécies vegetals propies de I'entorn geografic i climatic de I'ambit del
Pla especial, seguint els criteris (tipus d’espécie, caracteristiques dels exem-
plars, densitats de plantacid) establerts en I'estudi d’integracié paisatgistica.

4. Les edificacions que puguin executar-se estan subjectes, des del punt de vista
ambiental, al compliment de les mesures preventives i correctores establertes
a l'estudi d'impacte i integracio paisatgistica, sense perjudici, en qualsevol cas,
del compliment de la legislaci6 ambiental i urbanistica vigent.

5. Ela promotora es comprometen a garantir el compliment de les mesures pre-
ventives i correctores establertes a la documentacié ambiental (estudi
d'impacte i integracié paisatgistica i informe ambiental) i també a la normativa
ambiental del Pla.

ARTICLE 23. GESTIO DELS RESIDUS SOLIDS URBANS

1. Com a activitat generadora de deixalles, el promotor de |'activitat ha de ga-
rantir la recollida, la gestid i el tractament autoritzat de tots els residus que
generi la instal-lacid, d'acord amb el Decret Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol,
pel qual s'aprova el Text refés de la Llei reguladora dels Residus o normativa
que el desenvolupi o el substitueixi.

2. Les zones d’aprofitament privat hauran de disposar dels contenidors necessa-
ris per permetre la recollida selectiva de les diferents tipologies de residus
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solids que es generen. De manera especial, cal garantir la dotacié de conteni-
dors suficients per a la segregacid de les seglients tipologies: matéria
organica, vidre, paper i cartrd, envasos en general, piles i rebuig.

3. Cal que els contenidors no siguin visibles al public i estiguin integrats paisat-
gisticament mitjancant tanques de fusta o amb materials que no destaquin en
la fisonomia natural del paisatge.

ARTICLE 24. CONSTITUCIO D'UNA JUNTA DE CONSERVACIO

1. Es constituira una JUNTA DE CONSERVACIO emparada amb I’article 196 i con-
cordants del DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament
de la Llei d'urbanisme, amb els seglents objectius:

a.

Inscriure les servituds mutues entre les diferents propietats afectades,
en relacié a I'Us compartit dels espais que aquest Pla determina com a
soOls privats d’Us col-lectiu (art 13.1.2 de la present normativa), de
forma que totes les parcel-les:
i. disposin d’accés i sortida des de la entrada Unica a la N-240
ii. disposin de servei de sanejament a I'EDAR
iii. disposin d’accés als diferents serveis existents: abastament d’ai-
gua potable municipal, abastament d’aigua de reg de la
Comunitat General dels Canals d’'Urgell, abastament d’electrici-
tat i servei de telefonia terrestre.

Inscriure la carrega que correspon a cadascun dels ambits d’aprofita-
ment privatiu en relacié a les tasques de manteniment dels serveis
compartits.

Ates que la implantacié dels establiments sera progressiva, els costos
de manteniment inicialment es repartiran en proporcié a les activitats
existents. Un cop estiguin tots els ambits en funcionament, els costos
de conservacié i manteniment es correspondran amb els seglients per-
centatges (veure també el planol 005 on es delimiten les unitats de
gestid i I'annex normatiu que recull la fitxa resum dels parametres re-
guladors del complex):



UNITAT DE |QUALIFICACIO DEL SOL PRIVAT AMB % PARTICIPACIO DESPESES
GESTIO  |APROFITAMENT URBANITZACIO, GESTIO |
(inclos en la unitat de gestio) MANTENIMENT
(en funcié de les UAs)
1 BENZINERA SPse 9,84%
2 SNU-1 DISPONIBLE | SPsnul 14,77%
3 RESTAURACIO SPr 35,33%
4 GERIATRIC/HOTELER| SPgh 18,32%
5 SNU-2 DISPONIBLE | SPsnu2 21,73%
TOTAL 100,00%
UNITAT DE |QUALIFICACIO DEL SOL PRIVAT AMB FINCA CADASTRAL SUPERFICIE FINCA % PARTICIPACIO DESPESES
GESTIO  |APROFITAMENT CADASTRAL URBANITZACIO, GESTIO |
(inclos en la unitat de gestid) (inclosa en la unitat de MANTENIMENT
|gestid) (en funcié de les UAs)
2 o 0,
BENZINERA TOTAL 8.380,78m2 s?l 9,84%
1 » ) SPse |1 0102301CG2000S0001QR 4.397,36m? sol 5,18%
(estacio de servei) 7
3 0102303CG2000S0001LR 3.947,37m? sol 4,66%
12 VIALITAT EXISTENT 36,05m? sol 0,00%
TOTAL 17.356,82m? sol 14,77%
1 0102301CG2000S0001QR 5.693,19m? sol 4,85%
2 SNU-1 DISPONIBLE | SPsnul
sShut iy 0102302CG2000S0001PR 10.951,00m? sol 9,32%
3 0102303CG2000S0001LR 712,63m?2 sol 0,61%
TOTAL 11.274,16m? sol 35,33%
1 0102301CG2000S0001QR 333,45m? sol 1,12%
3 RESTAURACIO SPr (7 0301301CG2000S0001ER 9.596,75m? sol 32,35%
8 0301302CG2000S0001SR 552,16m? sol 1,86%
12 VIALITAT EXISTENT 791,80m? sol 0,00%
TOTAL 5.642,00m? sol 18,32%
7 0301301CG2000S0001ER 763,88m? sol 2,48%
4 GERIATRIC/HOTELER| SPgh ’ .
/ g 8 0301302CG2000S0001SR 1.829,12m? sol 5,94%
11 0301306CG2000S0001WR 3.049,00m? sol 9,90%
TOTAL 30.404,13m? sol 21,73%
7 0301301CG2000S0001ER 543,37m? sol 0,39%
2 o 0,
5 SNU-2 DISPONIBLE | SPsnu2 8 0301302CG2000S0001SR 6.714,72m s?l 4,81%
9 0301304CG2000S0001UR 20.981,00m? sol 15,02%
10 0301305CG2000S0001HR 2.117,00m? sol 1,52%
12 VIALITAT EXISTENT 48,04m? sol 0,00%
TOTAL 73.057,89m? sol 100,00%

La finca cadastral 12 no computa en el % de participacié atés que correpon a la vialitat existent segons cadastre.

Cada unitat de gestio, a més de costejar i executar les obres propies de

la seva unitat retornaran a la unitat de gestid 4, a mesura que es vagin
incorporant a la Junta de conservacid, en concepte de rescabalament i
com a condicié per a l'obtencié de la llicéncia, I'import de les obres
comunes imputable d’acord amb el seu percentatge de participacio.

Establir uns estatuts de funcionament.
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CAPITOL 4. REGIM D'INTERVENCIO

ARTICLE 25. ACTIVITATS AUTORITZABLES

1.

La llicéncia de primera ocupacié de les activitats admeses per a cada ambit
d’espai d’Us privatiu sera condicionada a la complecio dels treballs definits com
a “condicions d’adequacié de les infraestructures” determinades a l'article 11.

De manera immediata, i en aplicacié de la DT 32 del POUM s’admeten les se-
glients actuacions sense I|'execucid dels treballs d’adequacié de les
infraestructures establerts:

e Represa de l'activitat museistica de I'ambit “5” en les condicions de la lli-
céncia 5/1999 amb els treballs d’'obra menor necessaris per la rehabilitacio
dels elements malmesos i adequacié normativa si s’escau.

e Canvi de nom de la benzinera de I'ambit “*1” i els treballs de manteniment
i conservacio de I'edificacio i les instal-lacions actualment existents.

e El canvi d’Us de I'hotel de I'ambit “4” i les obres de rehabilitacié associades
estara condicionat a I'execucié de treballs propis d’adequacié espais de co-
municacio i circulacid, espais lliures permanents i sistemes técnics aixi
com a la posada en marxa de I'EDAR en les condicions establertes per
I'A.C.A.

Les construccions existents (les quals generin aigles residuals) hauran d’estar
totes connectades a I’'EDAR o bé construir una EDAR propia.



DISPOSICIONS TRANSITORIES

DISPOSICIO TRANSITORIA PRIMERA. REGIM TRANSITORI
Les edificacions i construccions que estiguin en el sol qualificat com a “Espai lliure

permanent i/o de laminacid hidrologica”, amb codis “LLp” i “LLpah” estaran fora
d’ordenacio.
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ANNEX NORMATIU: FITXA RESUM DE PARAMETRES REGULADORS DEL COMPLEX

UNITAT DE GESTIO 1 2 3 4 5

. . ) . BENZINERA SNU-1 DISPONIBLE RESTAURACIO GERIATRIC/HOTELER SNU-2 DISPONIBLE
QUALIFIFACIO DEL ‘S’OL PRIVAT AMB APROFITAMENT (inclos (estaci6 de servei)
en la unitat de gesti6) SPse SPsnul SPr SPgh SPsnu2

TOTAL

SUPERFICIE TOTAL

8.380,78m? sol

17.356,82m? sol

11.274,16m? sol

5.642,00m? sol

30.404,13m? sol

73.057,89m? sol

SUPERFICIE ESPAIS DE GESTIO COMUNA

4.893,78m? sol

6.884,82m? sol

5.957,16m? sol

1.079,00m? sél

3.689,13m? sol

22.503,89m? sol

SUPERFICIE SOL PRIVAT AMB APROFITAMENT

3.487,00m? sol

10.472,00m? sol

5.317,00m? sol

4.563,00m? sol

26.715,00m? sol

50.554,00m? sol

SOSTRE MAXIM ADMISSIBLE

1.000,00m? st

3.000,00m? st

6.748,00m? st

4.500,00m? st

5.993,00m? st

21.241,00m? st

COEF. Edificabilitat neta 1,10 1,10 0,85 0,90 1,10
COEF. Usos consolidats. 1,00 0,85 1,00 1,05 0,85
COEF. Visibilitat 1,05 0,95 1,00 1,00 0,95
COEF. Accessibilitat 1,15 1,00 1,00 0,95 0,90
COEF. Intensistat de transit 1,15 0,90 1,00 0,90 0,90
COEF. Us de I'aparcament comunitari 1,15 1,10 1,10 0,90 0,90
Sostre homogeneitzat (UA) 1.756,61 UA 2.638,10 UA 6.309,38 UA 3.272,30 UA 3.880,67 UA 17.857,06 UA
OCUPACIO MAXIMA EDIFICACIONS EFIMERES NO NO NO NO 2.500,00m? st
UNITATS D'ACAMPADA MAXIMES NO 60 NO NO 120
CAPACITAT MAXIMA DEL CAMPING (persones) NO 210 NO NO 420
% PARTICIPACIO DESPESES URBANITZACIO, GESTIO | Qs e coeecs o A3 s

MANTENIMENT (en funci6 de les UAs)

Usos

(segons article 8 i concordants de les normes urbanistiques d'aquesta modificacié puntual)

157






DOCUMENTS JUSTIFICATIUS

F.1

F.2

F.3

F.4

F.5

ESTUDI D'IMPACTE D'INTEGRACIO PAISATGISTICA (en docu-
ment apart)

ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA (en docu-
ment apart)

ESTUDI D'INUNDABILITAT A L'ENTORN DE MASIA SALAT (en
document apart)

OBRES COMUNES I JUSTIFICACIO DELS COSTOS D'URBANITZA-
CIO (en document apart)

AVALUACIO AMBIENTAL (no aplica)

D’acord amb [I'informe de [I'OTAALL (expedient: U17/110-
OTAALL20170129) rebut en la fase d’Avang d’aquest expedient:

“Es considera que no s’escau dur a terme un nou tramit d’avaluacid
ambiental de la Modificacié del Pla especial urbanistic” i emet un in-
forme favorable sense prescripcions.

Per I'exposat anteriorment i d’acord amb les consultes efectuades, el
document d’aprovacié inicial en no estar sotmeés a avaluacié ambiental
no incorpora documentacié ambiental.






§J aceolecnia

El=]=]=)

A member of @

Informe:

ESTUDI D’IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA

Servicio/Obra:

ElIP MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC
“COMPLEX HOTELER MASIA SALAT” DOCUMENT PER L’APROVACIO
PROVISIONAL

Emplagament:

Nacional 240 km.71-72.

Les Borges Blanques

Promotor: (Llelda‘)_

Josep Valero Mir N©° de Expedient:
Francisco Riera Cuberes

MASIA SALAT S.L. ADEO050/001616-0321-PR-3104

FUNDACIO PRIVADA PARC
TEMATIC DE L'OLI
RIERA GROUP Rev.: 00
BORGES S.L Data:

Mar¢ 2021

GEOTECNIA 2000 (a member of TUV SUD)

Rda. de Valdecarrizo, 47 — Nave B-15 - 28760 Tres Cantos (Madrid)
Tel. 91 1314310
oficinatecnica@geotecnia2000.com
www.geotecnia2000.com

2000 y del cliente.



Josep Valero Mir

Francisco Riera Cuberes

MASIA SALAT S.L.

FUNDACIO PRIVADA PARC TEMATIC DE L’OLI
RIERA GROUP BORGES S.L

ElIP (ADE050/001616-0321-PR-3104) ESTUDI D’IMPACTE |
INTEGRACIO PAISATGISTICA, MODIFICACIO PEU COMPLEX

HOTELER MASISA SALAT, EN DOCUMENT PER L’APROVACIO
PROVISIONAL, LES BORGES BLANQUES (LLEIDA)

Preparado Revisado Aprobado
Firma
Nombre Tamara Santillana Francés Alberto Vadillo Fernandez Fernando Herrera Rodriguez
Cargo Redactor Supervisor Director Técnico
Titulacion Gedlogo Ldo. CC. Ambientales Gedlogo
Fecha 12/03/2021 12/03/2021 15/03/2021




INDICE

1. INTRODUCCIO
2. AMBIT D’ESTUDI
3. ANTECEDENTS
4. REGULACIO DE LES CONDICIONS D’ORDENACIO DEL PLA ESPECIAL COMPLEX MASIA SALAT EN
RELACIO AL PAISATGE
5. RESULTAT ESTUDI DE INUNDABILITAT | PAISATGE
6. MILORES DE LA MODIFICACIO PUNTUAL AVALUADA RESPECTE EL PAISATGE
7. ESTUDI D’IMPACTE E INTEGRACIO PAISATGISTICA EIIP
8. OBJECTIUS DEL ElIP
9. METODOLOGIA DE TREBALL
9.1. MARC GENERAL DELS TREBALLS
9.2. METODOLOGIA DELS TREBALLS

10. MARC LEGAL
10.1. PAISATGE MARC LEGAL

10.2. PLANEJAMENT SUPERIOR | INSTRUMENTS DE PAISATGE

10.2.1  Planejament territorial de les Terres de Ponent
10.2.2  Planejament del Terme Municipal de les Borges Blanques
10.2.2.1 Elements de valor
10.2.2.2 Jaciments arqueologics
11. PLANEJAMENT
11.1. PLANEJAMENT VIGENT

11.2. ESTAT ACTUAL DE LA ZONA RESPECTE EL PLANEJAMENT VIGENT

11.3. PLANEJAMENT PROPOSAT. MODIFICACI'DEL PLA ESPECIAL VIGENT

12. BREU DESCRIPCIO DE LA ZONA D’ACYUACIO | ENTORN
12.1. CONTEXT DE L’AMBIT D’ESTUDI

12.2. ACCESSOS/XARXA VIARIA

12.2.1 General
12.2.2  Complex
12.3. GEOMORFOLOGIA

12.3.1 General
12.3.2  Complex
12.4. CURSOS FLUVIALS

12.4.1 General
12.4.2 Complex
12.5. USOS DEL SOL

12.5.1 General
12.5.2 Complex
12.6. COBERTA DELS SOLS

12.6.1 General
12.6.2 Complex
12.7. VEGETACIO

12.7.1  General
12.7.2  Complex
12.8. GEOLOGIA
12.8.1 General
12.8.2 Complex
12.9. INTRODUCCIO AL PAISATGE
129.1 General
129.1.1 Paisatge en funci6 de la geomorfologia

(o]

10
11
12
13
14
14

14

14
14

15

15
18
19
20
21
21

23
25

31
31

32

32
33
33

33
33
35

35
35
36

36
36
38

38
38
38

38
38
42

42
42
42

42
43



12.9.1.2 Paisatge agrari 43

12.9.2 Complex 43

12.10.  ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT.ZONA D’ACTUACIO 44

13. UNITAT DE PAISATGE 57
13.1. UNITAT DE PAISATGE 57
13.1.1 General 57

13.1.2 Complex 58

13.2. CATALEG D’ATENCIO ESPECIAL 60
13.3. VISIBILITAT 60
13.3.1  Grau d’exposicié visual 60

13.3.1.1 General 60

13.3.1.2 Complex 61

13.3.2  Ambits visuals de la xarxa de comunicacid i assentaments urbans 62

13.3.2.1 General 62

13.3.2.2 Complex 63

13.3.3  Ambits visuals dels recorreguts | punts d’interés 63

13.3.4  Valors naturals i ecologics 63

13.3.5 Valors estetics 64

13.3.6  Valors historics i simbolics 64

13.4. IMPACTES 64
13.5. RISCOS 65

14. DESCRIPCIO DEL PAISATGE DE L’AMBIT D’ESTUDI 65
14.1. DESCRIPCIO DEL PAISATGE DE L’AMBIT D’ESTUDI 65
14.2. ELEMENTS DE PAISATGE A L'INTERIOR DE LA ZONA D’ESTUDI 67
14.3. ELEMENTS DE PAISATGE EXTERNS, PROPERS A LA ZOA D’ESTUDI 67
14.4. ELEMENTS DE PAISATGE DINS DEL RADI DE VISUALITZACIO DE L’ULL HUMA 68

15. VISIBILITAT 69
15.1. OBSERVADORS PROPERA A LA ZONA D’ESTUDI | FREQUENCIA D’OBSERVADORS 69
15.2. VISIBILITAT DES DE LA ZONA D’ESTUDI 70
15.3. VISUALS DES DE LA ZONA D’ESTUDI 71

16. ZONES VISIBLES | INTEGRACIO PAISATGISTICA DEL PROJECTE 75
17. IMPACTE PAISATGISTIC 76
17.1. IMPACTES 76
17.1.1 Metodologia caracteritzacié dels impactes 76

17.1.2 Metodologia avaluaci6 impactes 78

17.2. IMPACTE PAISATGISTIC DE LA MP PEU COMPLEX HOTELER MASIA SALAT 79
17.2.1  Sensiblilitat ambiental 79

17.2.2  Valoracié de la garantia de la integracion paisatgistica 81

17.3. Avaluacio del paisatge 81
17.3.1  Avalucio del paisatge Punt 1 82

17.3.2  Avaluacié del paisatge Punt 2 83

17.4. VALORACIO DE L'IMPACTE RELACIONAT AMB LA INTEGRACIO PAISATGISTICA, EL
DIMENSIONAMENT DEL SEU EFECTE | LA VULNERABILITAT DEL PAISATGE, EN RELACIO AL PAISATGE |
A LA SOCIETAT 84

17.5. IMPACTE PAISATGISTIC DE LA MP EN RELACIO A L’ESTAT DEL COMPLEX | PLANEJAMENT
VIGENT 85

18. CONCLUSIONS 87

ANNEXES

ANNEX | PLANOLS




accecolecnia Client; ADEMA CANELA COMELLA

gocs ESTUDI D’IMPACTE | INTEGRACIO

member of (@) i Situacio: LES BORGES
Amemserof () PAISATGISTICA e oo

ElIP MODIFICACIO PEU COMPLEX HOTELER MASIA | Data: MARC 2021

SALAT, APROBACIO PROVISIONAL —
Revissié: 00

1. INTRODUCCIO

A peticid de I'equip redactor de la “Modificacio Puntual del Pla Especial Urbanistic
Complex Hoteler Masia Salat”:

ADEMA, CANELA, COMELLA, ARQUITECTES ASSOCIATS, S.L.P.

Geotecnica 2000 S.L, realitza el present Estudi d’Impacte i Integracio Paisatgistica (des
d’ara ElIP) que acompanya al document urbanistic de modificacié per aprovacié
provisional.

El document per a I'aprovacio provisional de la modificacié puntual del Pla Especial
Urbanistic “Complex hoteler “Masia Salat” (febrer 2021) valorada en aquest EIIP incorpora
les prescripcions dels informes sectorials rebuts.

El PEU “Complex Hoteler Masia Salat” s’emplacga a la carretera N-240, km 71, del terme
municipal de Les Borges Blanques, Les Garrigues, Lleida. En un sol classificat coma a sol no
urbanitzable (SNU). Motiu pel qual la MP del PEU requereix d’un EIIP.

% e " 1
v MODIFICACI® DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC m
e COMPLEX HOTELFER "WAS|IA S4LAT" T i )
B ZAMTLA (BT & ARG T TRCTIE AUGOAT ELE. 'JlLl\:L\lI.'{_!' AVANG e s
_,,__-_"_ ,__'_\_::'_. . N LEA B0ROES BLAsIUERS [LLEIDL r"'"'-;—i @ [ep—

Fig. 1. Situacid dels terrenys del Pla Especial Masia Salat. Font: Equip redactor.
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2. AMBIT D’ESTUDI

El Text Refés del Pla Especial del Complex Hoteler Masia Salat va ser aprovat
definitivament per la Comissio d’urbanisme de Lleida en sessio de 5 de febrer de 2003 i
acordada la seva publicacié a efectes d’executivitat en data 2 de juliol de 2003. Essent
aquest Pla especial, a dia d’avui, el planejament vigent, i objecte de modificacio.

L’ambit de la present modificacié puntual correspon a la totalitat de I’ambit del Pla Especial
Urbanistic “Complex hoteler “Masia Salat™”, amb una superficie de 89.434,00 m2, adaptat a
la realitat fisica existent. A més, aquest Pla delimita el nou ambit del PEU “Complex hoteler
“Masia Salat””, amb una superficie de 73.057,89m?2 fruit de I'exclusio: dels terrenys de
titularitat del Ministeri de Foment i de la zona qualificada de sol agricola dels canals
d’Urgell (clau 21a) ates que no participa en les despeses d’urbanitzacio, gestio i
manteniment per tractar-se d’usos propis del sol no urbanitzable i no del Pla Especial
Urbanistic “Complex hoteler “Masia Salat”.

«+ Ambit de la Modificacio del PEU (89.434.00mF1 ¢

= =« Ambit del PEU {73.067.88m

== Ambit de la Modificacié del PEU (89.434,00m?)
«mxs Ambit del PEU (73.057,89m?)

Fig. 2. Ambit de la present modificacié damunt ortofotoimatge. Font: Equip redactor.
3. ANTECEDENTS

El planejament vigent de referéncia, objecte de la present Modificacié Puntual, és:
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Taula 1: Planejament vigent de referéncia.

El Text Refds del Pla Especial del complex hoteler “Masia Salat” aprovat definitivament per la Comissié
d’urbanisme de Lleida en sessi6 de 5 de febrer de 2003 i acordada la seva publicacié6 a efectes
d’executivitat en data 2 de juliol de 2003.

Per alld que no es regula en El Text Refds del Pla Especial del complex hoteler “Masia Salat”, és
d’aplicacié el Text Refos de les Normes Subsidiaries de les Borges Blanques, aprovat definitivament el 7
de juny de 2005, i la legislacié sectorial vigent d’aplicacio.

La present modificacié puntual del Pla Especial Urbanistic “Complex hoteler “Masia Salat”
es redacta ates a la necessitat de revisar en profunditat el pla especial vigent (aprovat per
la CTUL el 5 de febrer de 2003). La revisi6 d’aquest pla especial es deguda a tres fets
substancials:

Taula 2: Fets substancial motiu de la revisio de la present Modificacié Puntual.

Les activitats “motor” del complex hoteler “Masia Salat” (restaurant, hotel i parc tematic) és troben
tancades atés a la crisi del sector i cal trobar un nou cami empresarial per a reactivar agquest recinte
millorant la seva viabilitat economica.

L’estructura de la propietat, fragmentada en 7 propietaris i 12 parcel-les cadastrals, comporta establir
nous procediments de gestid del recinte, que difereixen dels establerts en el planejament vigent en base
a una Unica propietat de sol, amb I'objectiu de garantir el correcte desenvolupament de les activitats.

El fet que no s’hagin executat les previsions del planejament vigent, en especial pel que fa a la
construccid dels accessos, comporta que actualment el recinte, parcialment edificat i urbanitzat, s’hagi
de reordenar per eliminar el risc que generen I'area d’aparcament excepcional i la “rotonda partida”
d’accés al complex, d’acord amb la demanda del ministeri de “Fomento” d’anul-lar el gir a I'esquerra de
vehicles i I'area d’aparcament excepcional, situat en el marge dret de la carretera N-240, per la seva
perillositat tant pel gir dels vehicles com per la no habilitacié d’un pas segur per als vianants.

L’objecte de la modificacié puntual del pla especial complex hoteler "Masia Salat",
actualment vigent(aprovat per la CTUL el 5 de febrer de 2003) és:

Taula 3: Objecte de la present Modificacio Puntual.

Reactivar les activitats “motor” del complex hoteler “Masia Salat” (restaurant, hotel i parc tematic) que
actualment és troben tancades.

Establir una adient gestio del complex pel correcte manteniment dels espais privats d'Us col-lectiu (espais
lliures, vialitat i serveis técnics) atés que I'estructura de la propietat, fragmentada en 7 propietaris i 12
parcel-les cadastrals, comporta establir nous procediments de gestié del recinte, que difereixen dels
establerts en el planejament vigent en base a una Unica propietat de sol.

Consolidar el complex i dotar-lo d'un accés que garanteixi la seguretat viaria suprimint l'area
d'aparcament excepcional i la rotonda partida (accés actual al complex amb un alt risc de perillositat
d'acord amb Foment).
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Per assolir els objectius exposats anteriorment objecte de la present modificacié puntual es
planteja :

Taula 4: Accions per assolir els objectius de la present Modificacié Puntual.

Dotar al recinte de seguretat viaria mitjancant la creacié d’un accés i una sortida del complex que elimini
la perillositat existent generada per la “rotonda partida” i per I’'aparcament excepcional.

Millorar la viabilitat economica del recinte: minimitzant la infraestructura viaria i reordenant la
localitzacié dels usos admesos pel planejament vigent sense incrementar I'edificabilitat del planejament
vigent.

Dotar al recinte d’'un equipament privat de qualitat, necessari per al municipi, mitjancant el trasllat de
I’Gs de residéncia geriatrica, des del terreny qualificat pel planejament vigent cap a I'edifici hoteler
existent actualment en desus.

El Pla Especial vigent en I'actualitat es troba parcialment executat, de manera en relacio a
la zona d’estudi existeixen dues realitats; la realitat urbanistica vigent del PEU i la realitat
existent a la zona d’estudi del complex Masia Salat.

4. REGULACIO DE LES CONDICIONS D’ORDENACIO DEL PLA ESPECIAL COMPLEX MASIA
SALAT EN RELACIO AL PAISATGE

Taula 5: Article 29. Integracio Paisatgistica.

ARTICLE DIRECTAMENT RELACIONAT AMB EL PAISATGE
Article 29. Integracio Paisatgistica

ARTICLE INDIRECTAMENT RELACIONAT AMB EL PAISATGE
Article 24. Condidions generals de I'edificacio

Article 25. Tancament i accessos

Article 26. Proteccid i gestio de la vegetacio

Article 27. Prevenci6 de la contaminacid lluminosa

Taula 6: Article 29. Integracio Paisatgistica.

El Pla incorpora un estudi d'impacte i integracid paisatgistica, d'acord amb I‘article 51 TRLUC. Les
actuacions que s’efectuin dins I‘ambit del Pla s'adequaran a les mesures d'integracié proposades per
I'estudi d'impacte i integracié paisatgistica.

Els talussos de desmunt i els talussos de terraple que es crein dins de I'ambit del Pla hauran de tenir un
pendent maxim 1/3 (algada, base), per tal de garantir una morfologia final més natural i permetre o
facilitar la restauracié vegetal d'aquestes noves superficies.

La plantacidé d'arbres i d'arbustos, en cas que el projecte ho requereixi, es fara amb especies vegetals
propies de I'entorn geografic i climatic de I'ambit del Pla especial, seguint els criteris (tipus d’espécie,
caracteristiques dels exemplars, densitats de plantacid) establerts en I'estudi d’integraci6 paisatgistica.
Les edificacions que puguin executar-se estan subjectes, des del punt de vista ambiental, al compliment
de les mesures preventives i correctores establertes a I'estudi d’impacte i integracio paisatgistica, sense
perjudici, en qualsevol cas, del compliment de la legislacié ambiental i urbanistica vigent.
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El promotor es comprometen a garantir el compliment de les mesures preventives i correctores
establertes a la documentacié ambiental (estudi d’impacte i integracid paisatgistica i informe ambiental)
i també a la normativa ambiental del Pla.

Taula 7: Article 24. Condicions generals de I'edificacio.

Tipus d’edificacio : edificacio aillada.

Separacions minimes entre edificacions: la determinara el projecte d’edificacié garantint un bon
assolellament i ventilacio.

Nombre de plantes per a les noves edificacions: planta baixa i una planta pis. Quan I'edificacio se situi en
zones topografiques elevades que puguin crear impacte paisatgistic (com pot ser el cas de la zona
SPsnu2), el nombre maxim de plantes admeés sera de planta baixa (en cas que I'activitat requereixi de
planta baixa i una planta pis, quedara supeditat a la valoraci6 de I'’equip técnic municipal en funcio de la
necessitat d’implantar I'edificacié en aquest emplagament justificat per la impossibilitat d’emplacar
Iedificacié en un altre entorn i a I'impacte paisatgistic que I'edificacié comporti).

Les edificacions preexistents mantindran la volumetria existent.

Alcada reguladora maxima per a les noves edificacions:
Planta Baixa: 4,5 metres, amidat des del terreny definitiu fins I'arrencada de la coberta.
Planta Baixa + Planta Pis: 7 metres, amidat des del terreny definitiu fins I'arrencada de la
coberta.
Les edificacions preexistents mantindran I’alcada reguladora existent.
En cas d’implantacions d’edificacions singulars que requereixin incrementar |’alcada per un tema
funcional o d’integracié amb I’entorn consolidat es definiran a partir de les directrius que determinin els
Serveis Técnics Municipals.

Els edificis seran, preferentment, rectangulars, situant les seves facanes més llargues paral-leles a les
corbes de nivell, en la mesura del possible. Es procurara adossar els edificis als desnivells, en aquells
casos que n'hi hagi, per tal de reduir la volumetria aparent de les construccions

Taula 8: Article 25. Tanca perimetral i accessos.

Tot el perimetre del complex estara obert permetent el lliure accés al complex.

S’admeten les tanques perimetrals a les arees de sol d’aprofitament privat sempre que es justifiqui la
seva necessitat. Aquesta tanca perimetral es realitzara amb materials que no destaquin en la fisonomia
natural del paisatge i que doni prou garanties de resisténcia.

El promotor es comprometen a garantir el compliment de les mesures preventives i correctores
establertes a la documentacié ambiental (estudi d’impacte i integracid paisatgistica i informe ambiental)
i també a la normativa ambiental del Pla.

Taula 9: Article 26. Proteccid i gestio de la vegetacio.

Es preservaran i potenciaran, segons els casos, els espais lliures que ja actualment disposen d'una massa
arboria.

Les possibles noves plantacions de vegetacié o substitucio de les existents s’haura de fer amb espécies
autoctones, evitant les especies exotiques i invasores, i €s seguiran criteris ecologics.

Es preservara la vegetacié amb valor patrimonial d’acord amb el que regula I'article 9 d’aquestes normes
urbanistiques.
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Taula 10: Article 27. Prevenci6 de la contaminacioé lluminosa.

L'enllumenat exterior dels vials, parcel-les, edificacions i altres instal-lacions hauran de complir les
directrius de minimitzacié de la contaminacié luminica que fixa (i) la Llei 6/2001, de 31 de maig,
d'ordenacioé ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn, (ii) el Decret 190/2015,
de 25 d'agost, de desplegament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié6 ambiental de
I'enllumenament per a la proteccid del medi nocturn, i (iii) el Reial Decret 1890/2008, de 14 de
novembre, pel qual s’aprova el Reglament d’eficiéncia energética en les instal-lacions d’enllumenat
exterior i les seves instruccions tecniques complementaries EA-01 a EA-07. Entre altres mesures, €s
reduira I'enllumenat exterior de la instal-lacio entre les 23 i les 7 hores per tal de garantir la minima
pertorbacié del medi nocturn, mantenint-se només a la zona d’accés i vials interiors, al minim que
permeti la circulacio de vianants.

Els accessos, els vials i les instal-lacions d'Us general i obligatories estaran degudament il-luminades, i la
xarxa de distribucio d'enllumenat estara totalment soterrada.

5. RESULTAT ESTUDI DE INUNDABILITAT | PAISATGE

La zona de flux preferent només afecta a I'espai lliure amb s compatible d’aparcament
emplacat davant de la benzinera i a la depuradora existent.

Respecte la zona d’aparcament, és compatible amb els espais lliures permanents
permeables, aquells que permeten la laminacio en cas d'inundacio.

La present modificacié en zona de flux preferent, d’acord amb I'article 19bis del RDPH, no
preveu noves instal-lacions, simplement estableix un moviments de terres per garantir que
les edificacions preexistents no es trobin afectades per la zona de flux preferent.

La present modificacié en zona inundable de periode de retorn 500, d’acord amb I'article
14bis del RDPH, no preveu noves instal-lacions, simplement estableix un moviments de
terres per garantir que les edificacions preexistents no es trobin afectades per la zona
inundable de periode de retorn 500 anys.

Les zones afectades per la zona inundable de periode de retorn 500 anys son les mateixes
que per la zona de flux preferent.

D’acord amb I'estudi d’inundabilitat, els moviments de terres que es proposen, fan que les
zones privades quedin fora de la zona de flux preferent i gairebé no queden afectades per
I'avinguda de 500 anys.
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6. MILORES DE LA MODIFICACIO PUNTUAL AVALUADA RESPECTE EL PAISATGE

En una primera aproximacio a la relacié entre la proposta avaluada i el paisatge, es pot
afirmar que la “Modificaci6é Puntual del Pla especial Urbanistic Complex Hoteler Masia
Salat”, introdueix millores respecte el vector paisatge, tant respecte el planejament com
respecte la situacié actual del complex.

Les més significatives son:

Taula 11: Millores de la modificaci6 puntual avaluada respecte el paisatge.

La present modificacié puntual correspon a la totalitat de I'ambit del Pla Especial Urbanistic “Complex
hoteler “Masia Salat””, amb una superficie de 89.434,00 m?, adaptat a la realitat fisica existent.
L’adapatacio de la modificacio a la realitat fisica existent, disminueix els potencials impactes generats
en el paisatge.

Aquest Pla delimita el nou ambit del PEU “Complex hoteler “Masia Salat””, amb una superficie de
73.057,89m2 fruit de I'exclusio: dels terrenys de titularitat del Ministeri de Foment i de la zona
qualificada de sol agricola dels canals d’Urgell (clau 21a). L'exclusié de la zona agricola dels canals
d’Urgell (clau 21a) disminueix els impactes generats en el paisatge.

L'adequacio de I'accés existent, suprimint la rotonda partida per crear un accés d'entrada i un de sortida
que eliminen els perillosos creuaments a I'esquerra de la rotonda partida existent. La supressié de la
rotonda disminueix els potencials impactes generats en el paisatge.

La supressid de I'aparcament excepcional, ubicat en I'area discontinua del pla especial, reconvertint-lo a
sol agricola. L'area es destinada a sol agricola dels canals d'Urgell. La reconversié d’aquesta zona a sol
agricola disminueix els impactes generats en el paisatge.

Alhora la reconversié d’aquest sector a sol agricola, sector situat a peu d’un tossal amb elevada
exposicio visual i a prop d’un Jaciment arqueoldgic, disminueix els impactes de paisatge generats.

La creaci6 de espais lliures permanents permeables, aquells que permeten la laminacid en cas
d'inundacio i que sén compatibles amb I'aparcament i aquells de proteccid respecte a la carretera N-240.
Actualment amb preséncia de vegetacid propera a la N-240 es presenta en no massa bon estat. La
creacid d’espais lliures permanents permeables, disminueix els impactes de paisatge.

Actualment part de la zona destinada a laminacio en cas de inundacid es troba pavimentada, el fet de
transformarla en espai lliure permanent permeable, disminueix els impactes de paisatge.

La preséncia i augment de superficie destinada a espais lliures, proyectats amb vegetacié. Disminueix els
impactes potencials de paisatge.

El manteniment, adequacié i complexié del viari estructural existent al complex, en forma d'anella, que
connecta l'accés i sortida del complex amb totes les zones d'aprofitament privat. Disminueix els
impactes potencials de paisatge.

L'area de serveis técnics, on s'ubica la depuradora existent, i el seu espai annex per dotar al complex
d'una area que permeti la implantacié d'elements técnics d'instal-lacions com centres transformadors i
altres, que el complex pugui necessitar en un, i sempre que es justifiqui la seva correcta implantacio i
integracié paisatgistica. (i ambiental). Disminueix els impactes potencials de paisatge.

El fet no augmentar I’edificabilitat, dotant a les construccions existent (hotel) els usos que es necessiten
(geriatric) sense generar més elements opacs i apantallants del paisatge a la zona. Disminueix els
impactes potencials de paisatge.

Les arees destinades a sol d'aprofitament privat que mantenen i reordenen els usos admesos pel
planejament vigent. En les zones pendents de consolidacié, només es permeten els usos i les
construccions admeses en sol no urbanitzable d'acord amb la legislacié urbanistica i sectorial vigent.
Disminueix els impactes potencials de paisatge.

Proteccio de les oliveres mil-lenaries de la zona del parc tematic de I'oli Actualment sense proteccio.
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Proteccid dels elements de valor patrimonial, presents a la zona del parc tematic de I'oli, que formen
part del paisatge, i actualment sense proteccio.

Proteccid dels elements de valor patrimonial, presents a la zona del parc tematic de I’oli, que formen
part del paisatge, i actualment sense proteccio.
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Fig. 3. Preexistencies i elements de valor. Font: Equip redactor.

En base al que s’ha exposat es pot afirmar que les impactes sobre el paisatge que genera
aquesta MP PEU son inferiors als del planejament vigent i /o estat actual, i la seva
integracié major. No obstant el present EIIP no avalua la situacié actual/planejament vigent
sobre el paisatge sind els canvis sobre aquest que genera la modificacioé puntual avaluada.

7. ESTUDI D’IMPACTE E INTEGRACIO PAISATGISTICA EIIP

Es realitza aquest EIIP per donar compliment a la legislacié vigent en matéria de paisatge i
d’urbanisme relacionada amb aquest vector ambiental, donat que es projecta una actuacio
especifica. MP PEU Complex Hoteler Masia Salat en un sol no urbanitzable del terme
municipal de Juneda, Les Borges Blanques, Les Garrigues, Lleida.

L’actuacio que es vol portar a terme és:

La “Modificacié Puntual del Pla Especial Urbanistic Complex hoteler Masia Salat”

| GEOTECNIA 2000 (A Member of TOV SUD) | N° Exp: ADE050/001616-0321-PR-3104 | Pagina 12de 87 |




SYVeesoklecnia Client: ADEMA CANELA COMELLA

ESTUDI D’'IMPACTE | INTEGRACIO

member o i Situacié: LES BORGES
Amemberof (@) PAISATGISTICA s o

ElIP MODIFICACIO PEU COMPLEX HOTELER MASIA | Data: MARG 2021
SALAT, APROBACIO PROVISIONAL

Revissié: 00

De manera que es parteix d’un actual Pla Especial, aprovat per la CTUL el 5 de febrer de
2003, que es proposa modificar, a través de la modificacié avaluada en base al vector
paisatge.

L’ElIP és el document técnic orientat a preveure les conseqliéncies sobre el paisatge de la
proposta de modificacié i a exposar els criteris adoptats per a la seva integracio
paisatgistica.

L’EIIP ha de diagnosticar els impactes potencials generats per aquesta proposta de
modificacio, s’ha d’adaptar raonablement a la naturalesa i a I'abast de la proposta i ha de
permetre seleccionar les variables més significatives, adequant els tipus de documents a
aportar.

L’ElIP ha de servir de base perqué I'administracié pugui determinar la compatibilitat de la
proposta amb els requeriments que estableix la legislacié vigent i avaluar la seva idoneitat i
la seva suficieéncia des del punt de vista d’integracio paisatgistica.

8. OBIJECTIUS DEL EIIP
Els objectius de I'estudi son:

o Realitzar una analisi de I'ambit actual del PEU aprovat i de I'ambit en el que
es preveu la modificacié del PEU. En aquest cas I'ambit d’estudi és el mateix per al
PEU vigent i per la proposta de modificacid i correspon als terrenys en els que
actualment s’ubica el complex Masia Salat. També es considera part de I'ambit
d’estudi el seu entorn proper.

o Valorar la modificacid des del punt de vista paisatgistic, i si s’escau modificar
la proposat de modificacio del PEU procurant una maxima integracio en I’entorn a
través dels condicionants del medi.

. Valorar les caracteristiques urbanistiques de la proposta de modificacio, aixi
com el seu efecte en el paisatge.

o Incorporar les propostes alternatives necessaries per evitar que els nous
usos que acollira el territori, puguin provocar pertorbacions en els ambits que
I’envolten, en un entorn més o menys immediat.

Es considera necessari fer especial atencio al fet que per a la redaccié d’aquest EIIP, es
parteix d’un actual Pla Especial. Aquest Pla Especial vigent en l'actualitat es troba
parcialment executat, de manera en relacié a la zona d’estudi existeixen dues realitats; la
realitat urbanistica vigent del PEU i la realitat existent a la zona d’estudi del complex Masia
Salat.

De manera que sén les modificacions que incorpora la proposta de “Modificacié Puntual
del Pla Especial Urbanistic Complex hoteler Masia Salat” respecte el Pla Especial vigent i
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respecte I'estat actual de la zona, les que cal avaluar des del punt de vista dels impactes
vinculats amb el paisatge.

9. METODOLOGIA DE TREBALL

9.1. MARC GENERAL DELS TREBALLS

El marc general dels treballs és la Guia Metodologica de I'ElIP, presentada durant la
Jornada técnica “L’estudi i I'informe d’impacte i integracié paisatgistica”. Auditori Caixa
Catalunya. La Pedrera, 15 de novembre 2006. Departament de Politica Territorial i Obres
Publiques de la Generalitat de Catalunya. Fundaci6 Territori i Paisatge de I'Obra Social de
Caixa Catalunya.

9.2. METODOLOGIA DELS TREBALLS
El present estudi es desenvolupa a partir de:

e Les dades urbanistiques recollides per la proposta.
e Del prototipus de la carta de paisatge, de sistemes d’informacid geografics i de la
bibliografia consultada
e De l'estat actual de la zona d’estudi.
e De les jornades tecniques de camp realitzades.

10. MARC LEGAL

10.1. PAISATGE MARC LEGAL
El marc legal més significatiu respecte el vector paisatge correspon a:

o El Decret 343/2006, de 19 de setembre, que desenvolupa la Llei 8/2005, de
8 de juny, de proteccio, gestio i ordenacio del paisatge de Catalunya, regula el
contingut dels estudis i informes d’'impacte i integracié paisatgistica. Estableix que
aquests documents son els instruments que han de garantir la consideracio dels
impactes en el paisatge de certes actuacions, projectes, obres o activitats.

. Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestio i ordenacio6 del paisatge.

També cal incloure la legislaci6 urbanistica:

. Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del Text refés de la Llei
d’Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

o Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme (RLUC).

o Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre

proteccid de la legalitat urbanistica.
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10.2. PLANEJAMENT SUPERIOR I INSTRUMENTS DE PAISATGE

S’ha dut a terme un recull dels diferents tipus de planejament rellevants en el cas que ens
ocupa. S’han remarcat aquells aspectes relacionats amb el paisatge per tal d’encaixar, en la
mesura del possible, el projecte exposat dins de les directrius del planejament de rang
superior.

10.2.1 Planejament territorial de les Terres de Ponent

El Pla Territorial Parcial de les Terres de Ponent, aprovat definitivament en data 24 de juliol
de 2007 i publicat al DOGC num. 4982 en data 5 d’octubre de 2007, zonifica I'ambit com a
sol de proteccid preventiva, no essent una area de proteccio especial i per tant es poden
implantar els usos que admet I'article 47 del TRLUC sense cap restriccio, tret de les
determinades pel planejament general vigent i per la legislaci6 sectorial.

Taula 12: Pla territorial de les terres de Ponent. Catergoria.
PLA TERRITORIAL DE LES TERRES DE PONENT. CATEGORIA

CATEGORIA
La zona d’estudi queda dins el sistema d’espais oberts com a sol de proteccio preventiva.

S’'inclouen en aquest tipus els sols classificats com a no urbanitzables en el planejament urbanistic que no
hagin estat considerats de proteccio especial o de proteccid territorial. El Pla considera que cal protegir
preventivament aquest sol, sense perjudici que mitjancant el planejament d’ordenacié urbanistica
municipal, i en el marc que les estratégies que el Pla estableix per a cada assentament, es puguin
delimitar arees per a ésser urbanitzades i edificades, si escau.

També el Pla preveu la possibilitat que, més enlla de les estratégies establertes per a cada nucli, es
puguin admetre, en casos justificats, implantacions d’activitats o instal-lacions de valor estratégic general
i d’especial interés per al territori, a través del procediment que el Pla determina en I'article 1.14 per a
garantir una avaluacio suficient dels pros i contres de la iniciativa.
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d'infraestructures, Garrigues. Font : PTP

Taula 13: Pla territorial de les terres de Ponent. Articulat.
PLA TERRITORIAL DE LES TERRES DE PONENT. ARTICULAT
Article 2.9. Sol de proteccié preventiva: definicio

S’'inclouen en aquest tipus els sols classificats com a no urbanitzables en el planejament urbanistic que no
hagin estat considerats de protecci6 especial o de proteccid territorial. El Pla considera que cal protegir
preventivament aquest sol, sense perjudici que mitjancant el planejament d’ordenacié urbanistica
municipal, i en el marc que les estratégies que el Pla estableix per a cada assentament, es puguin
delimitar arees per a ésser urbanitzades i edificades, si escau.

També el Pla preveu la possibilitat que, més enlla de les estratégies establertes per a cada nucli, es
puguin admetre, en casos justificats, implantacions d’activitats o instal-lacions de valor estratégic general
i d’especial interés per al territori, a través del procediment que el Pla determina en I'article 1.14 per a
garantir una avaluacio suficient dels pros i contres de la iniciativa.

Article 2.10. Sol de proteccio preventiva: regulacié

El sol de proteccié preventiva esta subjecte a les limitacions que la legislacié urbanistica estableix per al
regim de sol no urbanitzable i que s'assenyalen basicament a l'article 47 del Text refés de la Llei
d’urbanisme (Decret legislatiu 1/2005).

Els plans d’ordenaci6 urbanistica municipal podran, si s’escau, classificar com a urbanitzable aquelles
peces de sol de proteccié preventiva que tinguin la localitzacid i proporcié adequades en funcid de les
opcions d’extensid urbana que el pla d’ordenacié urbanistica municipal adopti d’acord amb les
estratégies de desenvolupament urba que en cada cas estableix el Pla.

El sol de proteccid preventiva que mantingui la seva classificacié de sol no urbanitzable continuara
subjecte a les limitacions propies d’aquest régim de sol amb les especificacions que estableixi en cada cas
el Pla d’ordenacio urbanistica municipal i altres instruments de planejament urbanistic, en el seu cas.
Sense perjudici de les restriccions especifiques per a determinades arees establertes en el Pla
d’ordenacid urbanistica municipal o altres instruments urbanistics, cal considerar en general el sol de
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proteccid preventiva com una opcid preferent enfront del sol de proteccio territorial per aimplantacions
admeses en sol no urbanitzable.

Els plans municipals hauran de posar especial atencié en I'ordenacié de I'ambit del sol de proteccid
preventiva, sense perjudici de la capacitat del pla d’ordenaci6 urbanistica municipal de precisar, d’acord
amb el Pla territorial, I'ordenaci6 de tot el sol no urbanitzable del terme municipal.

Article 2.12. L’ordenacio del sol no urbanitzable en el planejament urbanistic

Dins del marc que estableixen els tipus de sol del sistema d’espais oberts establerts pel Pla, el
planejament urbanistic determinara diverses zones i mesures de proteccidé en funcié de la regulacié
d’actuacions, usos i construccions que estableixi en cada lloc d’acord amb els graus de preservacio i
transformacié exigibles i admissibles respectivament.

Sense perjudici de les consideracions especifiques derivades de les caracteristiques del municipi, les
zones i les mesures de proteccié en sol no urbanitzable tenen entre els seus objectius facilitar la gestio
orientada a la preservacié dels seglents valors i funcions:

a-Valors agricoles:

- Terrenys de regadiu o que poden ser-ho.

- Terrenys amb unitats productives més aptes per al seu maneig.

- Terrenys que hostatgen els elements que garanteixen el sistema de ramaderia tradicional:
espais de pastura i infraestructures associades (camins ramaders, camins d’accés motoritzat,
abeuradors, triadors, pletes, coberts de refugi).

- Terrenys de vinya i de conreus llenyosos de seca.

- Terrenys agricoles que embolcallen espais naturals protegits o de domini pablic hidraulic o
pecuari.

b-Valors ambientals, ecologics o cientifics:

- Habitats singulars fragils o que hostatgen flora o fauna d’especial interés.

- Habitats de major integritat, dimensid i més representatius de la regio.

- Zones humides.

- Espais d’interes geologic.

- Mosaics agro-silvo-pastorals.

- Espais intersticials agricoles rics en diversitat biologica (marges, séquies, tanques arbrades,
)

c-Valors paisatgistics i patrimonials.

- Arees d’interés paisatgistic a preservar, a restaurar i a crear.

- Arees amb gran visibilitat.

- Entorns d’elements culturals (historics, arqueoldgics, identitaris, ...).

- Espais agraris de valor: aquells amb infraestructures agraries creades per al maneig de sols
que identifiguen un paisatge, que tenen valor historic i que resulten fonamentals per a la
conservacio de sols i aiglies com ara terrasses i feixes, closes, infraestructures de rec i
drenatge.

- Terrenys de domini pablic (camins, boscos i pastures comunals, domini hidraulic, camins
ramaders,...).

d-El planejament urbanistic haura de considerar també en I'ordenacié del sol no urbanitzable,
aquell que, sense tenir un valor intrinsec notable, pot jugar un paper rellevant en
I’estructuracié de I'espai i en concret el que:

- Respon a un objectiu de separacio d’arees edificades.

- Defineix els limits de I'espai que poden assolir les arees urbanes.

- Facilita la percepci6 del paisatge.
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- Facilita I'ampliacio o laimplantacio de les infraestructures necessaries.
- Preserva superficies no urbanitzables de certa entitat com a reserves estrategiques de futur.
- Pot fer de franja protectora de corredors fluvials i zones humides.

La consideracio dels valors que assenyala aquest article no comporta una zonificacié que especificament
s’hi refereixi, atés que les determinacions normatives d’una zona poden simultaniament tenir objectius
d’ordre divers i que aquests poden ser també objecte de determinacions no zonals.

Les consideracions especifiques derivades de les caracteristiques del municipi, les zones i les mesures de
proteccié en sol no urbanitzable tenen entre els seus objectius facilitar la gestié orientada a la
preservacié dels seglents valors i funcions:

Els plans municipals hauran de posar especial atencié en I'ordenacié de I'ambit del sol de proteccid
preventiva, sense perjudici de la capacitat del pla d’ordenaci6 urbanistica municipal de precisar, d’acord
amb el Pla territorial, I’'ordenaci6 de tot el sol no urbanitzable del terme municipal.

10.2.2 Planejament del Terme Municipal de les Borges Blanques

El POUM de les Borges Blanques, actualment en tramitacid, delimita I'ambit del pla
especial objecte de modificacié d’aquest document (PE DT 32 Masia Salat) i qualifica el seu
entorn immediat com a s0l no urbanitzable agricola de regadius dels canals d’Urgell (clau
21a).
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Fig. 5. Zona d’estudi respecte el POUM en tramitacio de Les Borges Blangues.

Dintre del seu ambit delimita dues arees de jaciments arqueologics (APA 21 i APA 43).

A més de les dues arees de jaciments arqueologics descrites, al complex es detecten
diferents elements de valors (parcialment inclosos al planejament de les Botges Blanques)
que es descriuen a continuacio ja que son vinculants al planejament proposat que es
descriura més endavant:

Tot i que dintre de I'ambit no hi ha cap edificacidé ni cap espai d’alt valor patrimonial
catalogat, fruit de I'analisi de I'entorn s’han detectat a la zona del museu de I'oli els
seglients elements objecte de valor i de preservacio:

10.2.2.1 Elements de valor
Taula 14: Elements de valor cultural i paisatgistic (preservacid). Conjunt Masia Salat.

CONJUNT MASIA-TORRE SALAT
Es considera un element de valor dintre de I'ambit. A destacar, entre d’altres elements singulars:

Arcs templaris i Torre Salla (p1):

Cal preservar els “arcs templaris” de la Torre Salla que actualment es troben al descobert. La modificacid
del pla especial estableix els mecanismes de catalogacid i proteccid de I’edifici historic de la Torre Salla.
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Conjunt de les 5 premses d’oli situades a I’exterior (p2):
Oliveres mil-lenaries

Cal preservar les oliveres millenaries que formen part de I'entorn del museu de I'oli en el seu
emplacament.

10.2.2.2 Jaciments arqueologics
Taula 15: Jaciments arqueologics.

JACIMENTS ARQUEOLOGICS
JAEl Salat I (lloc d’enterrament, -1200/-650 Bronze final)

Es desconeix la seva localitzacié Durant la visita realitzada als terrenys on suposadament es situaria el
jaciment (octubre de 2006), no s’ha pogut localitzar cap indici de I'existéncia de les tombes ni dels
materials esmentats, circumstancia que permet pensar que la necropolis es troba actualment destruida.
El conjunt de materials recuperats -actualment desapareguts- varen apareixer relacionats amb una gran
quantitat de tombes de les quals no es té constancia ni de la seva tipologia ni dels ritus d’enterrament
que les caracteritzava. El conjunt estava format per ceramiques a ma del bronze final associades a una
serie de bragalets, previsiblement de bronze, de la mateixa cronologia.

JA El Salat I (Iloc d’habitacio sense estructures, -1800/-650 Bronze final)

El jaciment es localitzava en la part superior d'una elevacid a la que s’arriba a través un cami que neix en
direccio nord i que voreja el vessant est d'un tossal allargassat i, a escassos 100 m, trencar per un cami
gue mena fins als seu cim. Al cim de I’elevacio es troba una petita torre d’inicis del segle XX i, actualment,
s’hi troba un abocador de runa.

En la visita realitzada I'any 1984 en motiu de la seva catalogacioé foren recollits en superficie diversos
fragments molt rodats de ceramica a ma decorats amb cordons impresos aplicats, vores, fons plans i
fragments informes. Aixi mateix es documentaren també alguns esclats de silex de diverses tonalitats.
Les restes foren datades dins I'edat del bronze, sense cap mena de precisi6. En aquell moment, el
jaciment es trobava conreat.

Les visites al jaciment en el marc de la seva revisié (anys 2004 i 2006) no ha permés la identificacié de cap
resta arqueoldgica superficial. En I'actualitat I'area en qué es localitzava el jaciment ja no es troba
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cultivada i s'utilitza, preferentment, com a zona d'abocament de materials constructius.

Veure Fig 3 del present informe.

De manera que respecte el complex i el paisatge, els jaciments arqueologics no son evidents, mentre que es
poden observar perfectament els elements considerats de valor descrits, formant part del paisatge de la
zona.

11. PLANEJAMENT

11.1. PLANEJAMENT VIGENT

El Text Refds del Pla Especial del Complex Hoteler “Masia Salat” aprovat definitivament per
la Comissié d’urbanisme de Lleida en sessio de 5 de febrer de 2003, és el planejament
vigent.

El Pla Especial del Complex Hoteler “Masia Salat” estableix la delimitacié de zones i
sistemes que mostra la imatge inferior.
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Fig. 6. Planol de zonificacions proposat i aprovat al Pla Especial Masia Salat, 2003. Font: Documentacio proporcionada pel despatx d’arquitectura i urbanisme Josep Pifarré i
Mor.
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Taula 16. Estandards urbanistics planejament vigent.
SUPERFICIE 50OL OCUPACIO EDIFICACIO SOSTRE MAX M
PLANEJAMENT WIGENT PLANEJAMENT VIGENT PLAMEJAMENT VIGENT
% Sostrn mis Y
Superficie =3l Ocupacit sai respecte Edifcable respecte
{mE) e ] amhi [ sostn

TOTAL SISTEMES cn 561 privat 31.690.00] 35.43% - - -
WIALS - CIRCULALD 18, 740,00 0, ohe]
ESPAIS VERD PUBLECS - EQUIFAMENTS 12,950,000 14 48% - -
TOTAL Zones 57744 00| £4.57% 13.726,00] 15.35%] 3129100l 100.00%
[ESTACID DE SEAVED 450,000 5.40% Lobe, 00 L1l% 1.000,00 4, 70
REST AURANT B.5%53.00] 10.01% 4.250,00]  4,75% £ 748, 00} 31, B5%]
DEFURADCIRA 50,00/ [ .ue? 50,00  0,06% 50,00 0, 3%
AESIDENCLA GEALATRICA 4.501 00 [ 2.000,00] 2 34%] 4.000, 00 1B T
HOTEL 3. 043, 001 3 410 200000 3 34 4000, 00 LB, T
PARC TEMATIC 13 4% 00f 15 05% 2.926 00 J.;’E:a 2 993, 00 14, D]
HUEEL ETHOLOGT 5. 651,00 T A7, 100000 1 11% 2000, 00 G, 355
GARDEN 1. 748,00 1,55%) 500.00]  0,56% 0, 00 2, 355
AFRACAMENT 5 FRIVATS T 10600 1554 - - -
ZONA EXCEFCIONAL ARARCAMENT PRIVAT 2000 258 - -
TOTAL £5.434,00 100,00%] 13.726,00 15,35%| 21.29100  100,00%
EDIFICABILITAT 0,238 m?st/misdl

Es pot observar la figura anterior que el planejament proposa un pas elevat al nord de la N-
240 (al marge dret de la N-240) per tal que la circulacié rodada direccio Lleida pugui accedir
a la zona del complex amb activitats. Vinculat amb aquest pas elevat existeix una zona
d’aparcament excepcional. No existeix xarxa per a vianants entre aquesta zona
d’aparcament excepcional i el complex.

El pas elevat amb circulacié de doble sentit dona pas a la zona del complex a una rotonda a
partir de la que es distribueixen els vials de circulacio interna (en forma de doble anella i de
un Unic sentit). Que posa en contacte la circulacié amb les zones existents.

En relacié al sistema viari esmentar que els sistemes (inclos els sistema viari) que el pla
especial vigent delimita, son de titularitat privada i mai van ser cedits a I’Ajuntament. | atés
que es tracta d’un complex en sol no urbanitzable de gestié i manteniment privat,
I’Ajuntament vol que la gestio d’aquest sol, tant del sol d’aprofitament privat com el sol
privat d’Us col-lectiu continui sent privat.

La sortida del complex es realitza a través de la N-240 marge sud.

Al planejament s’ordenen dues zones d’aparcament privat a la zona sud del sector, i com
s’ha comentat al marge nord de la N-240 una zona d’aparcament excepcional.

11.2. ESTAT ACTUAL DE LA ZONA RESPECTE EL PLANEJAMENT VIGENT

Tot i el planejament vigent, exposat a I'apartat anterior, la realitat de la zona es pot
observar a la segliient imatge:
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Fig. 7. Esta actual, edificacions i usos del complex Masia Salat. Font Ortofotomapa i delimitaci6 de MPPE
Masia Salat, equip redactor. | planejament vigent.

A la figura anterior, a més de les edificacions i usos assenyalats, s’observen zones sense
edificar, de diversa tipologia.

S’han executat amb una delimitacid que difereix de I'establerta en el planejament de
referéncia les zones destinades a:

| GEOTECNIA 2000 (A Member of TOV SUD)
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Taula 17. Zones amb delimitacié que difereix de I'establerta en el planejament de referencia.

Zona d’Excepcional d’Aparcament Privat (PV) zona d’aparcament (EA).
Zona d’Estacio de Servei (PV) zona estacio de servei (EA).

Zona de Restaurant (PV) zona de restaurant (EA).

Zona de Museu Etnologic (PV) zona de jardi/pergola de restaurant (EA).
Zona d’aparcament privat (PV) zona d’oliveres (EA).

Zona de Parc Tematic d’Oli (PV) zona museu oli, “garden” i esbarjo (EA).

Com a punts més rellevants destacar que no es va arribar a executar les zones
d’aprofitament privat:

Taula 18. Zones d’aprofitament privat que no es van arribar a executar.

Zona de Residencia Geriatrica
Zona d’aparcament privat

La zona de “garden” no es troba proposada al planejament vigent.

Respecte els espais lliures planificats pel planejament vigent trobem que:
e Els espais lliures, de titularitat privada, no s’han executat. | tal i com es pot observar
en l'ortofotomapa. Val a dir que sén espais residuals que s’adapten als limits del
viari i de les zones executades, diferint de les establertes al planejament vigent.

Respecte els vials:

e Elsvials, parcialment executats i de titularitat privada, difereixen en el seu tracat del
planejament actualment vigent i respecte als accessos no s’ha executat el pas
elevat previst creant una situacio de risc exposada a I'apartat 1 d’aquest document.

El viari intern executat permet una adient mobilitat en I'interior del complex atés que
connecta totes les zones planificades pel pla especial en forma d’anella tot i que el seu
tracat difereix del planificat. EIl complex, en el seu interior (sense comptar I'area
excepcional d’aparcament), disposa de les arees d’aparcament privat necessaries
dimensionades en relacio a les activitats que s’hi han dut a terme en el complex.

11.3. PLANEJAMENT PROPOSAT. MODIFICACI'DEL PLA ESPECIAL VIGENT

El Complex Hoteler Masia Salat, objecte de redaccid d’aquesta Modificacié Puntual de Pla
Especial, actualment és un complex executat i gairebé consolidat en la seva totalitat
malgrat que la seva ordenacio difereix de la prevista pel planejament vigent, especialment
pel que fa als accessos i a la vialitat executada.

Les alternatives proposades al planejament objecte d’aquest EIIP, s’exposen i s’analitzen al
document “Modificacié puntual del Pla Especial Urbanistic Complex Hoteler “Masia Salat”,
document per a I'aprovacié provisional, febrer 2021. Annex 1: Analisi d’alternatives.

GEQTECNIA 2000 (A Member of TUV SUD) | N° Exp: ADE050/001616-0321-PR-3104 | Pagina 25 de 87 |




ascecolecnia Client: ADEMA CANELA COMELLA
L =2000]

gocs ESTUDI D’IMPACTE | INTEGRACIO

Amember of (@) PAISATGISTICA Situacio: LES BORGES
BLANQUES (LLEIDA)

ElIP MODIFICACIO PEU COMPLEX HOTELER MASIA | Data: MARC 2021

SALAT, APROBACIO PROVISIONAL

Revissié: 00

En aquest document no es tornen a exposar les alternatives ja que avalua els canvis sobre
el vector paisatge que genera la modificacifio puntual escollida, alternativa 2 de I'analisi
d’alernatves exposat.

L’alternativa 2, que és lalternativa que desenvolupa aquest document realitzant
ajustaments, modificava I'ordenacio del planejament actualment vigent, creant un accés al
complex Masia Salat que resol la perillositat de I'actual, preveient un espai lliure que
serveix de laminacio en cas d’inundacié i reordenant els usos del sector amb I'objectiu de
reactivar el recinte “Masia Salat”.

emme Ambit de la Modificacis (80.434,00m7)
e mms Ambit del PEU (73.057,80m7)

V55 GLASSIFIGAGIO DEL SOL: Sél No Urbanizabie |~

| ¢\ PEUGomplex Hotaler "Masia Salat” en SNU
v

= " !
Y
2l

PO A
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= = Ambit de la Modificacié (89.434,00m?) SNU_QUALIFICACIO DEL SOL
= = Ambit del PEU (73.057,89m?)

1 Sistema General Viari (V)
A mm Sol agricola dels Canals d'Urgell (21a)
CONDICIONS D'EDIFICACIO
=z S0l no edificable ACCESSOS | CIRCULACIO
Soal edificable

o . a) Acceés a l'ambit desde la N-240
tx  Espai lliure privat % Connexions amb camins preexistents
i3 Espai lliure privat d'aparcament % Accessos a les zones d'aprofitament privat
- nim.-Separacio minima #¥ Sortida de I'ambit connectant amb la N-240
% Direccio unica
AFECCIONS | ELEMENTS DE PROTECCIO PEU_QUALIFICACIO: Tipologia d'arees
T Tl e o prat s otec
==  Linia dedificacio N240 (25m) = Viari estructurant d'accés (Vp)

== Zona d'afectacio N240 (50m)

1 Espais lliures permanents (LLp)
=  Proposta connexio cami

1 Espais lliures permanents de laminacio

tk4:  Sistema Hidrografic soterrat (H) hidrologica,compatibles amb aparcament
--- Q3 (LLpah)
-—-- Q10 A
-—- Q100 1 Serveis técnics (ST)
--- Q50 sal d' .
ol d'aprofitament privat
A Elements de valor patrimonial L P
p1 Arcs templaris  p2 Cinc premses d'oli 1 Sol d'aprofitament privat d'is especific (SP)
» Oliveres mil-lenaries SPes Estacio de Servei (benzinera)
SPgh Residencia Geriatrica / Hoteler
Conjunt edificatori amb valor patrimonial SPr Restauracio
2 L . SPsnu Usos especifics del sol no urbanitzable
Area de jaciments arqueoldgics SPsnu2  Usos especifics del sol no urbanitzable
JA El Salat | JAEI Salat Il

Fig. 9. Proposta d’ordenacid, Alternativa 2, corresponenta a la proposta de modificacié PEU i objecte d’EIlIP.
Font: Equip redactor.

Taula 18. Quadre urbanistic proposta a avaluar, alternativa 2.
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SUPERFICIE SOL OCUPACIO EDIFICACIO SOSTRE MAXIM
MODIFICACIO PEU MODIFICACIO PEU MODIFICACIO PEU
%% Sostre max. %
Superficie sdl Ocupacié sol respecte Edificable respecte
(m2) % (m2) ocupacié (m2) sostre
TOTAL Sél privat d'us col-lectiu 22.503,89, 30,81% - - - -
Vp VIARI ESTRUCTURANT 6.563,49] 8,98% - - - -
LLp ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE PROTECCIO 2.480,00] 3,39% - - - -
ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE LAMINACIO
Lipah  [HIDROLOGICA 12.035,00{ 16,47% - - - -
(compatibles amb aparcament)
ST SERVEIS TECNICS 1.425,40] 1,95% 50,00 0,36% 50,00 0,23%
TOTAL Sél d'aprofitament privat 50.554,00] 69,19% 13.676,00] 99,64% 21.241,00] 99,77%
SPes  |ESTACIO DE SERVEI 3.487,00] 4,77% 1.000,00 7,29% 1.000,00 4,70%
spgh  |RESIDERCIA GERIATRICA 4.563,000  6,25% 2.000,00| 14,57% 4.500,00| 21,14%
SPr RESTAURACIO _ 5.317,00] 7,28% 4.250,00]  30,96% 6.748,00]  31,69%
SPsnul |USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE 10.472,00]  14,33% 1.750,00]  12,75% 3.000,00]  14,09%
SPsnu2 |USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE 26.715,00]  36,57% 4.676,00]  34,07% 5.993,00|  28,15%
TOTAL PEU 73.057,89 100,00% 13.726,00 100,00% 21.291,00 100,00%
v [SISTEMA GENERAL VIARI 9.347,11] 57,08% | [
21a |SOL AGRICOLA DELS CANALS D'URGELL 7.029,00] 42,92% - [ - - | -
TOTAL SNU (fora PEU) 16.376,11 100,00%

|[EDIFICABILITAT

0,291 m2st/m2sol

Taula 19. Quadre comparatiu de superficies de sol.

SUPERFICIE SOL
PLANEJAMENT VIGENT PROP. MODIFICACIO PEU MODIF - PV
%
Superficie sol Superficie sol Superficie sol respecte
(mR?) % (mP) % (mP) ambit PV

TOTAL Sistemes 31.690,00( 35,43% - - -31.690,00] -35,43%
\ VIALS-CIRCULACIO 18.740,00{  20,95%) - - -18.740,00] -20,95%
EV ESPAIS VERDS PUBLICS - EQUIPAMENTS 12.950,00{ 14,48%) - - -12.950,00| -14,48%

TOTAL Zones privades mancomunades d'Us col-lectiu - - 33.397,20| 37,34%| 33.397,20| 37,34%
\ VIALS-CIRCULACIO - - 5.086,20 5,69%) 5.086,20 5,69%)
LLp |Espais lliures permanents - - 16.000,00 17,89%) 16.000,00] 17,89%

Espais lliures permanents de laminaci6 hidrologica
Lipah (anpatibles Zmb Aparcament) 9 . ) 1117000 1249% 1117000, 0
ST Serveis tecnics (depuradora) 50,00 0,06%) 1.141,00 1,28% 1.091,00 1,22%|

TOTAL Zones privades 57.694,00| 64,51% 56.036,80( 62,66%]| -1.657,20| -1,85%
SPes |ESTACIO DE SERVEI 4.910,00 5,49%) 3.330,00 3,72%) -1.580,00[ -1,77%)

RESIDENCIA GERIATRICA 4.501,00 5,03%)
SPgh HOTELER 3.049.00 3.41% 4.590,00 5,13%) -2.960,00( -3,31%)
SPpt |PARC TEMATIC 13.456,00{ 15,05%) 7.700,00 8,61%) -5.756,00[ -6,44%)
SPm_ |MUSEU 6.681,00 7,47%) 10.198,00]  11,40%) 3.517,00 3,93%)
SPr  |RESTAURACIO 8.953,00] 10,01% 6.770,00 7,57%) -2.183,00[ -2,44%)
Spsnu|USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE - - 12.575,00]  14,06%) 12.575,00] 14,06%
21A  |SOL AGRICOLA DELS CANALS D'URGELL - - 10.873,80] 12,16%) 10.873,80] 12,16%
- GARDEN 1.748,00 1,95% - - -1.748,00[ -1,95%)
- APARCAMENTS PRIVATS 12.106,00{ 13,54%) - - -12.106,00] -13,54%
- ZONA EXCEPCIONAL APARCAMENT PRIVAT 2.290,00 2,56%) - - -2.290,00[ -2,56%)
TOTAL PEU 89.434,00(100,00% 89.434,00 100,00% 0,00 0,00%
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Taula 20. Quadre comparatiu ocupacié edificacio.

OCUPACIO EDIFICACIO
PLANEJAMENT VIGENT PROP. MODIFICACIO PEU MODIF - PV
% % Ocupacio %
Ocupacio sol respecte Ocupacio sol respecte sol respecte
(m2) ambit (m2) ambit (m2)  ambit PV
TOTAL Sistemes - - - - - -
\ VIALS-CIRCULACIO - - - - - -
EV ESPAIS VERDS PUBLICS - EQUIPAMENTS - - - - - -
TOTAL Zones privades mancomunades d'Us col-lectiu - - - - - -
\ VIALS-CIRCULACIO - - - - - -
LLp |Espais lliures permanents - - - - - -
Espais lliures permanents de laminaci6 hidrologica
Llpah . = = = = = =
(compatibles amb aparcament)
ST Serveis tecnics (depuradora) 50,00 0,36% 50,00 0,36% 0,00| 0,00%
TOTAL Zones privades 13.676,00 99,64% 13.676,00 99,64% 0,00| 0,00%
SPes |ESTACIO DE SERVEI 1.000,00 7,29%) 1.000,00 7,29%) 0,00{ 0,00%
RESIDENCIA GERIATRICA 2.000,00 14,57%)
SPgh HOTELER 2.000.00 14.57%) 2.000,00 14,57% -2.000,00( -14,57%)
SPpt [PARC TEMATIC 2.926,00 21,32%) 2.926,00 21,32% 0,00{ 0,00%
SPm_|MUSEU 1.000,00 7,29%) 1.750,00 12,75% 750,00] 5,46%
SPr  |[RESTAURACIO 4.250,00 30,9699 4.250,00 30,96% 0,00{ 0,00%
SpsnufUSOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE - - 1.750,00 12,75%| 1.750,00] 12,75%
21A [SOL AGRICOLA DELS CANALS D'URGELL - - - - - -
- GARDEN 500,00 3,64%) - - -500,00{ -3,64%
- APARCAMENTS PRIVATS - - - - - -
- ZONA EXCEPCIONAL APARCAMENT PRIVAT - - - - - -
TOTAL PEU 13.726,00 100,00% 13.726,00 100,00% 0,00 0,00%
Taula 21. Quadre comparatiu sostre maxim.
SOSTRE MAXIM
PLANEJAMENT VIGENT PROP. MODIFICACIO PEU MODIF - PV
Sostre max. % Sostre max. % Sostre max. %
Edificable respecte Edificable respecte | Edificable respecte
(m?) sostre (m?) sostre (m?) sostre PV
TOTAL Sistemes - - - - - -
v VIALS- CIRCULACIO - - - - - -
EV ESPAIS VERDS PUBLICS - EQUIPAMENTS - - - - - -
TOTAL Zones privades mancomunades d'Us col-lectiu - - - - - -
\ VIALS-CIRCULACIO - - - - - -
LLp |Espais lliures permanents - - - - - -
Espais lliures permanents de laminacié hidrologica
Llpah . - - - - - -
(compatibles amb aparcament)
ST Serveis técnics (depuradora) 50,00 0,23% 50,00 0,23% 0,00 0,00%
TOTAL Zones privades 21.241,00] 99,77% 21.241,00| 99,77% 0,00] 0,00%
SPes |ESTACIO DE SERVEI 1.000,00| 4,70%| 1.000,00 4,70%) 0,00 0,00%
SPgh RESIDENCIA GERIATRICA 4.000,00 18,79%) 4.000,00 18,79%| -4.000,00| -18,79%
HOTELER 4.000,00 18,79%)
SPpt _|PARC TEMATIC 2.993,00] 14,06% 2.993,00{ 14,06% 0,00] 0,00%
SPm_|MUSEU 2.000,00| 9,39% 3.500,00] 16,44%| 1.500,00] 7,05%
SPr_|RESTAURACIO 6.748,00] 31,69% 6.748,00]  31,69% 0,00] 0,00%
Spsnu|USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE - - 3.000,00 14,09% 3.000,00{ 14,09%
21A |SOL AGRICOLA DELS CANALS D'URGELL - - - -
- GARDEN 500,00 2,35%) - - -500,00] -2,35%)
- APARCAMENTS PRIVATS - - - - - -
- ZONA EXCEPCIONAL APARCAMENT PRIVAT - - - - - -
TOTAL PEU 21.291,00 100,00% 21.291,00 100,00% 0,00 0,00%

EDIFICABILITAT

0,238 m2st/m2s0ol

0,238 m2st/m2sol

0,000 m2st/m2sol
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Per tant la modificacié proposada és la minima per garantir la seva funcionalitat en un
futur proxim.

Taula 22. Proposta accessibilitat i mobilitat.

Accessibilitat i mobilitat

L’accés al complex Masia Salat es realitzara des del marge esquerra de la carretera N-240 (eliminant la
zona d’aparcament excepcional i el gir a ’esquerra de la “rotonda partida”) i s'empraran les rotondes
existents al sud-est del municipi de Juneda i al nord-oest de Les Borges Blanques per fer el canvi de
sentit.

Aquesta nova proposta d’accessibilitat, garanteix la seguretat viaria i disminueix I'impacte paisatgistic
ates que adequa part de I'accés existent, eliminant el pas elevat, i reconverteix I'aparcament excepcional
(es proposa destinar aquest sol a I'Uss agricola dels canals d’Urgell d’acord amb les caracteristiques de
I’entorn) atés que el complex, en el seu interior disposara de les arees d’aparcament necessaries
dimensionades en relaciod a les activitats que s’hi preveuen dur a terme.

La mobilitat interna del complex, s'adequara el viari intern executat en forma d’anella atés que permet
una adient mobilitat en I'interior del complex ja que connecta totes les zones executades i les pendents
d’executar.

Taula 23. Proposta zonificacid.

Zonificacio
Manté els usos previstos pel planejament vigent i compacta els usos hoteler i geriatric en la zona que el
planejament vigent destinava a I’Gs hoteler i “garden”, en Iedifici hoteler existent actualment en desus,
dotant al recinte d’'un equipament privat de qualitat, necessari per al municipi.
A les arees no executades es preveu que es destinin exclusivament als usos admesos en sol no
urbanitzable , d’acord amb els usos que admet I’article 47 del DL 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el
Text Ref6s de la llei d’urbanisme.
Als sistemes urbanistics que recull el planejament actualment vigent es proposa substituir-los per zones
privades mancomunades d’Us col-lectiu amb I’objectiu que el seu manteniment sigui privat i que I’Us sigui
public/col lectiu. Es delimiten 3 zones privades mancomunades d’Us col-lectiu:
Espais lliures permanents (LLp): els usos que s'admetran sén els del sistema d’espais lliures
i en les zones que tinguin la clau LLpah s’admetra I'Gs d’aparcament i s’adequara perqué
pugui servir com a espai de laminacio hidrologica. Els espais lliures permanents proposats
tenen una superficie molt superior al de les zones verdes publiques/equipaments
determinades pel planejament actualment vigent.
Vials-circulacio (V): els usos que s’admetran son els del sistema viari.
Serveis técnics (ST): els usos que s’admetran son els del sistema de serveis técnics.

Des del punt de vista paisatgistic, la modificacidé proposada respecte el planejament vigent
i/o real no incorpora elements i/o impactes paisatgistics, siné que proposa I'ordenacié de
la zona, ordenant alhora el paisatge i/o els potencials impactes paisatgistics relacionats.

Aixi el més significatiu de la proposta respecte el paisatge, és que:
e Elimina les propostes d’accés al complex exposades a l'alternativa de planejament

vigent que introduirien gran impacte paisatgistic.
e Elimina la proposta d’aparcament privat excepcional.
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e Elimina la possibilitat de realitzar noves construccions vinculades amb I'Us geriatric,
proposant per a aquest Us la utilitzaci6 de I'edifici ja existent d’hotel.

e Ordena els usos del sol. Qualifica tant el sol privat d’as col-lectiu com el sol
d’aprofitament privat. Incorporant a més de I'ordenaci6 en si mateixa que millora
el paisatge, espais lliures (permanents i/o de laminacio hidrologica) que milloren el
paisatge tant per I'ordenacio, com per I'Gs, la vegetacio associada i les potencials
consequéncies de I'ordenacid (en el cas de LLpah) i el sol agricola del Canal de
I’'Urgell, que fomenta la preservacié del paisatge des d’un punt naturalistic, com
cultural.

e Incorpora la proteccid dels elements de valor patrimonial, que com en el cas
anterior inclou elements naturals i culturals (historic, arquitectonic i social).

e Delimita les zones actualment no ocupades i/0 ocupades parcialment com a arees
de usos especifics en sol no urbanitzable, delimitant els futurs usos en base a la
legislacié urbanistica.

e Proposa les condicions de I'edificacié “permesa” a la proposta, minimitzant els
potencials impactes paisatgistics. En les zones pendents de consolidacié, només es
permeten els usos i les construccions admeses en sol no urbanitzable d'acord amb
la legislacié urbanistica i sectorial vigent.

e Regula els accessos i la circulacid. En relacié als accessos ja s’ha exposat amb
anterioritat la millora de la proposat respecte el planejament vigent de pas elevat, i
la proposta alternativa de pas soterrat, i alhora considerant-se una millora respecte
la situacié actual no nomeés respecte la perillositat sind també respecte el paisatge. |
respecte la circulacio la proposta minimitza el viari estructurant, que connecta
l'accés i sortida del complex amb totes les zones d'aprofitament privat, essent
positiu pel paisatge.

e Es proposa la possibilitat d’actuar als serveis técnics (ST), implementar
instal-lacions, sempre i quan es justifiqui la seva correcta implantacié i integracio
paisatgistica.

12. BREU DESCRIPCIO DE LA ZONA D’ACYUACIO | ENTORN

A continuacio es fa un petit resum descriptiu de la zona d’actuacio i entorn proper (zona
d’estudi) en relaci6 al medi, ja sigui natural i/o antropic, tenint en compte els vectors que
es consideren més importants.

12.1. CONTEXT DE L’AMBIT D’ESTUDI

El Complex Hoteler Masia Salat s’emplaca a la N-240, Km 71. Terme municipal de les
Borges Blanques, les Garrigues, Lleida.

Les Borges Blanques és la capital de la comarca de “Les Garrigues” i esta situada en la zona
de contacte entre els sectors de reg del Canal de I'Urgell i els altiplans de la Depressio
Central.
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El municipi de les Borges Blanques esta desfragmentat en dos sectors. El sector amb més
superficie limita a I'oest amb el terme municipal de Juneda, al nord amb el terme de
Puiggros, a I'est amb el terme d’Arbeca i la Foresta, i al sud amb el terme municipal de
I’Albi i Cervia de les Garrigues.

L’altre fragment del terme municipal queda envoltat per I'oest, nord i est pel terme de
Juneda i pel sud per terme de Castelldans.

o o

Fig.10. Situaci6 del Pla Especial Masia Salat .

12.2. ACCESSOS/XARXA VIARIA
12.2.1 General

La zona presenta com a xarxes viaries importants i vertebradores de la zona la n-240, que
travessa el complex masia salat, i que a I'algada del nucli de les borges blanques (al n)
integra la c-37. i la ¢c-233, emplacgada al n del sector n del complex.

Una altra via existent al N del complex es la carretera de les Borges a Juneda i més al N la
carretera d’Arbeca a Juneda.

També es presenta al N del complex, entre la N-240 i la carretera de les Borges a Juneda, la
liniade FC de Barcelona a Lleida.

La zona, no obstant la presencia de nuclis poblacionals com Les Borges Blanques. Puiggros,
Juneda, etc.. és principalment rural, de manera que presenta una densitat elevada de
camins rurals d’accés a les parcel-les agraries.
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12.2.2 Complex

L’accés principal al complex és la N-240, que divideix el PEU en dos sectors referenciats
respecte aquesta xarxa viaria, el complex al N de la N-240 i el complex al S de la mateixa.
No obstant a tots dos sectors del complex, N i S de la N-240 es pot accedir per camins
rurals/agricoles que arriben al sector N pel seu N i al sector S pels seu S.

Fot. 1. Vista d’un cami de terra que arriba al complex pel S, cami paral-lel al torrent el Salat. Vista damunt
ortofotoimatge dels camins properes.

12.3. GEOMORFOLOGIA

12.3.1 General

El nucli de les Borges Blanques, es situa al vessant i a dalt d’'una linia de turons que s’eleva
per sobre el torrent de la Femosa i el Torrent del Salat. Tot i aix0, el terme presenta una
topografia no homogenia, d’aquesta manera el sud del terme municipal, de forma estreta i
allargada queda ubicat entre la Serra Llarga al sud-est i les dels Besons al sud—oest
(594m)per anar baixant la topografia a mida que anem cap cap nord-oest.

12.3.2 Complex

La topografia de la zona d’estudi no és homogeénia. El sector del complex al S de la N-240,
presenta una topografia/geomorfologia amb tendéncia ascendent cap al E/SE.
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Fot. 2. Vista d’un cami de terra que imita el complex pel S-SE, s’observa I’'augment de la topografia cap a E.

Fot. 3. Vista de I'augment de cota topografica cap a E, fotografia presa a prop de la N-240 cap a E.

La zona del sector N, presenta una zona de gran visibilitat, que és un tossal que presenta
una cota topografica for¢a superior al seu entorn.

Fot. 4. Vista de la geomorfologia de “tossal- i la topografia del mateix, emplacat al sector N del complex.

[ GEOTECNIA 2000 (A Member of TUV SUD) [ N° Exp: ADE050/001616-0321-PR-3104 | Pagina 34de87 |




ascolecnia i Client: ADEMA CANELA COMELLA
- ESTUDI D’IMPACTE | INTEGRACIO

amentarof (&) PAISATGISTICA 2%&%;5;8&;35

ElIP MODIFICACIO PEU COMPLEX HOTELER MASIA | Data: MARG 2021
SALAT, APROBACIO PROVISIONAL

Revissié: 00

256m
252Iim . 0.0%

Googlhe"Elart_h |

o0m alt ojo 1.06 km

Fig. 11. Elevacio (Google) N/NE-S/SW.

12.4. CURSOS FLUVIALS
12.4.1 General

A més de la xarxa viaria com a elements vertebradors de la zona, trobem també els cursos
fluvials/hidrics. La Manresana al N de la zona d’actuacio i de la C-233 i la Séquia quarta del
Canal d’Urgell, també a N pero més llunyana, presenten direccio preferent SE-MW a la
zona de I'entorn de la zona d’actuacio.

Al Sud de la zona trobem el Canal d’Urgell amb similar direccié de circulacio del flux
superficial.

12.4.2 Complex

A l'igual que la N-240 delimita els sectors N i S del complex i el vertebra, el torrent el Salat,
que en realitat és una derivacio de la sequia del Canal d’Urgell, compartimenta el complex
en sector E de el Salat i W de el Salat. | tot i que s’ha exposat que la topografia de la zona
del sector S augmenta cap a E/NE, cal dir que en el tram de circulacié de la séquia,
totalment coberta al sector S i oberta al sector N, és a on tots dos sectors N i S, el complex
presenten la topografia més Baixa.
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Fig. 12. Lo Salat. Figura orientada a N.

12.5. USOS DEL SOL
125.1 General

La major part del territori municipal esta integrat per terrenys agricoles de seca, formats
per arbres fruiters de seca majoritariament i conreus herbacis de seca.

Al sud oest predominen el conreus d’arbres fruiters de seca amb preséncia de
interdigitacions de bosquines i prats i algun bosquet de aciculifolis. Mentre que al nord-est
predominen la interdigitacié de conreus de fruiters i cereals de seca.

Al nord-oest del terme tocant a Juneda, a nord i oest (nord, oest i sud-oest del I'entorn
immediat del nucli de les borges) la presencia del canal d’Urgell es fa palesa i llavors es
troba conreus de fruiters i d’herbacis de regadiu, principalment.

Tots aquests cultius tenen un interés ecologic i paisatgistic molt limitat, i la seva
preservacio es justifica en el marc del necessari manteniment del sol agricola.

125.2 Complex

La zona d’estudi, MASIA SALAT es presenta totalment antropitzada, tal i com es pot
observar a les ortofotografies exposades.
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Fig. 13. Aprofitaments del sol. Font: DMAIH.

El planol d’usos del sol situa la zona damunt conreus de cereal i fruiters de seca. Aixo
correspon, tal i com es pots observar entre altres, a les oliveres existents a MASIA SALAT i
altres conreus d’aquesta tipologia del seu entorn molt immediat. Ja que la resta del seu
entorn, es presenta envoltada per camps de conreu de regadiu.

Fot. 5. Vista d’'un camp de conreu de regadiu a I’entorn proper al complex.

Tot i els usos dels sols descrits en aquest apartat en base als aprofitaments dels mateixos,
també es troba convenient definir les cobertes del sol i la vegetacio de la zona.
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12.6. COBERTA DELS SOLS
12.6.1 General

Donat que la zona és preferentment rural la major part d’aquesta es troba coberta per
terra/sol.

12.6.2 Complex

El complex presenta zones ocupades/cobertes per paviment i per terra. Alhora aquesta
terra es presenta coberta per diferent vegetacié i/o erma. A I'apartat d’estructura de la
propietat s’exposa la coberta de la superficie i la vegetacié de manera més acurada.

12.7. VEGETACIO
12.7.1 General

La vegetacid de la zona esta practicament caracteritzada pels conreus herbacis de seca i de
regadiu i els fruiters de seca i de regadiu existents, tot i que també es cartografien
bosquines i boscs aciculifolis.

Cal remarcar que el paisatge vegetal es mostra extraordinariament modificat i alterat.

Aixi doncs, els ecosistemes naturals originaris del territori s’han degradat o han
desaparegut; extenses superficies del bosc primitiu han estat substituides, bé per cultius i
per masses forestals que en condicions naturals haurien d’ocupar petites extensions —com
la major part de les pinedes mediterranies—, 0 bé estan formades per un mosaic de
comunitats vegetals diferents.

12.7.2 Complex

El complex presenta zones cobertes per vegetacié de tipologia variada. La zona d’estudi es
presenta fortament antropitzada, on les zones no construides del sector S es presenten
com a camps erms amb vegetacio ruderal associada i/o fenassar. | la del N com a camp de
conreu semi erm amb matollar i alguna espeécie de bosc baix associat.
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Fig. 14. Vegetacid/coberta vegetal de la zona.

La zona d’estudi, el complex, presenta vegetacid, molt diversa, tal i com s’ha exposat a la
figura anterior.

S’observa una vegetacio fortament antropitzada a les cobertures vegetals que soOn
“propies” dels sol vinculats amb els usos existents actualment i d’oferta hostalera i ludica.
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Fot. 6. Vista de I'arbrat antropic, moreres, existent al S de I'estacié de servei.

Fot. 7 i 8. Vista de la vegetacio/tanca vegetal que presenta la zona de jardins amb pérgola. A I'interior
s’observen oliveres, pins , moreres, etc..
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Fot.9. Vista de la vegetacio existent a la zona de jardins/peérgola.

També d’altres zones com la de “garden” presenten vegetacié d’aquestes caracteristiques.
La zona de la franja de la N-240 presenta una vegetacié antropica certament descuidada.

Les zones no antropitzades (ni que presentin vegetacio al-loctona) presenten principalment
fenassar, matoll i alguna especie arbrada de la zona. Vegetacié no massa densa ni en massa
bon estat Excepte la vegetaci6 lligada al torrent que és abundant, i propia de ribera
(canyissar).

Fot. 10. Vegetacio de ribera associada al torrent el Salat (canyissar) i de franja de carretera.

La zona de I'E, presenta oliveres, propies de les terres i unitat de paisatge de seca, que es
cartografia al S de la zona d’estudi.
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Fot. 11. Oliveres.

12.8. GEOLOGIA
12.8.1 General

La zona que avarca aquest estudi es troba situada dins la Depressié de I’Ebre, en el seu
extrem oriental, que rep el nom de Depressié Central Catalana. Aquesta és una unitat
morfoestructural que forma I'avantpais del Pirineus, i alhora és una conca sedimentaria
d’edat terciaria. Esta delimitada al N pels Pirineus, i al S per la Cadena Costanera Catalana o
Catalanids.

12.8.2 Complex

Es presenta damunt principalment de lutites i gresos de I'Oligoce, i amb la presencia de
codols damunt d’aquest paquets detritic degut i vinculats a I'accié del riu.

12.9. INTRODUCCIO AL PAISATGE
129.1 General

El municipi de les Borges Blanques queda inclos dins de dues unitats de Paisatge. La major
part del terme, corresponen als conreus de seca es cartografien dins la unitat 9 de paisatge
“Garrigues baixes i Vall del Corb” mentre que la parta més nord-oriental, on abunden els
conreus de regadiu degut a la proximitat del Canal d’Urgell pertany a la unitat de paisatge
21.
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12.9.1.1 Paisatge en funcié de la geomorfologia

Com s’ha exposat la topografia i geomorfologia donen lloc al municipi una zona elevada de
serra al sud, i a mida que anem cap al nord/nord-est del municipi, una zona de plana, que
tot i estar dins la comarca de Les Garrigues, s’assembla més a la de la plana d’Urgell, per
relleu i també per capacitat agricola.

El paisatge esta format per terres planeres de relleu lleugerament ondulat. De tant en tant,
apareix algun turd allargassat que limita valls suaus i obertes.

12.9.1.2 Paisatge agrari
Com s’ha explicat als usos dels sols diferenciem clarament entre la part on es presenten
conreus de fruiters i cereals de seca i on hi ha conreus de fruiters i cereals de seca.

12.9.2 Complex

U P g

- -

E : - .
o + Mcllerugsa o et
3 A

Terragrosss
L

Unitat paisatge 21. Paisatge agran
regadiu

Zona aprox estudi

Paistage de transformacio de la
unitat @ degut al CSG

Unitat paisatge 9. Paisatge agrari
seca

THO%E i

Canal Segarra-Garrigues

Area regable pel canal Segarra-Garrigues

Transformacio Unitals de paisatge

Suport ¥ Caps de municipi

Fig. 15. Planol on s’observa la transformacio futura del paisatge agricola del terme degut a I'arribada del
Canal Segarra-Garrigues. Font: Observatori del Paisatge.

La zona d’estudi es situa en unitat 21 (plana d’Urgell). Just a tocar el paisatge de
transformacié de la unitat 9 (secans Garrigues), degut a I'arribada del Canal Segarra-
Garrigues.
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El paisatge intrinsec a la zona d’estudi és un paisatge totalment antropitzat, envoltat per
un paisatge rural de transit entre la unitat de paisatge 21i 9. Que es veu fortament afectat
per les xarxes viaries com las N-240 i d’altres instal-lacions de serveis com la linia de
corrent aéria de 220 KV, i preséencia de la linia de FC de Barcelona a Lleida i/0 canals i
sequies..

La zona d’actuacié presenta construccions opaques i de fins a 3 plantes d’algada
(restaurant, hotel, etc...) en el que també s’interdigiten vegetacié antropica relacionada
amb els usos/instal-lacions, zones agraries (oliveres) i zones sense edificar que
principalment corresponen a terrenys no conreats amb aspecte de semi abando, sempre
parlant de la zona al S de la xarxa viaria.

A la zona nord de la xarxa i també inclosa la Pla especial, tota la zona esta sense edificar, i
presenta principalment un paisatge totalment rural de camps de conreu i/o
semiabandonats. Cal esmentar la importancia que te el fet que la N-240 travessi la zona
d’estudi, de fet és el llindar entre la zona sud i la zona nord dels terrenys que conformen el
complex, i genera una forta referencia en el paisatge, fent que tot i que la zona N presenti
un paisatge rural quedi totalment afectat i antropitzat per la influéncia de la carretera.

Descrivint dons la zona del Pla Especial com a una zona antropitzada on s’interdigiten
edificis, infraestructures, camps erms i zones verdes artificial naturals, amb cobertura de
formigd i terra.

No obstant els elements del paisatge es descriuran més endavant.

12.10. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT.ZONA D’ACTUACIO
El complex Masia Salat esta format per varies parcel-les:
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Fig. 16. Estructura de la propietat. Font: Document MP PEU.

Taula 24. Referencies cadastrals de les parcel.les, propietaris i participacié en el PEU.

N© |REFERENCIA CADASTRAL |PROPIETARI NIF/CIF Superficie (m?) PARTICIPACIO
1{0102301CG2000S0001QR RIERA GROUP BORGES S.L. B-66416348 10.424,00 11,656%
2|0102302CG2000S0001PR MASIA SALAT S.L. B-25211467 10.951,00 12,245%
3[{0102303CG2000S0001LR CORPORACION ALIMENTARIA GUISSONA S.A. A-25445131 4.660,00 5,211%
4|0204101CG2000S0001KR ANIDA OPERACIONES SINGULARES S.A. A-28515088 3.377,00 3,776%
5/0204102CG2000SO000EE ANIDA OPERACIONES SINGULARES S.A. A-28515088 3.053,00 3,414%
6]0204103CG2000S0000SE ANIDA OPERACIONES SINGULARES S.A. A-28515088 1.234,00 1,380%
7]0301301CG2000S0001ER ANIDA OPERACIONES SINGULARES S.A. A-28515088 10.904,00 12,192%
8]0301302CG2000S0001SR MASIA SALAT S.L. B-25211467 9.096,00 10,171%
9|0301304CG2000S0001UR Francisco Riera Cuberes 40656708-E 20.981,00 23,460%

10{0301305CG2000S0001HR Fundacio privada Parc Tematic de L’Oli G-25430950 2.117,00 2,367%

11/0301306¢62000s0001wR | NIDA OPERACIONES SINGULARES S.A. (adquirida |, »ac)cogg 3.049,00 3,409%
per Josep Valero, pendent d’escripturar)

12|Vialitat COLECTIVO DE REGANTES N°17 V-25047614 9.588,00 10,721%

TOTAL AMBIT MP 89.434,00 100,00%

A continuacié es mostren les diferents parcel-les que conformen el complex, damunt
ortofotografia i es donen els usos, construccio i conreu, donats per I'oficina virtual del
cadastre aixi com es fa una breu explicacié del que hi ha a cada una de les parcel-les en

base al que s’observa.
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Taula. 25. Parcel-les de la zona d’estudi.

- Superficie
N° REFERENCIA CADASTRAL Activitats (m?)
m
Uso principal
OBR URB INT
ZONA D’ACCES-PART ESTACIO DE SERVEI | PORXADA
1 0102301CG2000S0001QR 10.486,00
Subparcela Cultive/Aprovechamiento
0 I- Improductivo

PRESENTA ZONA ARBRADA ANTROPICA. SOL DE TERRA
EXCEPTE LA DESCRITA A LA ZONA DE CONSTRUCCIO,
PAVIMENTADA.
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- Superficie
N° REFERENCIA CADASTRAL Activitats (m?)
m
Uso principal
ESPECTACULOS
OCIO HOSTEL.
OBR URB INT
ZONA PERGOLA | JARDINS D’US ANNEX AL RESTAURANT
2 0102302CG2000S0001PR 10.951,00

Subparcela

0

PRESENTA VEGETACIO NO MASSA DESENVOLUPADA NI EN
MASSA BON ESTAT (RUDERAL/FENASSAR) A L'W, A LE

Cultivo/Aprovechamiento

I- Improductivo

VEGETACIO MOLT ANTROPITZADA
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- Superficie
N° REFERENCIA CADASTRAL Activitats (m?)
m

CONSTRUCCIO

ZONA D’ESTACIO DE SERVEI | RELACIONATS, PAVIMENTADA.
3 0102303CG2000S0001LR Subparcela Cultivo/Aprovechamiento 4.933,00

0 I- Improductivo

ZONA VEGETACIO CARRETERA EN NO MASSA BON ESTAT |
ARBRADA ANTROPICA,MORERES.
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. Superficie
N° REFERENCIA CADASTRAL Activitats (m?)
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento
0 I- Improductivo
. NREU ABANDONAT, P
4 0204101CG2000S0001KR ZONA VEGETACIO CAMP DE CONREU ONAT, POC 3.377,00

DESENVOLUPADA, FERM DE TERRA.
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. Superficie
N° REFERENCIA CADASTRAL Activitats (m?)
m
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento
0 I- Improductivo
5  0204102CG2000S0000EE ZONA VEGETACIO PARCIAL CAMP DE CONREU ABANDONA, 3.053,00
POC DESENVOLUPADA, FERM DE TERRA.
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento
0 I- Improductivo
6 0204103CG2000S0000SE 1.234,00

ZONA ERMA, FERM DE TERRA.
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- Superficie
N° REFERENCIA CADASTRAL Activitats (m?)
m
CONSTRUCCIO
ZONA RESTAURANT | ANNEXES. MAXIM 2P
CONREU IMPRODUCTIU
Subparcela Cultive/Aprovechamiento
7 0301301CG2000S0001ER a I- Improductivo 11.413,00
b I- Improductivo

C

ANTROPICA.

I- Improductivo

PRESENTA ZONA ARBRADA ANTROPICA | ALTRA VEGETACIO

FERM DE TERRA | PAVIMENTAT
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Superficie

N° REFERENCIA CADASTRAL Activitats (m?)
m

Uso principal
AGRARIO
AGRARIO
AGRARIO
AGRARIO
DEPOSITOS

OBR URB INT
ZONA DE SERVEIS | DE “GARDEN”

8  0301302CG2000S0001SR 9.288,00

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento
a HE. Huerta regadio

b I- Improductivo

C I- Improductivo

PRESENTA ZONA ARBRADA ANTROPICA. FERM DE TERRA.
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- Superficie
N° REFERENCIA CADASTRAL Activitats (m?)
m
CONSTRUCCIO
Uso principal
OBR. URB INT
OBR URB INT
OBR. URB INT
CONREU
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento
9 0301304CG2000S0001UR 2 OR Olives regadio 22.399,00
b OR. Olives regadio
C C- Labor o Labradio secano
d C- Labor o Labradio secano
a I- Improductivo

PARCEL.LA VEGETADA AMB OL.LIVERES
ZONA DE TERRA | PARCIALMENT PAVIEMENTADA
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N° REFERENCIA CADASTRAL Activitats (m?)
m
CONSTRUCCIO CONSTRUCCIO
CULTURAL CULTURAL/PARC  TEMATIC
DE L'OLI

CULTURAL EDIFICACIO FINSA 1P

COMERCIO
PORCHE 100%
PORCHE 100%

10 0301305CG2000S0001HR 2.117,00
ALMACEN
| OBR URB INT
. CONREU
Subparcela Cultive/Aprovechamiento
0 I- Improductivo

IMPRODUCTIU PARCIALMENT VEGETAT/ARBRAT OLIVERES
ZONA TERRA NATURAL
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N° REFERENCIA CADASTRAL Activitats (m?)
m
CONSTRUCCIO CONSTRUCCIO
Uso principal AMB US PRINCIPAL D’HOTEL
ALMACEN EDIFICACIO FINSA 3P
ALMACEN
DEPOSITOS
HOTELERO
OCIO HOSTEL.
HOTELERO
PORCHE 100%
11 0301306CG2000S0001WR 3.049,00

HOTELERO
HOTELERO

HOTELERO
ALMACEN
OBR URB INT

CONREU
Subparcela

0

Cultive/Aprovechamiento

I- Improductivo

IMPRODUCTIU PARCIALMENT VEGETAT ANTROPICAMENT
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o Superficie

N° REFERENCIA CADASTRAL Activitats (m?)
m
ZONA PAVIMENTADA | TERRA NATURAL
12 Vialitat 7.134,00
TOTAL AMBIT 89.434,00

GEQTECNIA 2000 (A Member of TUV SUD) | N° Exp: ADE050/001616-0321-PR-3104 | Pagina 56 de 87 |




aeEoltlecnia

[El=]=]=)

A member of

ESTUDI D’IMPACTE | INTEGRACIO
PAISATGISTICA

EllP MODIFICACIO PEU COMPLEX HOTELER MASIA
SALAT, APROBACIO PROVISIONAL

Client; ADEMA CANELA COMELLA

Situacio: LES BORGES
BLANQUES (LLEIDA)

Data: MARG 2021

Revissié: 00

13. UNITAT DE PAISATGE

13.1. UNITAT DE PAISATGE

13.1.1 General

Segons el cataleg de paisatge de les Terres de Lleida la zona d’estudi es situa dins del
cataleg de Paisatge De les terres de Lleida, a la unitat de paisatge de la Plana d’Urgell, que
es defineix de manera general com a paisatge de transformacio agraria.

No obstant aquesta cartografia concreta de la zona d’estudi dins la unitat de paisatge
esmentada, cal dir que la zona i el seu entorn, es troba relativament a prop de la unitat de
paisatge Garrigues Baixes i Vall del Corb i de la unitat de paisatge de les Garrigues Altes i
dels Secans d’Utxesa. Tal i com s’ha exposat a I'apartat d’introduccio al paisatge, la zona
d’estudi de fet, es troba just al N dels paisatges de transformacio agraria degut a I’arribada
del canal Segarra- Garrigues.

a' -

Fig. 17. Unitat dé‘paiéat'ge. situacio apfoxﬂnada de la zona d’estudi. Font: CPTLL.
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Taula. 26. Unitat de paisatge 21.

Unitat de paisatge plana d’Urgell (21)

La unitat comprén un territori planer, amb relleus molt suaus i horitzons rectilinis, | dilatats. Sovint a
I’hivern agquesta plana resta embolcallada per una boira baixa i persistent, mentre que a I’estiu es veu
enterbolida per la calitja propia dels paisos subarids.

Les planes, antigues zones seques, han estat conquerides pels regadius a gran escala i han
transformat aquestes terres cerealistes en hortes i vergers, espais oberts i ordenats de fruiters i
cultius herbacis extensius, on predominen les linies rectes. Les diferents textures dels cultius llenyosos
i herbacis es combinen amb la densa xarxa de regadiu procedent del canal d’Urgell.

Gran part de les localitats (les localitats petites) estan lligades a les activitats agricoles i les
explotacions ramaderes.

La majoria de les localitats presenten restes de nombrosos valors, tant historics com religiosos i
simbolics.

La unitat esta travessada per un important eix de mobilitat format per I'autovia A-2, el ferrocarril i la
C-53, que esdevé un recorregut principal per a I’apreciacid del paisatge, alhora que el segmenta

La majoria de les localitats presenten restes de nombrosos valors, tant historics com religiosos i
simbolics.

La unitat esta travessada per un important eix de mobilitat format per I'autovia A-2, el ferrocarril i la
C-53, que esdevé un recorregut principal per a I’apreciacid del paisatge, alhora que el segmenta

La intensa activitat econdmica configura un paisatge dinamic i canviant.

Taula. 27. Unitat de paisatge 9.

Unitat de paisatge Garrigues Baixes i Vall del Corb (9)

Territori caracteritzat per I’existéncia de relleus trencats. Al sud de la unitat els relleus es converteixen
en elevats i delimiten aleshores les conques hidrografiques del Segre i el Francoli. Des d’aquests
serrats meridionals les terres descendeixen suaument vers el nord-oest, mitjangant una successio de
valls i turons allargassats on les oliveres i els camps d’ametllers disposats en bancals de pedra sén el
denominador comu de la unitat. Sén frequients, perd, pinedes de pi blanc, bosquines de garric i brolles
de romani.

Presenta un patrd agricola constituit per vessants on es déna una combinacio repetitiva de terrasses
de pedra seca que sostenen fruiterars de seca i vinya i restes de vegetacio natural. La morfologia
parcel-laria és original, amb una diferéncia clara entre les parcel-les en fons de vall, allargades i
perpendiculars a la direccioé del pendent, i aquelles parcel-les que es troben a les planes, amb més
superficie, més elevades.

Un element de paisatge molt estes per tot aquest territori son les construccions de cabanes de volta,
masos i murs de pedra seca, aixecats durant el segle XIX. El tipus de paisatge agroforestal, de dificil
accés, és el principal valor ecologic d’aquesta unitat. La combinacié de zones forestals a les parts més
elevades amb zones de conreu a les parts baixes, constitueixen estructures paisatgistiques molt
interessants per la fauna.

13.1.2 Complex

Segons s’ha pogut observar durant les jornades técniques de camp, la zona d’estudi a nivell
conceptual pertany a la zona de transicié entre la unitat 9 i la 21, tot i que el seu aspecte
actual i la seva cartografia la situin en la unitat paisatgistica de la plana d’Urgell.

Indicadors d’aquest fet de transitorietat existents a la zona d’estudi, és la topografia en la
que s’observen zones més o menys planes i tossal, que emplaga dos jaciment arqueologics
JA 1 JA 1l (descrits anteriorment i més propis de la unitat 9 en base a la cartografia de
valors historics), aixi com una zona ben desenvolupada d’oliveres mil-lenaries, i els
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elements de valors patrimonials Arcs Templaris (pl) i cincs premses d’oli (p2) just al
conjunt edificatori de valor patrimonial (SPpt) Masia-Torre Salla. No obstant, cal esemtar
gue sembla ser que les presmses d’oli no son propies del complex, siné recuperades
d’altres indrets.

256 m

e, ST 7M. 0.0%

Google Earth

3.46'm E 4600061.01 m'N elev. 0m = alt. ojo 1.06 km

Googlhe"Elart_h |

0m alt.ojo 1.06 km

Fig. 19. Elevacio (Google) N/NE-S/SW.
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A la segiient figura es pot veure clarament la delimitacio de les unitats de paisatge 219, a
través de les coloracions de la coberta vegetal de la zona.

i @I T
¥ Huneda ‘

- ‘ -

Masia Salat"

Fig. 20. Delimitacié del paisatge.

13.2. CATALEG D’ATENCIO ESPECIAL

La zona d’estudi no pertany a cap paisatge d’atencio especial, segons el Cataleg de Paisatge
de terres de Lleida.

13.3. VISIBILITAT

13.3.1 Grau d’exposici6 visual

13.3.1.1 General

Pel que fa al grau d’exposicio visual, la zona concreta d’estudi esta cartografiada a cavall
entre una zona (en blanc) per a la que no es té en compte el grau d’exposicio i una zona de
baixa exposicié visual (en groc pal-lid).
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Fig 21. Visibilitat. grau d’exposicio visual. Font: CPTLL.

13.3.1.2 Complex

Tot i la cartografia exposada no es considera que la zona, tingui una baixa exposicié visual.
El complex presenta una elevada exposicio visual, des de la N-240, pel que fa a la franja N
de la part del sector situat al S de la N-240 i pel que fa al sector S de la part del sector que
es situa al N de la N-240.

Segons la cartografia general de graus d’exposicié visual, la zona sense cartografia de grau
d’exposicid, segons es va poder observar durant les jornades técniques de camp, correspon
a una zona plana, totalment antropitzada que presenta diverses construccions, que es pot
observar amb claredat des de la carretera.

Les zones de baixa exposicié visual es cartografien a I'entorn immediat del curs hidric el
Salat i terrenys propers. Aixi com a la zona que pertany al PEU i que es troba al nord de N-
240.

Durant les visites técniques es va poder comprovar que tot i dins d’aquesta classificacio de
grau d’exposicio, els tossalets-zones meés elevades topograficament emplagats al nord del
PEU presentaven un major grau d’exposicio visual que no pas els terreny propers al Salat
i/0 la zona antropitzada sense cartografia de grau d’exposicié visual.

De manera que es considera que a nivell global la cartografia del grau d’exposici6 visual
coincideix amb alld observat, perd no pas si avaluem I'ambit objecte de la modificacid
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puntual del PEU, de manera individual. Ja que en aquest cas I'element que presenta el
major grau d’exposicio és, sens dubte, el tossal esmentat.

COMPLEX HOTELFR "MASIA SALAT" A,
BOCUMINT I AYANG

Fig. 22. Ambit de la present modificacié. Font: Equip rdactor

Fot. 12. Vista dels tossals existents al N de la delimitaci6 de modificacié puntual del PEU.

13.3.2 Ambits visuals de la xarxa de comunicacié i assentaments urbans

13.3.2.1 General

La zona d’estudi no es cartografia dins la zona visual de I'autovia A-2, segons indica el mapa
de visibilitat, d’ambits visuals de la xarxa de Comunicacio i assentaments urbans. | tampoc
dins de I'ambit de cap assentament urba.

Totes dues exposicions es poden comprovades de I'indret d’observacio.
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13.3.2.2 Complex

No obstant, i encara que no es cartografia els ambits visuals de la N-240, a través de les
observacions de camp realitzades a la zona, posen de manifest que la zona, s’observa

perfectament de de la N-240.

Fig. 13 Fotografia del complex actual Masia Salat, sector S, de de la N-240.

En la fotografia anterior, s’observa com I’edificacié actual del hotel, amb futur ds Hotel-

.

Centre geriatric, presenta una forta presencia. Al fons (S) la Serra.

13.3.3

Ambits visuals dels recorreguts i punts d’interés

Taula. 28. Ambits visuals dels recorreguts i punts d’interes.

AMBITS VISUALS DELS RECORREGUTS | PUNTS
D’INTERES

La zona d’estudi no es troba englobada ni dins de
cap ambit visual de recorregut, ni cartografiada
com a punt d’interés.

MIRADORS

No se’n descriuen.

ITINERARIS PAISATGISTICS

La zona d’estudi no es troba dins de cap itinerari
paisatgistic.

13.3.4 Valors naturals i ecologics

Taula. 29. Valors naturals i ecologics.

VALORS NATURALS | ECOLOGICS

Respecte els valors naturals i ecoldgics de la zona
d’estudi la cartografia dels paisatges de les terres
de Lleida mostra que la zona concreta d’estudi no
es cartografia en cap sol catalogat com a valor
natural i de connexio.
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13.3.5 Valors estetics

Taula. 30. Valors estetics.

PATRONS,  ELEMENTS  MORFOLOGICS | | La zona d’estudi es situa en zona de boira i al sud

SINGULARITATS de la cartografia de la linia vermella que marca
un canvi de relleu.

ELEMENTS VEGETALS | PREDOMINANTS La zona d’estudi es cartografia en relacié als
elements vegetals predominants com a Fruiterar
de regadiu.

TRANSFORMACIO PERIODICA DE FORMA | | La zona destudi es cartografia en zona de

COLOR DEL PAISATGE variacio puntual.

- Y +
KT N i s E e
ey, ; ey Ay L = R

by et b N % SR G

Fig. 23. Valors estétics. Patrons elements morfoldgics i singularitats. Font: CPTLL.

13.3.6 Valors historics i simbolics

Taula. 31. Valors historics i simbolics.

PROFUNDITAT HSTORICA DEL TERRITORI Mitja.
DIMENSIO ESPIRITUAL | RELIGIOSA DEL | Baixa.
PAISATGE

CARTOGRAFIA DE BENS CULTURALS D’INTERES | Mitja.
NACIONAL | PAISATGE PAISATGE

DENSITAT DE LLEGENDA | PAISATGE Mitja-baixa.

13.4. IMPACTES

La zona d’estudi es cartografia en paisatge de pressio per la presencia del nucli historic de
Juneda i la seva extensio (en gris).

En groc, a la zona N de la N-240, es cartografia una zona d’alta fragilitat visual, que
correspon al “tossalet” descrit a Nord de I’actualzona d’aparcament.

GEQTECNIA 2000 (A Member of TUV SUD) | N° Exp: ADE050/001616-0321-PR-3104 | Pagina 64 de 87 |




Neesotecnia ) Client: ADEMA CANELA COMELLA
EEE ESTUDI D’IMPACTE | INTEGRACIO

member of () i Situacié: LES BORGES
Amenverof () PAISATGISTICA e o

ElIP MODIFICACIO PEU COMPLEX HOTELER MASIA | Data: MARG 2021

SALAT, APROBACIO PROVISIONAL

Revissié: 00

gt~

[ S~ o =

Fig. 24. Impactes. Font: CPTLL.

13.5. RISCOS

La zona d’estudi es cartografia fora dels riscos definits, perd molt a prop del risc de soja
borda (Abuilton theophrasti), stramoni (Datura stramonium), blets (Amaranthus), blet
punxet (A. Retroflexus), ocupacio baixa.

14. DESCRIPCIO DEL PAISATGE DE L’AMBIT D’ESTUDI

Abans de continuar amb els seglient punts que en un EIIP “estandard” correspondrien a
descriure el paisatge, els elements del paisatge, els radis de visualitzacio i les visuals (és a
dir, des d’on és possible observar el nou element/construccié/modificacié proposat), es
necessari exposa que aquest és un EIIP singular, ja que la proposta de modificacié ho és,
doncs no inclou cap nova construccié/actuacié que pugui fer un impacte nou en el
paisatge, ja que com s’ha explicat la MP PEU respecte el PEU vigent i/o I'estat actua de la
zona el que fa principalment és reordenar zones i instal-lacions, millorant el planejament
vigent, i els efectes sobre el paisatge, tal i com s’exposava al punt 4 del document.

Per tant els seguients punts i/o enfoc dels mateixos difereixen respecte un EIIP estandard.

14.1. DESCRIPCIO DEL PAISATGE DE L’AMBIT D’ESTUDI

Anteriorment ja s’ha descrit la zona d’actuaci i els elements existents a la mateixa.
En base a aquesta descripcio, es defineix la zona d’actuaci6é com:

Taula. 32. Caracteristiques/descripci6 del paisatge.

Zona antropitzada.

Formada per dos sectors N i S, paisatgisticament diferenciats en base a la topografia geomorfologia i a
la tipologia d’elements del paisatge i separats per la xarxa viaria N-240, element antropic transparent
vertebrador de la zona d’actuacio i de I'ambit d’estudi.

Formada per dos sectors E i W, separats pel torrent el Salat, que és un altre element vertebrador de
la zona d’estudi, semi natural i transparent. Essent aquest tram de circulacio del curs hidric, tant en el
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seu tram soterrat (sector S) com descobert (sector N) el que presenta la topografia més baixa.

Tot i aquesta topografia lleugerament descendent cap al curs hidric (petit i molt laxa fons de vall, el
curs hidric presenta unes reduides dimensions), la zona presenta en el seu sector S una topografia
ascendent cap al E /SE, mentre que el sector N presenta una zona plana al costat de la carretera que
enllaga amb un tossal, que es una zona d’alta exposicié visual.

El complex esta format per elements antropics tant de tipologia constructiva/instal-lacions (hotel,
restaurant, edificacié del parc tematic, etc...) com de tipologia vegetal. Tot i que també existeixen
elements vegetals no antropics (naturals/pseudonaturals) com la vegetacié de fenassar i ruderal
associada a zones sense activitat/usos/instal-lacions, vegetacio potencialment autoctona de plantacié
d’oliveres, o la vegetacio del camp de conreu erm del sector N.

Les construccions son opaques i impermeables (amb algada maxima de 3 plantes) i s’'emplacen a
I'interior del complex de forma disseminada (tal i com es pot veure a les diferents ortofotoimatges)
guedant interdigitades entre espais vegetals permeables/semipermeables o zones obertes sense
construir ni vegetades.

Les construccions, pel que fa a I'hotel, restaurant i edifici-masia del Parc tematic, no presenten ni
alcada ni volum petits. | I'hotel presenta unes caracteristiques constructives no del tot integrades en
el paisatge ni coherent amb els altres dues construccions esmentades.

L’estaci6 de servei és i es presenta com a una activitat industrial.

La zona presenta tant sols pavimentats, com amb terra. | aquests darrers tant amb vegetacié com
sense aquesta.

Es presenta doncs com una zona antropitzada, fortament influenciada per la N-240, al
voltant de la qual existeixen un paisatge principalment agricola, en el que s poden veure
infraestructures, transparents i/o opagues que actuen com a eixos vertebradors.

Fig. 25. Vista de la zona d’estudi i el paisatge agricola de I’entorn.
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14.2. ELEMENTS DE PAISATGE AL’INTERIOR DE LA ZONA D’ESTUDI
Des del punt de vista paisatgistic, el més rellevant des del punt de vista de paisatge és:

Taula. 33. Punts rellevants del paisatge intern.

La preséncia de I'N-240.

La presencia de construccions impermeables i opaques, amb algades i volums importants. La
presencia de I’'hotel amb tipologia constructiva no tradicional i de I'estacié de servei amb la tipologia
constructiva propia d’aquestes instal-lacions.

La preséncia de vegetacié a la zona que a pantalla parcialment les construccions i les integra
parcialment en el paisatge agricola de I'entorn.

La topografia ascendent del sector S cap a I'E/SE, de manera que aquestes zones meés elevades
topograficament es veuen més i des d’aquestes la visibilitat és major. El tossal existent al sector N,
definit com a zona d’alta exposicié visual.

La presencia de ferm cobert amb terra i paviment.

L’ocupacidé parcial del sector per construccions, quedant amalgamades les construccions amb la
vegetacio, presentant-se de manera disseminada.

La preséncia de camins rurals que arriben fins a la zona d’estudi, sector N i S, tipics de la zona agricola,
paisatge rural que envolta el sector.

14.3. ELEMENTS DE PAISATGE EXTERNS, PROPERS A LA ZOA D’ESTUDI

En aquest apartat, i donat que al seglient punt es fara un recull dels diferents elements de
paisatge (importants) en base als radis de visualitzaci6 de I'ull huma, es fara referéncia a 2
condicions /elements que es consideren importants per a aquest estudi en relacié al
paisatge extern a la zona concreta.

Taula. 34. Punts rellevants del paisatge extern.

La topografia, en general, plana de I'entorn de la zona d’estudi, sector S. Tot i que amb pendent
ascendentcap aE.

La presencia de zones amb elevacio topografica, tossals, principalment a I'entorn de la zona d’estudi,
sector N.

La preséncia d’'una elevada densitat de xarxa viaria, N-240 que travessa la zona d’estudi, i la linia de
ferrocarril FC Barcelona Lleida al N de la zona d’estudi, i més al N la carretera de Les Borges a Juneda i
d’Arbeca a Juneda.

La Manresana a N del complex i la Séquia Quarta del Canal d’Urgell, i del Canal d’Urgell a S del
complex.

La preséncia d’una linia eléctrica de 220 KV al S del complex.

La preséncia de camps agricoles i construccions relacionades amb aquestes activitat, a I'entorn de a
zona. Aixi com la preséncia de camins rurals propers a la zona d’estudi.

La preséncia de construccions industrials a peu de N-240.

La proximitat a la zona d’estudi del nucli de les Borges Blangues i de Juneda.

Aquests elements defineixen el paisatge de I'’entorn, alhora que defineixen la vulnerabilitat
del paisatge, la integraci6 del complex en la tipologia de paisatge, i la visibilitat de
I'actuacio.
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14.4. ELEMENTS DE PAISATGE DINS DEL RADI DE VISUALITZACIO DE L’ULL HUMA

L'ull huma és capag de distingir el que observa fins a un radi de 2 Km. Els radis establerts
per a I'observacio del paisatge son 100 m, 500 m, 1000 m i 2000 m, catalogats com a radi
de l'entorn immediat, proxim, mitja i llunya, perdent definicio de la visualitzacié del que
s’observa i integrant/difuminant la visualitzacié del que s’observa a mida que augmenta el
radi. Més enlla dels 2000 m de radi, I'ull huma no es capag de distingir el que observa.

D’aquesta manera, es realitza un escombrat dels element paisatgistics que hi ha als
diferents radis de distancia esmentats respecte la zona d’estudi.

e =y

Fig. 26. Figura que mostra el topografic de la zona d’estudi. En vermell radis de visibilitat, 100 m, 500 m, 1 Km
i 2Km.

En aquesta figura es grafia en blau fosc els radi de 100 m, 500 m, 1 km i 2 Km. En aquestes
zones de radis s’observa:
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Taula. 35. Elements als radis d’observacio.

La N-240, linia en vermell, en tots els radis de visibilitat de I'ull huma. Passa per la zona d’estudi.
Torrent Lo Salat linia lila que travessa la zona d’estudi per I'W. Radi de 500, i 1 km. A N de la zona
d’actuacio.

La linia de FC Barcelona Lleida, linia en negre, a radi 500 m, 1 km i 2 Km.

La Manresana, remarcat en blau clar a N de la zona d’estudi, a radi 1 km i 2 Km.

La carretera de les Borges a Juneda, linia en color lilaa N del complex, aradi 1 kmi2Km.

Séquia Quarta del Canal d’Urgell, remarcat en blau clar a N de la zona d’estudi, a radi 2 Km.

La carretera d’Arbeca a Juneda, linia en color lila a N del complex, aradi 1 2 Km. A S de la zona
d’actuacio:

La linia d’electricitat, en verd, a radi 1i 2 km.

El Canal d’Urgell, remarcat en blau clar, a radi 2 Km.

A més d’aquests elements singulars del paisatge, els radis de visié de I'ull huma, inclouen
part del nucli de les Borges Blanques i Juneda, tossals enquadrats en vermell, i els camps
de conreu i construccions propies de les activitats agricoles/agraries.

15. VISIBILITAT

La visibilitat de la zona d’estudi depén en si mateixa de si es facil o no veure la zona
d’estudi on es proposa MP PEU Complex Hoteler Masia Salat; és a dir, de la topografia i
geomorfologia de la zona d’estudi, dels elements del paisatge i la tipologia del paisatge que
fan que la zona d’estudi sigui més 0 menys visible, de la presencia d’elements naturals i /0
antropics que apantallen o no aquest zona, etc... tant com del projecte que es vol portar a
terme (materials, colors, volum, alcades)...Essent aquests els factors intrinsecs a la
visibilitat.

Perd cal tenir en compte que una zona no sera visible (per molt bona visibilitat que
presenti) si no hi ha presencia d’observadors.

Per tant passem a analitzar tant des d’on es veu la zona d’estudi, com la freqlencia i
I'afluéncia d’observadors.

15.1. OBSERVADORS PROPERA A LA ZONA D’ESTUDI | FREQUENCIA
D’OBSERVADORS

Es considera que els principals observadors seran els propis usuaris del Complex, que a
diferencia d’altres estudis, en aquest es consideren observadors, ja que la dimensié del
Complex fa que a I'interior de la mateixa zona d’actuacio es pugui realitzar una visual. Es
considera que en I'actualitat el nombre i freqiiéncia d’observadors és inferior que en el
moment en que el complex, sota MP PEU, estigui en actiu, doncs augmentara la seva oferta
ludica i comercial.

En base a les observacions realitzades els dies de camp:
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Taula. 36. Observadors i freqliencia d’observacié propers a la zona d’estudi.

S’observa que des de la N-240 en el seu recorregut en la zona d’estudi i en les seva proximitat, la zona
d’estudi, al S del sector N i N del sector S, s’observa perfectament. La N-240 presenta una gran
nombre d’usuaris i per tant d’observadors, amb major o menor freqiéncia en funcié de la necessitat
de traslladar-se a través d’aquesta via.

A través des camins rurals més propers del sector N i S, es va poder comprovar que la zona d’estudi,
es veu perfectament.

Els elements que presenten una major exposicio visual del complex son I'Hotel, el restaurant (com a
elements constructius) i el tossal existent al sector N. Aquests camins perd no presenten un gran
nombre d’observadors ja que son camins rurals, perd es considera que presenten una freqiiéncia
mitja.

Altres observadors de la zona d’estudi es consideren els treballadors/usuaris de les edificacions
industrials i agricoles al voltant de les zones, i els treballadors dels camps de I'entorn, que a Iigual que
en el cas anterior es considera que no sén un gran nombre d’observadors, pero de frequiéncia mitja.

Per tant la zona del complex es visible des de diferents indrets (en base també al sector del
complex que s’observa) ja que ni la topografia ni la vegetacio existent a pantalla de
manera total I'observacio, principalment dels edificis existents al sector Si el tossal del N
(a traves de les visuals que s’exposen més endavant es concreta a través de quines zones,
en un radi maxim de 2 km (visibilitat de I'ull huma) es pot observar el complex.

| degut a la preséncia d’observadors tant a la propia zona d’estudi, com des de les xarxes
viaries i camins i a I'’entorn es considera que aquesta via no queda talla i per tant en base
als observadors existents també existeix visibilitat de la zona.

15.2. VISIBILITAT DES DE LA ZONA D’ESTUDI

La visibilitat des de la zona d’estudi, és molt variada en base a la posici6 de I'observador ja
gue la zona és heterogénia i de grans dimissions.

En base a les observacions de camp realitzades es considera que:

Taula. 37. Visibilitat de la zona d’estudi.

Des del N del sector S, s’observa la propia zona d’estudi sector S franja N i el sector N del complex.
Des del sector S del sector S, s'observa la propia zona d’estudi i parcialment el paisatge del S del
complex.

Des del sector N, sector S s’observa la propia zona d’estudi, franja N sector N i franja N sector S. | des
del sector B, franja N, s’observa tot el sector N i bona part del sector S, presentant una conca visual
més amplia.

Les propies instal-lacions del complex i la topografia de la zona, juntament i parcialment
amb la vegetacio existent, apantallen parcialment I'observacio de la propia zona d’estudi
com de I'entorn proper.
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15.3. VISUALS DES DE LA ZONA D’ESTUDI
S’han realitzat mapes de visibilitat de la zona concreta objecte d’estudi i el seu entorn.

En els EIIP estandards es considera els mapes de visuals tenint en consideracio el nou
element que es vol introduir en el paisatge. En aquest cas, tal i com s’ha esmentat,
s’'incorporen modificacions respecte I'ordenacié del complex (vials, verds, etc...) sense
incorporar cap element nou constructiu (I'edifici d’hotel tindra un Us d’hotel de geriatric) i
suprimint respecte el planejament vigent el pas elevat que es considera generaria un
impacte paisatgistic important. De manera que no es disposen d’elements opacs ni de tipus
constructiu ni vegetal ( les vegetacions proposades de verd privat és de tipologia baixa) que
generi un canvi en les visuals que es produeixen en el complex tal i com es troba en
I'actualitat.

Per tant es realitzen les visuals tenint en compte el complex en la seva conformacié actual,
per poder visualitzar les zones des de les quals en l'actualitat es pot observar agquest
complex, i aixi posteriorment qualificar els impactes sobre el paisatge i els observadors que
puguin introduir els canvis (millores) proposades a la MP del PEU Complex Hoteler Masia
Salat.

Taula. 38. Escenari 1.

ESCENARI 1

S’ha considerat la visibilitat des de la zona concreta d’estudi, zona de MP just des del sector actual
d’emplacament de I'hotel, en base a que forma part de 'emplacament del sector que presenta una
topografia més elevada del sector S i en base a I'alcada de I'element.

S’ha considerat un observador a la zona concreta d’estudi de 9,00 m -1.70m d’al¢ada (alcada d’hotel-
alcada de I'observador) i s’han generat les visuals des d’aquest punt d’estudi, per aquest escenari,
tenint en compte Unicament la topografia.

Les visuals obtingudes s’extrapolen considerant que les zones que es veuen des d’aquest
emplagament sén les zones des d’on es veura el PEU. Per la realitzacié d’aquest planols de
visuals es consideren Unicament els radis considerats visibles per I'ull huma.

Les zones vermelles i blanques son les zones des de les que el projecte no sera visible, en
base a la topografia. Les zones verdes son les zones des de les que el hotel, en base a la
topografia, és visible.
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Fig.27. apa Visibilitat escenari 1.

Taula. 39. Escenari 2.

ESCENARI 2

Es considera la zona en la que es projecta Espais Lliures permanents de laminacid hidrologica
(LLpah), amb un observador de 1,70 m. Considerant Unicament la topografia de la zona, i fent les
mateixes extrapolacions de visuals que en el cas anterior.

Les zones vermelles i blanques sén les zones des de les que el projecte no sera visible, en
base a la topografia. Les zones verdes son les zones des de les que el hotel, en base a la
topografia, és visible.
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Fig.28. Mapa Visibilitat escenari 2.

Taula. 40. Escenari 3.

ESCENARI 3

Es considera la zona en la que es projecta sol agricola dels Canals d’Urgell (21a), a la zona més
elevada que pertany al PEU, amb un observador de 1,70 m. Considerant Gnicament la topografia de la
zona, i fent les mateixes extrapolacions de visuals que en el cas anterior.

Les zones vermelles sén les zones des de les que el projecte no sera visible, en base a la
topografia. Les zones verdes i blanques son les zones des de les que el hotel, en base a la

topografia, és visible.
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Fig.29. Mapa Visibilitat escenari 3.

Taula. 41. Escenari 4.

ESCENARI 4

Es considera la zona en la que es projecta el pas elevat, segons PEU vigent, amb un observador de
6,00 m -1,70 m (alcada de projecte —algada de I'observador). Considerant Gnicament la topografia de
la zona, i fent les mateixes extrapolacions de visuals que en el cas anterior.

Les zones vermelles son les zones des de les que el projecte no sera visible, en base a la
topografia. Les zones verdes i blanques son les zones des de les que el hotel, en base a la
topografia, és visible.
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Fi.30. Mapa Visibilitat escenari 4.

Cap d’aquestes visuals considerades (excepte la del pas elevat que no s’executard) es
modificara per la MP del PEU Complex Hoteler Masia Salat.

Es considera que aquestes visual presentarien menys zones visibles, en cas de tenir en
compte a més de la topografia, la vegetacié de la zona. No obstant les visuals generades de
zones a través de la topografia i la vegetacio que serveix d’apantallament (entre d’altres
elements apantallants) no canviaran en introduir la MP del PE Complex Hoteler Masia
Salat.

Totes les visuals s’han realitzat tenint en compte Unicament la topografia, no s’han
considerat altres zones d’ombra i/o apantallaments vegetals.

16. ZONES VISIBLES | INTEGRACIO PAISATGISTICA DEL PROJECTE

En base al que s’ha exposat anteriorment en els diferents apartats i en base a la singularitat
de la modificacio que s’avalua que es considera que no genera impactes negatius sobre el
paisatge en relacié a I'estat actual del complex i tampoc en base al planejament vigent,
s’avalua, principalment:

e Com afecta la proposta de no executar el pas elevat entre el sector N del complex i
el Sud, des del punt de vista de la visibilitat en si mateixa del projecte i de la
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integracio en el paisatge de la proposta d’aquesta MP.

e Com afecta la proposta de no executar la zona d’aparcament excepcional al N del
complex des del punt de vista de la visibilitat en si mateixa i de la integracio en el
paisatge de la proposta d’aquesta MP.

e Com afecta la proposta dels espais lliures permanents des del punt de vista
principalment dels observadors del paisatge i de la integracio paisatgistica i qualitat
del paisatge.

e Com afecta la proposta de no realitzar cap més construccié com a Us hoteler.

Es considera que la proposta del MP PEU no presentara més visibilitat que la que ja
presenta (veure mapes de visuals escenari 1 a 3) i que com es descriu al seglient apartat la
MP del PEU Complex Hoteler Masia Salat queda integrada en el paisatge.

A més la consideraci6 d’utilitzar vegetacid autoctona encara integrara més aquest
modificacio proposada en el paisatge.

17. IMPACTE PAISATGISTIC

En aquest apartat primer s’avalua I'impacte del complex en relacié a les modificacions
projectades pel MP PEU avaluada, és a dir s’avalua I'impacte sobre el paisatge del
desenvolupament de a MP.

17.1. IMPACTES

17.1.1 Metodologia caracteritzacio dels impactes

Per a la caracteritzacio dels impactes, es prenen els criteris que es descriuen en I’Annex 1
del Reglamento para la ejecucion del RDL 1352/1986, de 28 de julio, de evaluacion del
impacto ambiental aprovat pel RD 1131/1988 de 35 de setiembre, també recollits en el
Decret 114/1988 de 7 d’abril, d’avaluacid d’impacte ambiental (DOGC n° 1000 de
3-6-1988) i el respectiu Reglament.

En aquest cas, pero, Unicament s’avaluara I'impacte paisatgistic.

Efecte

Notable (A)

Quan la modificaci6é dels factors ambientals pot produir alteracions o perdues sobre els
factors ambientals de manera parcial o limitada.

Minim (A1)

Quan les repercussions es poden qualificar d’inapreciables.

Beneficios (B)

Quan la interaccié que s’ha establert es tradueix, després d’una analisi completa de la
situacid, en un efecte positiu sobre el factor ambiental considerat.

Perjudicial (B1)
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Quan es presenta un deteriorament del valor naturalistic, estetic- cultural, paisatgistic, de
productivitat ecologica, o un augment dels perjudicis derivats de la contaminacio, erosio
i/o d’altres danys ambientals sobre I'estructura ecologica en sentit ampli, de I'indret
estudiat.

Immediatesa

Directe (C)

Aquell que incideix sobre d’un factor ambiental determinat a partir d’'una primera acci
causant.

Indirecte (C1)

Aquell que es manifesta a través d’un seguit de relacions causa- efecte encadenades, a
partir de la primera accio causant.

Acumulacié

Simple (D)

Aquell que es manifesta individualment sobre els factors ambientals sense cap incidéncia
en els efectes d’altres agents d’impacte.

Acumulatiu (D1)

Aquell que en perllongar-se en el temps, agreuja progressivament els seus efectes mentre
es manté la causa que el provoca.

Sinérgic (D2)

Quan I'efecte conjunt de I'acci6 de varis agents implica un increment dels efectes respecte
el que suposaria la seva actuacié per separat.

Moment

A curt termini (E)

Quan I'efecte es manifesta dins del cicle anual.

A mig termini (E1)

Quan es manifesta abans dels cinc anys.

A llarg termini (E2)

Quan es pot manifestar després d’un periode superior als cinc anys.

Persistencia

Permanent (F)

Suposara una alteracio del medi de durada indefinida en el temps.
Temporal (F1)

Suposara una alteracié de durada limitada en el temps.

Reversibilitat
Reversible (G)
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L’alteracio produida pot ser assimilada en el seu entorn a mig termini, merces als processos
naturals de successio ecologica i els mecanismes d’autodepuracio o autogeneracio propis
del medi.

Irreversible (G1)

Suposaria la “dificultat extrema” o fins i tot I'impossibilitat de retornar a la situacié inicial.
L’efecte no podra ésser assimilat pel medi, en bases als processos naturals de successid
ecologica i autodepuracio.

Possibilitat de correccio

Recuperable (H)

L’alteracid que s’ha manifesta pot eliminar-se bé per I'accié natural o bé per I'accio
humana, mitjangant sistemes correctors o aplicacions especifigues de técniques
ambientals.

Irrecuperable (H1)

Quan I'alteraci6 o pérdua es impossible de reparar o de restaurar, tant per I'acci6é natural
com per la intervenci6 de ’home.

Fregliéncia de generacio
Periodic (1)
Aquell gue es manifesta de manera intermitent en el temps, seguint una cadéncia regular.

D’aparicid irregular (1)

Manifestat de manera imprevisible en el temps, les alteracions del qual s’han d’avaluar en
funcio de la probabilitat d’aparicid, sobretot pel que fa a totes aquelles manifestacions que
sense ésser continues i/o periodiques son notables.

Continu (J)

Aquell que es manifesta de forma ininterrompuda en el temps.

Discontinu (J1)

Aquell que es manifesta de manera intermitent en el temps, és a dir, a través d’intervals.

Distribucio

Localitzat (K)

Amb efectes circumscrits i concretables en un o varis perimetres determinables.
Dispers (K1)

Aquell amb efectes difosos sobre una area més amplia i inconcreta.

17.1.2 Metodologia avaluacié impactes

Despreés de la caracteritzacio de I'impacte, té lloc I'avaluacio del grau de compatibilitat i la
idoneitat d’establir mesures preventives i correctores. Segons la classificacio establerta a la
normativa qualifiquem I'impacte ambiental de més a menys compatible d’acord a la
terminologia seguent.
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Compatible (CO). aquell en qué la seva recuperacié es preveu immediata, un cop
finalitzada I'activitat que el motiva, i per la qual no es fa precis cap mesura correctora o
preventiva especifica.

Moderat (M). aquell en qué la recuperacid no precisa de practiques correctores o
preventives intensives encara que si que precisa d’un cert temps per a la recuperacio
definitiva, o per la assimilacié pels sistemes naturals afectats.

Sever (S). aquell en que la recuperacio pot precisar de mesures correctores o preventives
intensives i sovint complexes i requerint un llarg interval de temps per a la recuperacio
definitiva o si més no, per a llur integracio.

Critic (CR). quan es produeix una perdua permanent de la qualitat de les condicions

ambientals, sens possibilitat de recuperacio, inclos amb I’'adopcié de mesures correctores 0
preventives.

17.2. IMPACTE PAISATGISTIC DE LA MP PEU COMPLEX HOTELER MASIA SALAT

17.2.1 Sensiblilitat ambiental

En funcid a tot el que s’ha exposat anteriorment es defineix la sensibilitat ambiental del
paisatge en el que es projecta la MP del PEU Complex Hoteler Masia Salat.

Taula. 42. Sensibilitat ambiental.
ASPECTES AMBIENTALS SENSIBILITAT AMBIENTAL
Paisatge Mitjana-baixa

Els objectius ambientals des del punt de vista paisatgistic del projecte es defineixen a
continuacio:

Taula. 43. Ojectius ambientals.

ASPECTES AMBIENTALS OBJECTIUS AMBIENTALS

Paisatge Garantir la integracid paisatgistica de les
actuacions
Conservar i potenciar els valors paisatgistics
existents

Es valora, la incidéncia del projecte, amb i sense mesures correctores, en funcié de la
sensibilitat ambiental i dels objectius ambientals.

Taula. 44. Incidéncia del projecte.

ASPECTES SENSIBILITAT OBJECTIUS AMBIENTALS | INCIDENCIA INCIDENCIA
AMBIENTALS AMBIENTAL SENSE  MESURES | AMB MESURES
CORRECTORES CORRECTORES
Paisatge Mitjana-baixa Garantir la integracio | Baixa Baixa
paisatgistica de les
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ASPECTES SENSIBILITAT OBJECTIUS AMBIENTALS | INCIDENCIA INCIDENCIA
AMBIENTALS AMBIENTAL SENSE  MESURES | AMB MESURES
CORRECTORES CORRECTORES

actuacions

Conservar i potenciar els | Baixa Baixa

valors paisatgistics

existents

S’estima la incidéncia del projecte per al paisatge en relacié a aquests objectius.

En aquest apartat es considera la incidéncia de la proposta Unicament sobre el paisatge, no
es caracteritza aquest ni s’avalua ja que per a aixo cal tenir en compte el mapa de visuals,
els observadors i la integracio del projecte en el paisatge.

Es considera doncs que la incidéncia del projecte, MP del PEU (en el que no s’incorpora cap
element constructiu nou/ ni cap reordenacié substancial), en el complex ja existent, que es
presenta com antropica pero amb elements naturals, i emplacada molt a prop de la N-240 i
d’altres elements paisatgistics vertebradors de la zona i artificials, envoltada d’un paisatge
agricola. Genera una incidencia baixa en el paisatge quan es valora des del punt de vista
de la garantitzacio de la integracié paisatgistica i també quan es valora en base a la
valoracio i potenciacio dels valors paisatgistics existents.

Es cataloga com a baixa segons els criteris establerts, en considerar que qualsevol actuacio
genera un impacte en el medi. No obstant es considera que la proposta (que projecta
Unicament propostes de millora des del punt de vista del paisatge) des del punt de vista
de la garantitzaci6 de la integracidé paisatgistica genera una incidéncia positiva (la
proposta s’integra en el paisatge millor que I’estat actual del complex i/o que el PEU
vigent en base als usos dels sols, espais lliures projectats, etc..) i també quan es valora en
base a la valoracio i potenciacié dels valors paisatgistics existents genera una incidéncia
positiva (en base a la no execucié de construccions, etc..).

Com a mesures preventives correctores es considera que la vegetacio dels espais lliures i
del sol d’aprofitament agricola ha de ser autoctona, disminuint encara més la incidencia
sobre el paisatge i/0 generant la proposta un impacte paisatgistic encara més positiu
respecte el PEU vigent i/o I'estat actual de la proposta.

Per tant s’estima que la MP PEU s’integra en el seu entorn des del punt de vista de la
sensibilitat del paisatge, no essent aquest especialment sensible per la proximitat de la N-
240, tot i que com qualsevol actuacioé que modifiqui el medi natural, genera impacte:

Qualsevol element antropic pot generar un impacte en el paisatge i en la societat. Pero si
I'extensié d’aquest impacte és reduit, és a dir queda relegat a un entorn immediat o
proper, com succeeix en el cas d’estudi, I'afecci6 que genera aquest impacte sobre el
paisatge i la poblacio, és inferior que si s’estén a un entorn mitja o llunya, ja que en abracar
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més extensio, afecta sobre més superficie de paisatge i sobre més poblacid, en augmentar
els potencials observadors.

17.2.2 Valoracié de la garantia de la integracién paisatgistica

Es considera que el PEU projectat s’integra en el seu entorn. Tot i que genera impactes.

Taula. 45. Impactes generats .

IMPACTE VECTOR
Impacte directe Sobre el paisatge (qualitat del paisatge)
Impacte indirecte Sobre la societat (qualitat de la vida)

Es considera que la MP PEU compleix amb la normativa urbanistica vigent, com s’ha
comentat es regula, reordena i millora I'estat de la zona actual i s’evita la construcci6 del
pas elevat i d’'una nova construccié per a Us geriatric, construccions amb elevat impacte
paisatgistic. Alhora que s’incorporen espais lliures verds i es preserven les oliveres existents
i altres elements de valor patrimonial i arqueologics.

Integrant-se aquest projecte en el paisatge, des del punt de vista de la dimensid de
I'impacte. Aquest projecte en base a allo exposat al punt anterior s’integra més en el
paisatge que I'estat actual del complex i/o el PEU vigent.

17.3. Avaluacio del paisatge

Per avaluar I'afecci6 en paisatge per la MP s’ha de fer des d’un punt o conca visual des d’on
aquest sigui percebut visualment per observadors externs a la zona concreta on es proposa
situar el local social i que aquest punt representi certa significanca en termes de ruta
permanent dels qui transiten pel sector.

Es consideren els radis de visio, de 100 m, 500 m, 1000 m i 2000 m, i els resultats dels
mapes de visuals realitzats. Degut a que la MP genera menor impacte en el paisatge que
I'estat actual del complex i/o PEU vigent, que s’esta avaluant aquesta MP (i no el PEU
vigent ni l'estat actual) i que incorpora com a projeccions a executar (la resta son
reordenacions i propostes de millora que no s’executen com el fet de normalitzar el pas
elevat i no construir cap més edifici) es consideren 2 punts a tenir en compte, 1 a I'interior
del complex (d’elevades dimensions) i un punt extern,

e Es defineix el punt 1, com a la N-240 que travessa el complex, i que presenta un
nombre elevats d’observadors amb fregliéncia mitja. Quedant molt a prop de la
proposada 21 a i LLpah aquest punt considerat es pot extrapolar a la resta de punts
interiors al complex des dels quals es poden observar les modificacions,
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e El punt 2 fa referéncia a altres potencials punts visibles de la zona d’estudi, fora del
complex i des dels quals es pot observar el complex i per tant les propostes de
modificacions.

Per avaluar el paisatge s’han utilitzat les segiients metodologies.
e Liton (1973).
e Aguild et.al.( 1992). Qualitat visual del paisatge i fragilitat.
e Yeomans ( 1986). Capacitat d’absorcio visual

17.3.1 Avalucio del paisatge Punt 1

Taula. 46. Qualitat visual del paisatge. Conca-punt 1.

GEOMORFOLOGIA | FLORA | FAUNA | AIGUA | COLOR | FONS SINGULARITAT | ACTUACIO
ESCENIC HUMANA
Mitja Mitja | Mitja- Baixa | Mitja | Mitja Baixa Mitja-alta
baixa
30 20 10 5 20 20 10 30

Aquesta unitat presenta una qualitat visual mitja de 18,12 punts.

Taula. 47. Fragilitat visual. Conca-punt 1.

BIOFISICS VISUALITZACIO SING. | VISIBILITAT

Pendent | Densitat | Cont.veget | Alcada Dim. conca | For. Compacitat | Sing. | Accessibilitat
vegetacio vegetacio conca

Mitja-alta | Mitja Mitja Baixa Mitja Mitja | Mitja Baixa | Alta

30 30 30 10 20 20 30 10 30

Aquesta unitat presenta una fragilitat visual mitja de 23,33 punts.

A continuacio analitzem els factors biofisics de fragilitat del paisatge amb I'objectiu de
definir el coeficient VAC (Capacitat d’absorcié visual) de Yeomans (1979). La VAC es
defineix com la aptitud d’un paisatge per absorbir visualment alteracions sense detriment

de la seva qualitat. Un coeficient elevat ens indica la capacitat intrinseca del medi
d’absorbir noves estructures.

Taula. 48. Capacitat d’absorcié visual. CAV. Conca-punt 1.

PENDENT | DIVERSITAT EROSIONABILITAT CONTRAST. VEGETACIO. CONTRAST.
S) VEGETACIO DEL SOL (E) SOL REGENERACIO SOL /ROCA (
(D) VEGETACIO POTENCIAL (R) C)

V)
Mitja Mitja Mitja Moderada Moderada Mitja
2 2 2 2 2 2

C.AV=Sx (E+R+D+C+V) = 2 X ( 2+2+2+2+2)=20 punts.
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La unitat presenta una CAV mitja de 20 punts.

L’interval del coeficient esta entre 5 i 45. Aquest coeficient ens indica una capacitat
mitjana d’absorcio visual del projecte pel paisatge i determina la fragilitat del paisatge.

Per tant al punt 1 definit obtenint una qualitat visual mitja, una fragilitat visual mitja, i
una capacitat d’absorcié mitja, donant lloc a una vulnerabilitat mitja

17.3.2 Avaluacio del paisatge Punt 2

Taula. 49. Qualitat visual del paisatge. Conca-punt 2.

GEOMORFOLOGIA | FLORA | FAUNA | AIGUA | COLOR | FONS SINGULARITAT | ACTUACIO
ESCENIC HUMANA
Mitja Mitja | Mitja- Baixa | Mitja | Mitja Mitja Alta
baixa
30 20 10 10 20 20 20 40

Aquesta unitat presenta una qualitat visual mitja de 19,37 punts.

Taula. 50. Fragilitat visual. Conca-punt 2

BIOFISICS VISUALITZACIO SING. | VISIBILITAT

Pendent | Densitat | Cont.veget | Algada Dim. conca | For. Compacitat | Sing. | Accessibilitat
vegetacio vegetacio conca

Mitja Baixa Baixa Mitja Alta Alta Baixa Mitja | Mitja

15 15 10 20 30 30 20 10 20

Aquesta unitat presenta una fragilitat visual mitja amb 21,25 punts.

A continuacio analitzem els factors biofisics de fragilitat del paisatge amb I'objectiu de
definir el coeficient VAC (Capacitat d’absorcié visual).

Taula. 51. Capacitat d’absorcié visual. CAV. Conca-punt 2.

PENDENT | DIVERSITAT EROSIONABILITAT CONTRAST. VEGETACIO. CONTRAST.
S VEGETACIO DEL SOL (E) SOL REGENERACIO SOL /ROCA (
(D) VEGETACIO POTENCIAL (R) C)

V)
Mitja Baixa Baixa Moderada Baixa Mitja
2 1 1 2 1 2

C.AV=Sx (E+R+D+C+V) =2 X ( 1+1+2+1+2)= 14 punts.
La unitat presenta una CAV mitja de 14 punts.

L’interval del coeficient esta entre 5 i 45. Aquest coeficient ens indica una capacitat mitjana
d’absorcio visual del projecte pel paisatge i determina la fragilitat del paisatge.
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Per tant al punt 2 definit obtenint una qualitat visual mitja, una fragilitat visual mitja, i
una capacitat d’absorcié mitja, donant lloc a una vulnerabilitat mitja.

17.4. VALORACIO DE L’IMPACTE RELACIONAT AMB LA INTEGRACIO
PAISATGISTICA, EL DIMENSIONAMENT DEL SEU EFECTE | LA
VULNERABILITAT DEL PAISATGE, EN RELACIO AL PAISATGE | A LA SOCIETAT

A continuacio es valora els efectes sobre el paisatge.

Taula. 52. Incidéncia en la IP de la proposta de MP-

VECTOR EFECTE IMMEDIATESA ACUMULACIO MOMENT

PAISATGE

IP Al C D E

PERSISTENCIA REVERSIBILITAT POSSIBILITAT DE | FREQUENCIA DE | DISTRIBUCIO
CORRECCIO GENERACIO

F Gl H J K

En avaluar I'impacte, segons allo exposat en I'apartat anterior.

Taula. 53. Avaluacid de I'impacte en relacio a la integracié paisatgistica.

PAISATGE | AVALUACIO D’'IMPACTE

IP CcO

Es considera que la MP, presenta un impacte moderat compatible, pel que fa al paisatge.

Taula. 54.Caracteritzacio de I'impacte sobre el paisatge en relacié a I extensid del efecte paisatgistic de la

MP visuals-vulnerabilitat.

VECTOR EFECTE IMMEDIATESA ACUMULACIO MOMENT

PAISATGE

IP Al C D E

PERSISTENCIA REVERSIBILITAT POSSIBILITAT DE | FREQUENCIA DE | DISTRIBUCIO
CORRECCIO GENERACIO

F Gl H J K

En avaluar I'impacte, segons I'exposat en I'apartat anterior.

Taula 55 Avaluaci6 de I'impacte en relacio a I’'extensio de I'efecte de integracié de la MP.

PAISATGE

AVALUACIO D'IMPACTE

IP M.CO

Es considera que la MP afecta a I’entorn immediat de la zona d’actuacio.
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Cal recordar que la zona de I'entorn immediat presenta un gran nombre d’observadors a
través de N-240.

A continuaci6 es valora els efectes sobre la societat.

Taula 56. Incidéncia en la IP del local social

ASPECTES RECEPTOR SENSIBILITAT | OBJECTIUS INCIDENCIA
AMBIENTALS | EFECTE AMBIENTAL
Paisatge Societat Mitjana Garantir la integracié paisatgistica de les | Baixa

actuacions (des d’ara IP)

Per tot el que s’ha exposat anteriorment, es considera que existeix un impacte social
derivat de I’actuaci6 baix, derivat de la qualitat del paisatge, i la integracié del projecte, i el
projecte en si mateix.

Taula 57. Avaluacié de I'impacte en relacio als observador potencials, radis 100 i 500 m.

SOCIETAT

(RADIS VISUALS 1=100 | 2=500 M)

AVALUACIO D’IMPACTE

IP

CO

Taula 58. Avaluacio de I'impacte en relacié als observador potencials, radis 1000 i 2000 m.

SOCIETAT AVALUACIO D’IMPACTE

(RADIS VISUALS 1=100 | 2=200 M)

IP CO

17.5. IMPACTE PAISATGISTIC DE LA MP EN RELACIO A L’'ESTAT DEL COMPLEX I

PLANEJAMENT VIGENT

En els apartats anteriors es valora el impacte de la proposta en el paisatge, considerant
com si la proposat de modificacié fos una proposta 2nova3 que incideix en el paisatge,
essent aquest compatible amb el mateix.

En aquest apartat , es considera la proposta de millora en relacio als impactes paisatgistics
gue genera respecte el complex en el seu estat actual i planificacio vigent.

La proposta de MP PEU Complex Hoteler Masia Salat, genera una disminucié de I'impacte
sobre el paisatge respecte I'impacte que generaria la aplicaci6 del PEU vigent,
principalment:

La proposta de MP PEU Complex Hoteler Masia Salat, genera una disminucié de I'impacte
sobre el paisatge respecte I'impacte que generaria la aplicaci6 del PEU vigent,
principalment:

e Pel fet de no construir el pas elevat entre la zona N de la N-240 i el S de la N-240 per
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tal de connectar ambdos sectors. Ja que aquest pas enlairat, opac, de tipologia
constructiva “industrial”, i de dimensions (algcada i volum considerables) generaria
un impacte paisatgistic important tant als observador propers a la instal-lacid, N-
240 i complex, com a la resta d’observadors que es situin en zones des de les que
es pot observar la instal-lacid, es considera que es podria veure des dels 4 radis de
visuals considerats.

Per altra banda la integraci6 en el paisatge d’una construccié com aquesta és molt
poc probable, per molt que I'emplacament concret de la instal-laci6 sigui una zona
antropitzada, de baixa-mitja qualitat paisatgistica i baixa-mitja sensibilitat
paisatgistica, amb vulnerabilitat paisatgistica mitja.

De manera que la MP PEU fa una proposta d’accés a la zona de complex que
redueix molt significativament el impacte generat per la proposta vigent del pas
elevat.

Pel fet de no projectar la zona d’aparcament privat al N de la N-240 i en el seu lloc
qualificar aquesta zona com a soOl agricola dels Canals d’Urgell. Aquest fet
disminueix I'efecte en el paisatge respecte el PEU vigent, ja que els hombrosos
observadors de freqiiéncia mitja que transiten per la N-240, podran observar en
relacié a la proposta de modificacié una zona vegetada que s’integra en I'entorn
immediat del sector, doncs presenta camps de conreu. Alhora la zona de tossal que
forma part del sector N del complex i que presenta una elevada visibilitat, per part
d’observadors propers i d’'un entorn proper, que observin des de xarxes viaries,
camins i altres punts d’observacid, també rebran un impacte paisatgistic, no nomeés
inferior, sind positiu, a través de I'observacié d’aquesta zona com a sol agricola, que
com ja s’ha comentat queda totalment integrada en el paisatge.

Pel fet de no portar a terme cap més construccié nova i dotar a la construccid
d’hotel, d’Us hoteler i geriatric, ja que d’aquesta manera no es generen nous
impactes, i més tenint en compte que la potencial zona d’emplacament de I’edifici
que el PEU vigent projectava com a geriatric, es troba a una cota topografica
elevada.

Els impacte sobre els paisatge generats per la proposta de MP PEU Complex Hoteler
Masia Salat, disminueix els impactes sobre el paisatge en relacié als que genera la
situacio actual del complex, principalment:

La proposta de considerar com a sols agricoles dels Canals d’Urgell, el sector N del
complex, actualment molt antropitzat, amb poca vegetacié i vegetacido no ben
desenvolupada, genera una millora sobre el vector paisatge respecte a I'actualitat.
Aquesta és una millora estetica, alhora que ecologica i paisatgistica. La zona
quedara totalment integrada en el seu entorn, i fomentara I’evolucio del paisatge
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de plana de la zona.

e La proposta d’espais lliures permanents, tant a la zona de N-240 com a la zona de
laminacié hidrologica, genera una millora respecte la situacié actual, que presenta
una franja vegetal escassa i en mal estat al costat de la N-240 i una zona proposada
de laminaci6 parcialment pavimentada.

e La proposta d’ordenacid d’usos i de la creacid dels viari estructurant d’acces,
ordena la percepci6 del paisatge.

Com a mesures preventives es considera que la vegetacio de la zona proposada en espais
lliures ha de ser preferentment autoctona. | que la zona de sols agricoles ha de presentar
conreus propis de la zona i/o evolucié vegetal propia dels camps no conreats de la zona.

De manera que la MP PEU fa una proposta que minimitza I'impacte paisatgistic generat
tant pel PEU vigent com per I'estat actual de la zona, essent aquest compatible.

18. CONCLUSIONS

La valoracio de I'impacte paisatgistic generat per la MP PEU Complex Hoteler Masia Salat,
considerant aquesta MP com a proposta “nova”, en funcié de la proposta, la unitat-
subunitat paisatgistica en la que s’emplaca, la qualitat i vulnerabilitat del paisatge del
entorn potencialment afectat, les visuals definides i els observadors, es considera
compatible per a tots els radis de 100 m, 500 m, 1000 m i 2000 m de visibilitat valorats.

Per tant es considera compatible en el paisatge la proposta valorada.

En comparar els impactes paisatgistics que es generen a través de I'estat actual del
complex i/o PEU vigent, s’observa que la proposta de MP PEU Complex Hoteler Masia Salat
genera impactes positius sobre el paisatge.
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JA El Salat Il
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(co mp_:atib !as amb aparca man_tl {

SUPERFICIE SOL OCUPACIO EDIFICACIO SOSTRE MAXIM
MODIFICACIO PEU MODIFICACIO PEU MODIFICACIO PEU
% Sostre max. %
Superficie sol Ocupacio sol respecte Edificable respecte
(m?) % (m?) ocupacié (m2) sostre
TOTAL Sél privat d'us col-lectiu 22.503,89 30,81% = = = =
Vp VIARI ESTRUCTURANT 6.563,49 8,98% - - - -
LLp  |ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE PROTECCIO 2.480,00 3,3%% = E = =
ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE LAMINACIO
Lipah  |HIDROLOGICA 12,035,000 16,47% - - - -

ST |SERVEIS TECNICS 1.425,40 1,95% 50,00 0,36% 50,00 0,23%|
TOTAL Sol d'aprofitament privat 50.554,00] 69,19%| 13.676,00] 99,64% 21.241,00] 99,77%)
SPes  |ESTACIO DE SERVEI 3.487,00 4,77% 1.000,00 7,29% 1.000,00]  4,70%
sPgh %E%ﬁ%%g@»ﬁﬁaﬁl&!@ 4.563,00,  6,25% 2.000,000 14,57% 4.500,00( 21,14%
SPr RESTAURACIO 5.317,00 7,28% 4.250,00]  30,96% 6.748,00]  31,69%
SPsnul |USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE 10.472,00]  14,33% 1.750,00 12,75% 3.000,00] 14,09%|
SPsnu2 |USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE 26.715,00]  36,57% 4.676,00]  34,07% 5.993,00] 28,15%
TOTAL PEU 73.057,89 100,00% 13.726,00 100,00% 21.291,00 100,00%
_\L_-._..|,§L5JZE_P:‘"%.,§ERE.R.&LEIARI B 9.347,11] 57,08% | |
21a SOL AGRICOLA DELS CANALS D'URGELL 7.029,00]  42,92% - - - -

-[TOTAL SNU (fora PEU)

16.376,11 100,00%

EDIFICABILITAT

PR

AR -

DORICOOOUKS

SOOBO/SNSRNEN SRANRINT

BERBEEBER

= = Ambit de la Modificaci6 (89.434,00m?)
= = Ambit del PEU (73.057,89m?)

SNU_QUALIFICACIO DEL SOL

[ Sistema General Viari (V)
= Sol agricola dels Canals d'Urgell (21a)

PEU_QUALIFICACIO: Tipologia d'arees

Sol privat d'us col-lectiu

31 Viari estructurant d'accés (Vp)

[ Espais lliures permanents (LLp)

3 Espais lliures permanents de laminacio
hidroldgica,compatibles amb aparcament
(LLpah)

3 Serveis téecnics (ST)

Sol d'aprofitament privat

1 Sol d'aprofitament privat d'us especific (SP)

SPes Estacié de Servei (benzinera)

SPgh Residencia Geriatrica / Hoteler

SPr Restauracio

SPsnu1 Usos especifics del sol no urbanitzable

SPsnu2 Usos especifics del sol no urbanitzable

CONDICIONS D'EDIFICACIO

Sol no edificable
Sol edificable
tEs  Espai lliure privat
@ Espai lliure privat d'aparcament
— nim.~Separacié minima
ACCESSOS | CIRCULACIO

&) Accés al'ambit desde la N-240

% Connexions amb camins preexistents

\ Accessos a les zones d'aprofitament privat
N

k

Sortida de I'ambit connectant amb la N-240
Direcci6 Unica

AFECCIONS | ELEMENTS DE PROTECCIO

Zona de domini public N240 (3m)
Zona de servitud N240 (8m)
Linia d'edificacié N240 (25m)
Zona d'afectacié N240 (50m)
Proposta connexié cami

Sistema Hidrografic soterrat (H)

- Q3
—~ Q10
——— Q100
——— Q50

Elements de valor patrimonial
p1 Arcs templaris  p2 Cinc premses d'oli

Oliveres mil-lenaries
Conjunt edificatori amb valor patrimonial

Area de jaciments arqueologics

JA El Salat | JA El Salat Il
Promotor 4
Josep Valero M O D I F I C A C I O D E L P L A E S P E C I A L U R B A N I S T I C ORDENACIO. CONDICIONS D'EDIFICACIO 003
Planol d'ordenacié. xp. 1.322.
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EMG MODIFICACIO PEU COMPLEX HOTELER
MASIA SALAT, APROVACIO PROVISIONAL

Client; ADEMA CANELA COMELLA

Situacio: LES BORGES
BLANQUES (LLEIDA)

Data: MARG 2021

Revisio: 00

1. INTRODUCCIO

A peticid de I'equip redactor de la “Modificacio Puntual del Pla Especial Urbanistic

Complex Hoteler Masia Salat”:

ADEMA, CANELA, COMELLA, ARQUITECTES ASSOCIATS, S.L.P.

Geotecnica 2000 S.L, realitza el present Estudi de Mobilitat Generada (des d’ara EMG) que
acompanya al document urbanistic de modificacio per aprovacio provisional.

El document per a I'aprovacio provisional de la modificacié puntual del Pla Especial
Urbanistic Complex hoteler “Masia Salat” (febrer 2021) valorat en aquest EIIP incorpora les

prescripcions dels informes sectorials rebuts.

El PEU Complex Hoteler “Masia Salat” s’emplacga a la carretera N-240, km 71, del terme
municipal de Les Borges Blanques, Les Garrigues, Lleida. En un sol classificat coma a sol no

urbanitzable (SNU).

ey
e

o 2l
P MOD|FICACI® DEL PLA ESPECI|AL URBANIBTIC

Lo COMPLEX HnTE_LE_f! ‘_I.fu!li. SALAT"® = ' ""}T:
H_H._"__ ,__'_:'_:. __ﬁ_,\_.‘-;‘___ LA mORUES B ;-v.lu' LA :r;"-"';:—a @ o
Fig. 1. Situacid dels terrenys del Pla Especial Masia Salat. Font: Equip redactor.
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2. AMBIT D’ESTUDI

El Text Refés del Pla Especial del Complex Hoteler Masia Salat va ser aprovat
definitivament per la Comissio d’urbanisme de Lleida en sessio de 5 de febrer de 2003 i
acordada la seva publicacié a efectes d’executivitat en data 2 de juliol de 2003. Essent
aquest Pla especial, a dia d’avui, el planejament vigent, i objecte de modificacio.

L’ambit de la present modificacié puntual correspon a la totalitat de I’ambit del Pla Especial
Urbanistic “Complex hoteler “Masia Salat™”, amb una superficie de 89.434,00 m2, adaptat a
la realitat fisica existent. A més, aquest Pla delimita el nou ambit del PEU “Complex hoteler
“Masia Salat””, amb una superficie de 73.057,89m?2 fruit de I'exclusio: dels terrenys de
titularitat del Ministeri de Foment i de la zona qualificada de sol agricola dels canals
d’Urgell (clau 21a) ates que no participa en les despeses d’urbanitzacio, gestio i
manteniment per tractar-se d’usos propis del sol no urbanitzable i no del Pla Especial
Urbanistic Complex hoteler “Masia Salat”.

wx AMEL e kA Tadieacs del PEU (99,434,000 -
oaw e Ao PEL[73067.B90TY ‘
T |

r.

» == s Ambit de la Modificacié del PEU (89 434 00m?)

«mxx Ambitdel PEU (73.057,89m?)

Fig. 2. Ambit de la present modificacié damunt ortofotoimatge. Font: Equip redactor.
3. ANTECEDENTS GENERALS

El planejament vigent de referéncia, objecte de la present Modificacié Puntual, és:
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Taula 1: Planejament vigent de referéncia.

El Text Refds del Pla Especial del complex hoteler “Masia Salat” aprovat definitivament per la Comissié
d’urbanisme de Lleida en sessi6 de 5 de febrer de 2003 i acordada la seva publicacié6 a efectes
d’executivitat en data 2 de juliol de 2003.

Per alld que no es regula en El Text Refds del Pla Especial del complex hoteler “Masia Salat”, és
d’aplicacié el Text Refos de les Normes Subsidiaries de les Borges Blanques, aprovat definitivament el 7
de juny de 2005, i la legislacié sectorial vigent d’aplicacio.

La present modificacié puntual del Pla Especial Urbanistic “Complex hoteler “Masia Salat”
es redacta ates a la necessitat de revisar en profunditat el pla especial vigent (aprovat per
la CTUL el 5 de febrer de 2003). La revisi6 d’aquest pla especial es deguda a tres fets
substancials:

Taula 2: Fets substancial motiu de la revisio de la present Modificacié Puntual.

Les activitats “motor” del complex hoteler “Masia Salat” (restaurant, hotel i parc tematic) és troben
tancades atés a la crisi del sector i cal trobar un nou cami empresarial per a reactivar agquest recinte
millorant la seva viabilitat economica.

L’estructura de la propietat, fragmentada en 7 propietaris i 12 parcel-les cadastrals, comporta establir
nous procediments de gestid del recinte, que difereixen dels establerts en el planejament vigent en base
a una Unica propietat de sol, amb I'objectiu de garantir el correcte desenvolupament de les activitats.

El fet que no s’hagin executat les previsions del planejament vigent, en especial pel que fa a la
construccid dels accessos, comporta que actualment el recinte, parcialment edificat i urbanitzat, s’hagi
de reordenar per eliminar el risc que generen I'area d’aparcament excepcional i la “rotonda partida”
d’accés al complex, d’acord amb la demanda del ministeri de “Fomento” d’anul-lar el gir a I'esquerra de
vehicles i I'area d’aparcament excepcional, situat en el marge dret de la carretera N-240, per la seva
perillositat tant pel gir dels vehicles com per la no habilitacié d’un pas segur per als vianants.

L’objecte de la modificacié puntual del pla especial complex hoteler "Masia Salat",
actualment vigent(aprovat per la CTUL el 5 de febrer de 2003) és:

Taula 3: Objecte de la present Modificacio Puntual.

Reactivar les activitats “motor” del complex hoteler “Masia Salat” (restaurant, hotel i parc tematic) que
actualment és troben tancades.

Establir una adient gestio del complex pel correcte manteniment dels espais privats d'Us col-lectiu (espais
lliures, vialitat i serveis técnics) atés que I'estructura de la propietat, fragmentada en 7 propietaris i 12
parcel-les cadastrals, comporta establir nous procediments de gestié del recinte, que difereixen dels
establerts en el planejament vigent en base a una Unica propietat de sol.

Consolidar el complex i dotar-lo d'un accés que garanteixi la seguretat viaria suprimint l'area
d'aparcament excepcional i la rotonda partida (accés actual al complex amb un alt risc de perillositat
d'acord amb Foment).
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Per assolir els objectius exposats anteriorment objecte de la present modificacié puntual es
planteja:

Taula 4: Accions per assolir els objectius de la present Modificacié Puntual.

Dotar al recinte de seguretat viaria mitjancant la creacié d’un accés i una sortida del complex que elimini
la perillositat existent generada per la “rotonda partida” i per I’'aparcament excepcional.

Millorar la viabilitat economica del recinte: minimitzant la infraestructura viaria i reordenant la
localitzacié dels usos admesos pel planejament vigent sense incrementar I'edificabilitat del planejament
vigent.

Dotar al recinte d’'un equipament privat de qualitat, necessari per al municipi, mitjancant el trasllat de
I’Gs de residéncia geriatrica, des del terreny qualificat pel planejament vigent cap a I'edifici hoteler
existent actualment en desus.

El Pla Especial vigent en I'actualitat es troba parcialment executat, de manera en relacio a
la zona d’estudi existeixen dues realitats; la realitat urbanistica vigent del PEU i la realitat
existent a la zona d’estudi del complex Masia Salat.

4. ANTECEDENTS SOBRE LA MOBILITAT

4.1. ANTECEDENTS URBANISTICS

Des del punt de vista de mobilitat, vector objecte d’aquest document, s’exposen les
seglents singularitats, de rellevant importancia per a I'elaboracié del present document:

A) Un dels fets pels quals es revisa aquest pla i es realitza la modificacié puntual és
degut a (segons s’exposa a la memoria de la modificacié puntual redactada per I'equip
ADEMA, CANELA, COMELLA, ARQUITECTES ASSOCIATS, S.L.P.):

“El fet que no s’hagin executat les previsions del planejament vigent, en especial pel que fa
a la construccio dels accessos, comporta que actualment el recinte, parcialment edificat i
urbanitzat, s’hagi de reordenar per eliminar el risc que generen l'area d’aparcament
excepcional i la “rotonda partida” d’accés al complex, d’acord amb la demanda del
ministeri de “Fomento” d’anul-lar el gir a I'esquerra de vehicles i I'area d’aparcament
excepcional, situada en el marge dret de la carretera N-240, per la seva perillositat tant pel
gir dels vehicles com per la no habilitacié d’un pas segur per als vianants”.

Apartat 3 del punt 1.1 del Document per a I’Aprovacio Inicial.

De manera que aquesta MP PEU Complex Hoteler Masia Salat en base a aquest punt
exposat, i per assolir I'objectiu d’eliminar el risc descrit, realitza una proposta de
modificacio i adequacio a I’entorn a través de consolidar el complex, i dotar al recinte de
seguretat viaria:
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. Mitjancant la creacié d’un accés i una sortida del complex que elimini la
perillositat existent generada en I'actualitat per la rotonda partida (accés actual
al complex amb un alt risc de perillositat d‘acord amb Foment).

. Mitjancant la supressio de I'area d’aparcament excepcional existent en
I'actualitat al nord de la xarxa viaria N-240 de manera que elimini la perillositat
existent generada en I'actualitat en aquest area.

De manera que aquest Estudi d’Avaluacio de Mobilitat Generada esdevé un document
important per a I'avaluacio de la modificacié puntual avaluada, MP PEU Complex Hoteler
Masia Salat.

B) Per altra banda, respecte als vials (i als espais lliures) planificats pel planejament
vigent cal dir que els vials, parcialment executats i de titularitat privada, difereixen en
el seu tracat del planejament actualment vigent.

La proposta te com a objectiu garantir una correcta mobilitat interna dintre del
complex Masia Salat i alhora reordenar la localitzacio dels usos admesos pel
planejament vigent sense incrementar l'edificabilitat del planejament vigent per
millorar la viabilitat economica del recinte.

De manera que aquesta MP PEU Complex Hoteler Masia Salat en base a aquest punt
exposat, i per assolir els objectius descrits:

o Realitza una proposta de minimitzar la infraestructura viaria, que alhora ha
de permetre una adient mobilitat en I'interior del complex, a fi connecti tots els
usos del complex.

La xarxa viaria planificada es basa en adequar la xarxa viaria existent, planificant-la en
forma d’anella i donant accés a totes les zones no privades i als usos privats, ien la
creacio/adequacio de dos accessos independents (un d’entrada i un de sortida) al
complex.

4.2.  ANTERIOR EMG (FASE APROVACIO INICIAL)

Aquest informe incorpora les consideracions realitzades (aplicables en aquesta modificacié
en document provisional) per I’ATM (Lleida) en relacié a la valoraci6 realitzada per a EMG
en fase aprovacio inicial.

Veure ANNEX Il del present informe.
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5. PROPOSTA DE LA MODIFICACIO DEL PEU EN RELACIO A LA MOBILITAT

5.1.  VIARISESTRUCTURANTS | ACCESSOS

e El viari estructurant d’accés (Vp) que conforma la modificacio puntual compta amb
un anic accés d’entrada des de la carretera N-240 i una sortida, que funciona com
un carril d’incorporacio, a la carretera N-240.

e [’accési la sortida garantitzen la seguretat de I'accés.

e [’accés i la sortida del complex connecten amb el viari estructurant d’accés a les
zones d’aprofitament privat.

e La xarxa viaria planificada es basa en adequar la xarxa viaria existent i en la
creaci6/adequacié de dos accessos independents (un d’entrada i un de sortida) al
complex.

e Per facilitar I'Gs del vial estructurant als vehicles d’emergéncia i de serveis, el vial
estructurant s’ha definit en forma d’anella (amb amplades de 6 metres).

e Elvial estructurant garantitza I’accés a totes les zones d’aprofitament.

e Elvial estructurant garantitza la seguretat de I'accés.

En els planols 002 i 003 (Annex I) es mostra la configuracié de tota la xarxa d’accessos i del
viari planificat. S’exclou de I'ambit del Pla Especial els terrenys de viari titularitat del
Ministeri de Foment, expropiats per a I'execucié de la carretera N-240 i contigus a aquesta.

SUPERFICIE SOL

OCUPACIO EDIFICACTO

SOSTRE ng_tl T

MODIFICACIO PEU

MODIFICACIO PEU

MODIFICACIO PEU

W Bostre mx. %
Superficie sbl Qeupachs b respecte Edificable respects
{m?) % soatre

Vp

TOTAL S&l privat o'us col-lectiu
WIART ESTRUCTURANT

22,503,809 30,81%

[m2) aeupatid

()

6.563, 4% 3,98%

[ [SISTEMA GENERAL VIARI

5,347,113  57,08%[

Fig. 3. Sistema viari projectat. Font: Equip redactor.
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5.2. ALTRES MODIFICACIONS RELACIONES AMB ELS ACCESSOS/ XARXA VIARIA |
SEGURETAT RELACIONADA

e S’elimina la rotonda partida, minimitzant la perillositat relacionada amb I’accés al
PEU i I'impacte paisatgistic relacionat amb la rotonda i/o les propostes realitzades
de pas elevat i soterrat, descrites en diferents alternatives de
I’evolucié/modificacions del PEU.

e Selimina I'aparcament excepcional del Nord de la N-240, de manera que es redueix
ambit del PEU Complex hoteler “Masia Salat” a una superficie de 73.057,89m2 , fruit
de I'exclusié: dels terrenys de titularitat del Ministeri de Foment i de la zona
qualificada de sol agricola dels canals d’Urgell (clau 21a)

e Selimina I'aparcament excepcional del Nord de la N-240 de manera que es
recupera el sol agricola (clau 21 a) i es minimitzen els impactes sobre el paisatge.

e Els resultats de I'estudi de inundabilitat realitzat, exposa que la zona de flux preferent
nomes afecta a I'espai lliure amb Us compatible d’aparcament emplagat davant de
la benzinera i a la depuradora existent. | es desenvolupa la clau LLpah, espais Iliures
permanents de laminacié hidrologica (permeables) i compatibles amb
aparacament. De manera que la zona d’aparcament no es trobara pavimentada,
fomentant, entre d’altres items, la infiltracié de I'aigua superficial al terreny.

6. ARTICULAT RESPECTE EL SISTEMA VIARI

Article 13. Viari estructurant d’accés (VP) (Modificcacié en fase aprovacié provisional MPEU
(Clompex Hoteler “Masia Salat™)

1.Correspon a I'espai destinat a la circulacié i I'aparcament de vehicles i serveis
relacionats amb els vehicles.

2.Usos principals: circulacio de vehicles, aparcament, servei de rentat de vehicles i
similars.

3.Usos compatibles: Als espais que no es destinin estrictament a la circulacié de
vehicles, s’Tadmetran aquells serveis tecnics relacionats amb els vehicles i la mobilitat.

4.En execucio del present Pla aquests terrenys quedaran afectats a un sistema de
servitud del qué seran predis servits tots els terrenys de I'ambit sud del sector.

5. Els planols d'ordenacié 002 i 003 estableixen les reserves de sol que actualment ja
sén vials d’accés i els espais que es preveuen per a la seva ampliacié per tal de garantir
I'amplada minima de 6 metres. També es delimiten el sols del sistema viari, exclosos
de I'ambit del Pla Especial, per ser terrenys de titularitat del Ministeri de Foment.
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7. LEGISLACIO APLICABLE

La Llei 9/2003 de la mobilitat, a I'article 18.1, estableix que I'estudi d’avaluacié de la
mobilitat generada avalua I'increment de desplacaments provocat per una nova
planificacié o implantacio i la capacitat d’absorcid dels serveis viaris i dels sistemes de
transport, incloent-hi els desplagcaments a peu i en bicicleta, i les mesures per a gestionar
aguesta nova mobilitat, a l'article 18.2 estableix que aquest estudi d’avaluacié de la
mobilitat generada s’ha d’incloure, com a minim, en els plans territorials d’equipaments o
serveis, en els plans directors, en els plans d’ordenacié municipals i en els projectes de
noves instal-lacions que es determinin per aquest reglament.

El Decret 344/2006 per a la regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, de
19 de de setembre, estableix en I'article 3.1 que aquests estudis s’han d’incloure en el cas
de planejament urbanistic derivat i llurs previsions o modificacions, que tinguin per
objectiu la implantaci6 de nous usos o activitats.

El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme,
estableix en I'article 94 que la documentacié del pla especial urbanistic ha d’incloure un
estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, en els casos en qué ho exigeixi la legislacid
sobre mobilitat, amb el contingut que determina aquesta legislacio.

Per tot aix0 i en base a alldo que s’ha exposat als antecedents, es considera, a més de
legislat, necessari realitzar aquest estudi d’avaluacid de la mobilitat generada per a la
“Modificacié del Pla Especial Urbanistic Complex Hoteler Masia Salat” en fase d’aprovaci6
inicial (acompanyant a la memoria del document urbanistic). | en compliment de I'article
18.3 de la Llei 9/2003 de la mobilitat i del Decret 344/2006 de la regulacid dels estudis
d’avaluacio de la mobilitat generada, cal que s’avalui i s’emeti un informe relatiu a aquest
document.

8. ESTRUCTURA DE L’ESTUDI

L’estudi de la mobilitat generada de la “Modificacié del Pla Especial Urbanistic Complex
Hoteler Masia Salat” ha de ser adequat als continguts de la llei de la mobilitat, i amb tal
objecte s’apliquen els criteris establerts en el decret 344/2006 de regulacid dels estudis
d’avaluacio de la mobilitat generada.

9. OBIJECTIUS DE L'EMG
Els principals objectius del present estudi son:
e Conéixer les caracteristiques de mobilitat de I'area d’influéncia de la modificacié del

Pla Especial, MP PEU; Complex Hoteler Masia Salat.
e Considerar la mobilitat que generara.
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e Identificar els recorreguts d’accés i de sortida a I'area que permetin optimitzar la
capacitat de la xarxa viaria.

e Valorar la distribucié modal dels desplagaments dels visitants.

e |dentificar els punts critics del sistema de mobilitat del nou sector i proposar les
mesures necessaries per millorar-ne les condicions d’accessibilitat.

e Estimar el financament necessari en el cas de que s’apliquin millores i/o
modificacions en la xarxa de transport public, tal i com indica I’Annex Il del Decret
344/2006.

Per assolir els objectius enunciats, es consideraran les dades existents, duent-se a terme un
estudi de les condicions actuals de la mobilitat: desplagcaments, oferta de transport public,
etc.

10. CONTEXT DE L’AMBIT D’ESTUDI

La zona d’estudi esta situada dins de la provincia de Lleida, a la Comarca de les Garrigues,
al terme municipal de les Borges Blanques.

Les Borges Blanques és la capital de la comarca de “Les Garrigues” i esta situada en la zona
de contacte entre els sectors de reg del Canal de I'Urgell i els altiplans de la Depressid
Central.

Disposa d’una excel-lent xarxa de comunicacions que inclou les carreteres N-240 i C-233,
I'autopista de I'Ebre, diverses carreteres locals i la linia ferroviaria Barcelona-Lleida. No
obstant I'excel-lent xarxa de comunicacions, es considera que I'oferta de transport public
rodat (no discrecional) és minsa.

El municipi de les Borges Blanques esta desfragmentat en dos sectors. El sector amb més
superficie limita a I'oest amb el terme municipal de Juneda, al nord amb

el terme de Puiggros, a I'est amb el terme d’Arbeca i la Foresta, i al sud amb el terme
municipal de I’Albi i Cervia de les Garrigues.

L’altre fragment del terme municipal queda envoltat per I'oest, nord i est pel terme de
Juneda i pel sud per terme de Castelldans. S’estima que les Borges Blanques continuara
creixent com a important centre de serveis, per la qual cosa concentrara transformacions
d’usos de sol per a urbanitzacio, industrialitzacio i augment d’infraestructures i serveis.

GEQTECNIA 2000 (A Member of TUV SUD) | N° Exp: ADE050/001616-0321-PR-3104 | Pagina 9 de 38




c"C'é')EEl::I:lEt:l'lit:l

A member of @

ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA

EMG MODIFICACIO PEU COMPLEX HOTELER
MASIA SALAT, APROVACIO PROVISIONAL

Client; ADEMA CANELA COMELLA

Situacio: LES BORGES
BLANQUES (LLEIDA)

Data: MARG 2021

Revisio: 00

by
&

J Aaze
i s L1 . o |

11. PLANEJAMENT

Fig. 4. Siuacio del PEU Complex Hoteler “Masia Salat”.

11.1. PLANEJAMENT VIGENT
Com s’ha exposat a l'anterior punt, el Text Refds del Pla Especial del Complex Hoteler
“Masia Salat” aprovat definitivament per la Comissio d’urbanisme de Lleida en sessio de 5
de febrer de 2003, és el planejament vigent.

El Pla Especial del Complex Hoteler “Masia Salat” estableix la delimitacio de zones i
sistemes que mostra la segiient imatge.
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Fig. 5.
Planol de zonificacions proposat i aprovat al Pla Especial Masia Salat, 2003. Font: Documentaci6 proporcionada pel despatx d’arquitectura i urbanisme Josep Pifarré i Mor. AIN
en vermell pas elevat proposat, al S en vermell rotonda de distribucié de vials d’accés.
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Taula 1. Estandards urbanistics planejament vigent.
SUPERFICIE SOL DCUPACIO EDIFICACIO SOSTRE MAXIM
PLANEJAMENT WIGENT PLANEJAMENT V IGENT PLAMEJAMENT VIGENT
1 Sostrs mis. U
Superficke =31 Ocupacic soi respects Edifscabie respecte

() e e ok frre h sostre
TOTAL STSTEMES en 56l privat 31.690,00] 3543% - - -
VIALS-CIRCULALED 18, T ud FIELET
ESPATS VERD PUBLECS - ECUIPAMENTS 12,450,000 14 405
TOTAL Zones 57744 00 E457% 13726 00| i535%] 21351 00| 100,00%
[ESTALIo LE SEAVED R Looe, 00 Lil% 1000, 00 4, 70
HEST AURANT B.553,00]  10.00%) 4.250.00] 4, 75%] 6. 748,00} 31, 654
DEPURADCIAA &0, 0 0. 0] 5000 0,06% 50,0 10, 233
HESIDENCLA GEALAT RICA 4. 501 0 [ 2.000.00
HRITEL EREENAE :L.ud 2000, 00) 3 34 4000, 00 T
PARC TEMATIC 19 ags o0 16 0% zoaxe 0l 328w PEEN 14, D
MUESEL ETHOLOGEC 6651000 7 47% 1.000,00] 1 11% 2-000, 00} G, 35
GARDEN 17400 1.9%%] soo.o0] o g %0, 00} FIEE
AFRACAMENT 5 FRIVATS 13, 106,00 13.54" - .
ZONA EXCEPCIONAL ARARCAHENT PRIVAT PR
TOTAL §5.434,00 100.00%] 13.726,00 15,35%| 21.29100  100,00%
[eprFicapnITAT |  o23smistrmzsal |

Es pot observar la figura anterior que el planejament proposa un pas elevat al nord de la
N-240 (al marge dret de la N-240) per tal que la circulacié rodada direccié Lleida pugui
accedir a la zona del complex amb activitats. Vinculat amb aquest pas elevat existeix una
zona d’aparcament excepcional. No existeix xarxa per a vianants entre aquesta zona
d’aparcament excepcional i el complex.

El pas elevat amb circulacié de doble sentit dona pas a la zona del complex a una rotonda a
partir de la que es distribueixen els vials de circulacio interna (en forma de doble anella i
d’un unic sentit).

En relacio al sistema viari es torna a fer referéncia al que s’ha comentat a I'apartat
d’antecedents; els sistemes (inclos els sistema viari) que el pla especial delimita, eren de
titularitat privada i mai van ser cedits a I’Ajuntament. | atés que es tracta d’'un complex en
sol no urbanitzable de gestié i manteniment privat, I’Ajuntament vol que la gestié d’aquest
sol, tant del sol d’aprofitament privat com el sol privat d’ds col-lectiu continui sent privat.

La sortida del complex es realitza a través de la N-240 marge sud.

Al planejament s’ordenen dues zones d’aparcament privat a la zona sud del sector, i com
s’ha comentat al marge nord de la N-240 una zona d’aparcament excepcional.

11.2. ESTAT ACTUAL DE LA ZONA RESPETE EL PLANEJAMENT VIGENT

Tot i el planejament vigent, exposat a I'apartat anterior, la realitat de la zona es pot
observar a la segliient imatge:
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Fig. 6. Esta actual, edificacions i usos del complex Masia Salat. Font Orto
Masia Salat, equip redactor.

fotomapa i delimitacié de MPPE

Museu-de-"OHT

A la figura anterior, a més de les edificacions i usos assenyalats, s’observen zones sense

edificar, de diversa tipologia.

S’han executat amb una delimitacié que difereix de I’establerta en el planejament de

referéncia les zones destinades a:

e Zona d’Estacio de Servei

e Zonade Restaurant

e Zona de Parc Tematic d’Oli

e Zona de Museu Etnologic

e Zonad’Hotel

e Zonade Garden

e Zona excepcional d’aparcament

I no es va arribar a executar les zones d’aprofitament privat:

e Zona de Residéncia Geriatrica
e Zonad’aparcament privat

Respecte als espais lliures planificats pel planejament vigent trobem que:
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e Els espais lliures, de titularitat privada, no s’han executat. | tal i com es pot observar
en I'ortofotomapa. Val a dir que sén espais residuals que s’adapten als limits del
viari i de les zones executades, diferint de les establertes al planejament vigent.

Respecte els aspectes relacionats amb la mobilitat s’observa que:

e Lacirculaci6 de la carretera N-240 direccié Tarragona, pot accedir al complex (sud)
a través del punt 1, situat just al nord oest de la estaci6 de servei.

e La circulacio per la carretera N-240 direcci6 Lleida, pot accedir al complex (sud) a
través de la rotonda partida, punt 2, que hi ha al nord de la N-240.

e No s’ha executat el pas elevat previst creant una situacio de risc.

e No s’ha desenvolupat ni la zona d’aparcament privat projectat al la zona sud del
complex (com s’ha exposat anteriorment en relacidé a les zones d’aprofitament
privat). | tampoc la zona d’aparcament privat excepcional de la zona nord del
complex (tot i que aquesta zona s’utilitza de manera puntual per a parcament).

e El complex, en el seu interior (sense comptar I'area excepcional d’aparcament),
disposa de les arees d’aparcament privat necessaries dimensionades en relacio a les
activitats que s’hi han dut a terme en el complex

e Tampoc s’ha desenvolupat la rotonda projectada al complex (sud) de la que es
distribuien els vials. El viari intern executat permet una adient mobilitat en I'interior
del complex ates que connecta totes les zones planificades pel pla especial en
forma d’anella tot i que el seu tracat difereix del planificat

e Els vials no estan definits. Els vials, parcialment executats i de titularitat privada,
difereixen en el seu tragat del planejament actualment vigent

11.3. PLANEJAMENT PROPOSAT, MODIFICACIO DEL PEU COMPLEX HOTELER MASA
SALAT , ALTERNATIVA ESCOLIDA EN FASE D’APROVACIO PROVISIONAL
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L Accés a l'ambit desde la N-240
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2100
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Elemenis de valor patrimonial
pl Arcs templaris  p2 Cinc premses d'oli
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Fig. 7. Ordenacio del sol. Font: equip redactor.
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El Complex Hoteler Masia Salat, objecte de redaccid d’aquesta Modificacié Puntual de Pla
Especial, actualment és un complex executat i gairebé consolidat en la seva totalitat
malgrat que la seva ordenaci6 difereix de la prevista pel planejament vigent, especialment
pel que fa als accessos i a la vialitat executada. Per tant la modificacié proposada és la
minima per garantir la seva funcionalitat en un futur proxim

La modificacio:

e Resol la perillositat de I'accessibilitat al sector que genera la “rotonda partida” i la
problematica generada per I'aparcament excepcional.

e Resol la correcta mobilitat interna dintre del complex Masia Salat minimitzant en
la mesura del possible I'impacte paisatgistic de les actuacions.

e Estableix els mecanismes adients per a trobar un nou cami empresarial que reactivi
I'activitat d’aquest recinte.

e Vetlla per evitar qualsevol interferencia en la canalitzacio soterrada del Torrent del
Salat que pugui afectar o minvar la seva capacitat hidraulica.

Essent el punt 1 i 2 descrits relatius a la mobilitat.

L’'ordenacié proposada i objecte d’aprovacié provisional i objecte d’aguest document,
respecte a I'accessibilitat i la mobilitat, proposa:

e Es preveu que l'accés al complex Masia Salat només pugui realitzar-se des del

marge esquerra de la carretera N-240 (eliminant la zona d’aparcament excepcional i
el gir a I'esquerra de la “rotonda partida”) i que s’emprin les rotondes existents al
sud-est del municipi de Juneda i al nord-oest de Les Borges Blanques per fer el canvi
de sentit.
Aquesta nova proposta d’accessibilitat, garanteix la seguretat viaria i disminueix
I'impacte paisatgistic atés que adequa part de I'accés existent, eliminant el pas
elevat, i reconverteix I'aparcament excepcional (es proposa destinar aquest sol a
I’Gs agricola dels canals d’Urgell d’acord amb les caracteristiques de I’entorn) atés
gue el complex, en el seu interior disposara de les arees d’aparcament necessaries
dimensionades en relacio a les activitats que s’hi preveuen dur a terme.

e Pel que fa a la mobilitat interna del complex, s’adequara el viari intern executat en
forma d’anella ates que permet una adient mobilitat en I'interior del complex ja
gue connecta totes les zones executades i les pendents d’executar.

El desenvolupament d’aquesta modificacio de pla especial suposa la creacid d’un nou pol
generador de mobilitat, amb una superficie global de 89.434,0 m?, que correspon a la
totalitat de I'ocupacid actual de Masia Salat i es troba localitzat a les rodalies del nucli
urba de les Borges Blanques (i Juneda), concretament cap al nord-oest d’aquest nucli.
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Respecte als accessos i a la vialitat interna es proposa:

L'adequacid de l'accés existent, suprimint la rotonda partida per crear un accés
d'entrada i un de sortida que eliminen els perillosos creuaments a I'esquerra de la
rotonda partida existent.

El manteniment, adequacié i complexio del viari estructural existent al complex, en
forma d'anella, que connecta l'accés i sortida del complex amb totes les zones
d'aprofitament privat, garantint la seva accessibilitat.

La delimitacié d’espais lliures compatibles amb I'aparcament, propers als accessos
gue garanteixen la dotaci6 d'aparcament col-lectiu necessaria pels usos del complex
i que permeten suprimir I'aparcament excepcional actualment existent.

La supressio de I'aparcament excepcional, ubicat en I'area discontinua del pla
especial, reconvertint-lo a sol agricola, per eliminar la perillositat que comporta el
creuament de la carretera N-240 pels usuaris del complex.

Respecte als usos previstos (i relacionats amb la mobilitat) s’ha delimitat:

El viari estructurant, amb l'objectiu de connectar els accessos amb el sol
d'aprofitament privat.

Els espais lliures permanents permeables, aquells que permeten la laminacio en cas
d'inundacié i que s6n compatibles amb I'aparcament i aquells de proteccié respecte

a la carretera N-240.

Respecte els usos previstos, que cal conéixer per calcular la mobilitat:

Taula 2. Usos previstos. Superficie del sol, ocupaci6 del sdl i sostre maxim edificable per la modificaci6 del

PEU en aprovacid provisional.

SOSTRE MAXIM

SUPERFICIE SOL OCUPACIO EDIFICACIO
MODIFICACIO PEU MODIFICACIO PEU MODIFICACIO PEU
% Sostre max. %
Superficie sbl Ocupacié sol respecte Edificable respecte
{m2}) % (m2) ocupacié (m2) sostre
TOTAL Sél privat d'us col-lectiu 22.503,89! 30,81% - - - -
Vp VIARI ESTRUCTURANT 6.563,49] 8,98% - -
LLp ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE PROTECCIO 2.480,00] 3,39% - - -
ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE LAMINACIO
Lipah |HIDROLOGICA 12.035,00{ 16,47% - - -
(compatibles amb aparcament)
ST SERVEIS TECNICS 1.425,40] 1,95% 50,00 0,36% 50,00 0,23%|
TOTAL Sél d'aprofitament privat 50.554,00 69,19% 13.676,00) 99,64% 21.241,00 99,77%
SPes ESTACIO DE SERVEI 3.487,00 4,77% 1.000,00 7,29% 1.000,00 4,70%
spgh [RESIDENCIA GERIATRICA 4.563,000  6,25% 2.000,00| 14,57% 4.500,00|  21,14%)|
SPr RESTAURACIO 5.317,00] 7,28% 4.,250,00] 30,96% 6.748,00]  31,69%
SPsnul |USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE 10.472,00]  14,33% 1.750,00]  12,75% 3.000,00( 14,09%)|
SPsnu2 |USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE 26.715,00]  36,57% 4.676,00] 34,07% 5.993,00] 28,15%
TOTAL PEU 73.057,89  100,00% 13.726,00 100,00% 21.291,00 100,00%
v |SISTEMA GENERAL VIARI 9.347,11] 57,08% [
21a |SOL AGRICOLA DELS CANALS D'URGELL 7.029,00] 42,92% - - | -
TOTAL SNU (fora PEU) 16.376,11 100,00%

EDIFICABILITAT

0,291 m2st/m2sol
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Taula 3. Quadre comparatiu entre planejament vigent i modificacion del PEU, per a superficie del sol, ocupacié del sol i sostre maxim edificable per la modificacion del PEU en
aprovacio provisional.

SUPERFICIE SOL OCUPACIO EDIFICACIO SOSTRE MAXIM
PLANEJAMENT VIGENT MODIFICACIO PEU MODIF - PV PLANEJAMENT VIGENT MODIFICACIO PEU MODIF - PV PLANEJAMENT VIGENT MODIFICACIO PEU MODIF - PV
% % % Ocupacié % Sostre max. % Sostre max. % Sostre max. %
Superficie sol Superficie sol Superficie sol respecte | Ocupacié sol respecte | Ocupaci6 sol respecte sol respecte Edificable respecte Edificable respecte | Edificable  respecte
(m?) % (m2) % (m?) ambit PV (m2) ambit (m2) ocupacid (m2)  ambit PV (m?) sostre (m?) sostre (m2) sostre PV
TOTAL Sol privat d'us col-lectiu - - 22.503,89| 30,81%)| 22.503,89| 25,16% - - - - - - - - - - - -
Vp VIARI ESTRUCTURANT - - 6.563,49 8,98%) 6.563,49 7,34% - - - - - - - - - - - -
LLp ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE PROTECCIO - - 2.480,00 3,39%) 2.480,00 2,77% - - - - - - - - - - - -
ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE LAMINACIO
Llpah  |HIDROLOGICA - 12.035,00(  16,47%) 12.035,00 - - - - - - - - - - - -
(compatibles amb aparcament) - 13,46%
ST SERVEIS TECNICS 50,00 0,06% 1.425,40 1,95% 1.375,40 1,54% 50,00 0,36% 50,00 0,36% 0,00| 0,00% 50,00 0,23% 50,00 0,23% 0,00, 0,00%
TOTAL Sol d'aprofitament privat 57.694,00] 64,51% 50.554,00] 69,19%)| -7.140,00[ -7,98% 13.676,00] 99,64% 13.676,00] 99,64% 0,00| 0,00% 21.241,00] 99,77% 21.241,00] 99,77% 0,00] 0,00%
SPes ESTACIO DE SERVEI 4.910,00] 5,49% 3.487,00 4,77% -1.423,00]  -1,59% 1.000,00 7,29% 1.000,00 7,29%)| 0,00] 0,00% 1.000,00 4,70% 1.000,00 4,70% 0,00, 0,00%
SPgh E(E)STISEV;CIA GERIATRICA ggg$:88 22?:2 4.563,00 6,25%) -2.987,00] -3,34% ggggzgg 13:2;:2 2.000,00{ 14,57%| -2.000,00( -14,57% jggg:gg 12:;8:;2 4.500,00| 21,14%)| -3.500,00| -16,44%
SPr RESTAURACIO 8.953,00] 10,01% 5.317,00 7,28%) -3.636,00] -4,07% 4.250,00]  30,96% 4.250,00]  30,96%) 0,00] 0,00% 6.748,00] 31,69% 6.748,00]  31,69% 0,00, 0,00%
SPsnul |USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE - - 10.472,00]  14,33%) 10.472,00] 11,71% - - 1.750,00] 12,75%| 1.750,00] 12,75% - - 3.000,00{ 14,09%| 3.000,00] 14,09%
SPsnu2 |USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE - - 26.715,000  36,57% 26.715,00]  29,87% - - 4.676,00] 34,07%| 4.676,00] 34,07% - - 5.993,00] 28,15%| 5.993,00] 28,15%
TOTAL PEU 89.434,00| 100,00% 73.057,89 100,00%)| -16.376,11 -18,31% 13.726,00 100,00% 13.726,00 100,00% 0,00  0,00% 21.291,00 100,00% 21.291,00 100,00% 0,00 0,00%
v [SISTEMA GENERAL VIARI = = 0.347,11] 57,08%|]  9.347,11] 10,45% [ [ [ [ [ [
21a_ |SOL AGRICOLA DELS CANALS D'URGELL S S 7.029,00  42.92%|  7.029,00  7,86% = = = = = = S [—_— S = \
TOTAL SNU (fora PEU) 16.376,11 100,00%| 16.376,11 18,31%

‘EDIFICABILITAT

0,238 m2st/m2sol

0,291 m2st/m2sol
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Taula 4. Quadre comparatiu entre planejament alternativa 2 en aprovacio inicial i modificacion del PEU en aprovacié provisional, per a superficie del sol, ocupacio del sol i
sostre maxim edificable per la modificacion del PEU en aprovacio provisional.

SUPERFICIE SOL OCUPACIO EDIFICACIO SOSTRE MAXIM
AVANC ALT.2 APROVACI0 PROVISIONAL AP - AV AVANC ALT.2 APROVACI0 PROVISIONAL AP - AV AVANC ALT.2 APROVACIO PROVISIONAL AP - AV
% % Ocupacio % Sostre max. % Sostre max. % Sostre max. %
Superficie sol Superficie sol Superficie sol respecte Ocupacié sol % Ocupacié sol respecte sol respecte Edificable respecte Edificable respecte Edificable  respecte
(m2) % (m?) % (m2) ambit PV (m2) respecte ambit (m?) ocupacié (m2) ambit PV (m2) sostre (m2) sostre (m2) sostre PV
TOTAL S0l privat d'us col-lectiu 33.397,20] 37,34% 22.503,89 30,81%)| -10.893,31| -12,18% - - - - - - - - - - - -
Vp VIARI ESTRUCTURANT 5.086,20 5,69%) 6.563,49 8,98% 1.477,29 1,65% - - - - - - - - - - - -
LLp |ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE PROTECCIO 16.000,00] 17,89% 2.480,00 3,39%| -13.520,00] -15,12% - - - - - - - - - - - -
Lipah ESPAIS ITLIURES PERMANENTS DE LAMINACIO HIDROLOGICA 11.170,00| 12,49% 12.035,00 16,47% 865,00 0,97% - - - - - - - - - - - -
(compatibles amb aparcament)
ST SERVEIS TECNICS 1.141,00 1,28% 1.425,40 1,95%) 284,40 0,32% 50,00 0,36%| 50,00 0,36% 0,00 0,00%| 50,00 0,23% 50,00 0,23% 0,00{ 0,00%
TOTAL Sol d*aprofitament privat 56.036,80[ 62,66% 50.554,00 69,19% -5.482,80| -6,13% 13.676,00| 99,64% 13.676,00| 99,64% 0,00 0,00%| 21.241,00, 99,77% 21.241,00 99,77% 0,00 0,00%
SPes |ESTACIO DE SERVEI 3.330,00 3,72%)| 3.487,00 4,77%| 157,00 0,18% 1.000,00 7,29% 1.000,00 7,29% 0,00 0,00% 1.000,00 4,70% 1.000,00 4,70% 0,00 0,00%
SPgh EE)?IE[I)_EE’I\?IC IA GERIATRICA 4.590,00| 5,13%) 4.563,00 6,25% -27,00 -0,03% 2.000,00 14,57% 2.000,00 14,57% 0,00 0,00% 4.000,00f 18,79% 4.500,00 21,14% 500,00 2,35%
SPpt |PARC TEMATIC MUSEU DE L'OLI 7.700,00 8,61%)| 0,00 0,00% -7.700,00| -8,61% 2.926,00 21,32% -2.926,00] -21,32% 2.993,00] 14,06% -2.993,00| -14,06%
SPm_|MUSEU 10.198,00] 11,40% -10.198,00] -11,40% 1.750,00 12,75% -1.750,00] -12,75% 3.500,00] 16,44% -3.500,00| -16,44%
SPr__ |RESTAURACIO 6.770,00 7,57%)| 5.317,00 7,28% -1.453,00| -1,62% 4.250,00| 30,96% 4.250,00| 30,96% 0,00 0,00% 6.748,00] 31,69% 6.748,00 31,69% 0,00 0,00%
|Spsnu |1. USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE 10.472,00 14,33% 10.472,00] 11,71% 1.750,00 12,75%| 1.750,00] 12,75% 3.000,00 14,09% 3.000,00{ 14,09%
2. USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE 12.575,00] 14,06% 26.715,00 36,57% 14.140,00] 15,81% 1.750,00 12,75% 4.676,00| 34,07%| 2.926,00] 21,32% 3.000,00] 14,09% 5.993,00 28,15% 2.993,00] 14,06%
21A _ SOLS AGRICOLES CANALS D'URGELL 10.873,80] 12,16% -10.873,80] -12,16%
TOTAL 89.434,00( 100,00% 73.057,89 100,00%| -16.376,11 -18,31% 13.726,00 100,00% 13.726,00 100,00% 0,00 0,00%| 21.291,00 100,00% 21.291,00 100,00% 0,00 0,00%
vV [SISTEMA GENERAL VIARI S S 9.347,11] 10,45% 0.347,11]  10,45% I [ I I I [
21a|SOL AGRICOLA DELS CANALS D'URGELL - - 7.029,00| 7,86%) 7.029,00]  7,86% - | - - | - - - - - - | - |
TOTAL SNU (fora PEU) 16.376,11 18,31%| 16.376,11 18,31%

‘EDIFICABILITAT
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12. MOBILITAT GENERADA

12.1. PROCEDIMENT DE CALCUL

Cal esmentar que l'informe de I'Autoritat Territorial de la Mobilitat de data 12 d’agost de
2019, valora i avalua el EMG realitat per la modificacié del PEU en fase d’aprovacid inicial.
Les consideracions realitzades en aquest informe s’han tingut en compte en aquest apartat
concret , aixi com a la resta de punts del present informe.

Per determinar el nombre de persones atretes i generades en un dia mig pel nou
desenvolupament (modificaci6 PEU Complex Hoteler Masia Salat), s’han utilitzat els ratis
establerts en el “Decret 344/2006 d’Avaluacio d’estudis de la mobilitat generada”, elaborat
per la Generalitat de Catalunya.

El Decret proporciona dades i ratis especifics que contribueixen a caracteritzar la mobilitat
futura del sector d’acord als usos del sol proposats en el PEU.

D’acord amb la zonificacié proposada en el PEU es pot conéixer I'Us de cadascuna de les
zones i, d’aquesta forma, determinar el nombre de viatges generats per les mateixes.

La zonificacio proposada pel PEU es I'exposada a la taula 2del present informe. No obstant
en aquest apartat també es té en compte el que s’exposa a l'informe de I'Autoritat
Territorial de la Mobilitat de data 12 d’agost de 2019, en relaci6 a la generacié de
mobilitat.

e Modificar la consideracié d’Gs residencial a I'activitat de restauracid passant a
equipaments i considerar 1.700 viatges més al total de desplacaments generats.

Aixi, tenint en compte:

El quadre anterior d’ocupacio del sol. Taula 2

Les zones que es van considerar en el EMG anterior (aprovacio inicial).
L’avaluacio de I'anterior EMG per part de I'autoritat competent.

El Decret 344/2006 d’Avaluacié d’estudis de la mobilitat generada.

Es realitza aquest EIIP per donar compliment a la legislaci6 vigent en matéria de paisatge i
d’urbanisme relacionada amb aquest vector ambiental, donat que es projecta una actuacio
especifica. MP PEU Complex Hoteler Masia Salat en un sol no urbanitzable del terme
municipal de Juneda, Les Borges Blanques, Les Garrigues, Lleida.

L’actuacié que es vol portar a terme és:

La “Modificacié Puntual del Pla Especial Urbanistic Complex hoteler Masia Salat”
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12.2. CALCUL MOBILITAT GENERADA MODIFICACIO PEU PER APROVACIO

PROVISIONAL

La mobilitat generada a través de la proposta de modificacié del PEU és:

Taula. 5. Mobilitat generada proposta de modificacio.

viatges/

. 5 el .
Zona Nomen. Tipus Sup. Sol (m?) chp. 100m2 Mobilitat
Sol (m?)
Estaci6 de servei SPes COMERCIAL 3.487 1.000 50 500
Serveis técnics ST INDUSTRIAL 1.145,40 50 5 25
Usos especifics en sol no Spsnul EQUIPAMENTS 10.472 1.750 20 350
urbanitzable
Usos especifics en sol no Spsnu2 EQUIPAMENTS 26.715,00 4.676 0
urbanitzable
Restauracio Spr EQUIPAMENTS 5.317 4.250 20 850
Residencia geriatrica 2.000
EQUIPAMENTS 4.563 20 400
Hoteler
Espais lliures permanents de Linah
laminacié hidrologica P ZONA VERDA 12.035 - 5 601,75
(compatible amb aparcament)
Espais lliures permanents de Lip ZONA VERDA 2.480 - 5 124
proteccié
Sols agricoles dels Canals d’Urgell 2la ZONA VERDA 7.029 - 5 351,45
Viatges generats 3.179,7
calculats
1.700 viatges (afegits) 1.700
Viatges mobilitat 4.8797

generada

No s’ha tingut en compte:

o Sistema general viari V 9.347,11 m? (sup. sol)
e Viari estructurant Vp 6.563,49 m? (sup. sol)

Per ser el sistema i viari a través del qual s’accedeix al complex i per no ser en ells mateixos
un motiu generador de mobilitat. Sin6 el mitja.

S’ha considerat:

e L’Gs de restauracio com a equipament.
e Els usos especifics en sol no urbanitzable com a equipaments. Doncs es desconeix
els usos que es duran a terme, tot i que han de ser compatibles amb els usos

permesos en SNU.

e Els espais lliures i els sols agricoles com a zona verda, aplicant la relacio viatges/sol

ocupat de la legislacid. Considerant un calcul conservador.

e S’han considerat tant els espais lliures LLp com LLpah, tot i que els LLp (espais lliures
permanents de proteccid) es considera que no generen a priori mobilitat.
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e Els espais LLpah, compatibles amb aparcament, si que generen de manera indirecta

mobilitat.

12.3. CALCUL MOBILITAT GENERADA PEU VIGENT
Taula. 6. mobilitat generada planejament vigent.

Zona Tipus S”(fﬁf)o' cdifoas Viates Mobiltat
(m2)
Estaci6 de servei/Benzinera COMERCIAL 4.910 1.000 50 500
Parc tematic de I'oli. EQUIPAMENTS 13.456 2.926 20 585,2
Museu EQUIPAMENTS 6.681 1.000 20 200
Garden COMERCIAL 1.748 500 50 250
Serveis técnics INDUSTRIAL 50 50 5 25
Restauracio EQUIPAMENTS 7.248,70 4.250 20 850
Residencia geriatrica EQUIPAMENTS 4.401 2.000 20 400
Hoteler EQUIPAMENTS 3.049 2.000 20 400
Espais verds publics-equipaments ZONA VERDA 12.950 5 647,5
Aparcament privat 12.106
Aparcament exce;pcional aparcament 2990
privat
TOTAL calculat 3.835,2
1.700 viatges afegits 1.700
TOTAL 5.535,2

No s’ha tingut en compte:

e Els aparcaments privats del planejament, ja que no queda reflectit al RD d’aplicacio.
No obstant es considera que els aparcaments en si mateixos, principalment
I’excepcional, genera una mobilitat. Creant en aquest cas un escenari poc

conservador.

En cas de considerar la mobilitat generada per la zona d’aparcament excepcional amb
criteri de 10 viatges/100 m?, criteri entremig entre zona verda i de serveis equipament (5 i
20 viatges/100 mrespectivament) s’obté una mobilitat de 1.439,6 viatges. Es considera
aquesta relacié per ser un valor entremig entre zona verda i equipaments i degut a que
I’'aparcament excepcional sovint s’utilitzava per aparcar els camions dels conductors que
descansaven a la zona i/o utilitzaven els serveis del restaurant.

12.4. OBSERVACIONS RESPECTE ELS CALCUSL DE MOBILITAT GENERADA
e El planejament vigent genera més mobilitat (calculada) que el planejament

proposat modificacido PEU Complex Hoteler “Masia Salat”.
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La mobilitat generada per la modificacio, aplicacié i desenvolupament del Pla
Especial, augmentara forca respecte a [I'actualitat. Doncs en [I'actualitat,
Unicament esta en actiu o en actiu de manera continua I'activitat d’estacié de
servei.

La mobilitat generada per la modificacio, aplicacié i desenvolupament del Pla
Especial, disminuira respecte la realitat passada de Masia Salat, quan aquest
complex estava en actiu (restaurant, zona d’aparcament excepcional, etc). | la
modificaci6 del PEU, a més de disminuir la mobilitat la fara més segura.

En relacio als origens i destinacions, a nivell de dinamiques de mobilitat, es
consideren tots els desplacaments com a externs.

13. ANALISI | DIAGNOSI DE LA MOBILITAT ACTUAL EN RELACIO A LA N-240

A partir de les dades basiques que es disposen de la mobilitat generada a la zona i entorn
(proper i mitja), es pot dir que la mobilitat és obligada i no compatible amb una mobilitat
sostenible. Realitzant-se en vehicle, i no essent possible en I'actualitat la mobilitat a peu,
en bicicleta i/o en transport public.

13.1.

MOBILITAT ACTUAL EN RELACIO A LA N-240, MOBILITAT APEU, EN BICILETA
| EN TRANSPORT PUBLIC, PER LA N-240 | FINS A LA ZONA DE PEU COMPLEX
HOTELER “MASIA SALAT”

En analitzar les possibilitats de transport no obligat , a través de peu, bicicleta i/o transport
public, a la zona (a la que s’arriba per la N-240) i entorn proper s’observa que:

Actualment, els desplacaments a peu des del nucli urba de Les Borges Banques i
Juneda, es veuen condicionats en tant que I'ambit d’estudi es troba localitzat a
forga distancia del principal ambit residencial d’ambdds nuclis poblacionals.

Al tram que ens ocupa de la N-240, entorn proper i mitja, la possibilitat del
transport a peu (vianants) és menyspreable per no dir inexistent i perillosa.

Pel que fa al transport en bicicleta per la N-240, aquest es considera perillés i no
adequat, en base al transit existent, les caracteristiques de la via i a la manca les
instal-lacions/infraestructures existents per a tal finalitat.

El transport col-lectiu relacionat amb la N-240, entre Juneda i les Borges Blanques
(indret en el que s’ubica el PEU), és precari. Unicament existeix I'empresa Alsa (linia
Les Borges Blanques-Lleida). L’'empresa Vibasa, cobreix la linia Les Borges Blanques-
Tarragona i la Linia les Borges Blanques- Barcelona.
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Els horaris i parades existents entre Juneda i les Borges (empresa Alsa) son
restringits.

Fig. 8. Horaris Alsa, Juneda-Les Borges Blanques. Xarxa d’itineraris per al transport public col.lectiu.
Les B. Blanques » Juneda » Les B. Blanques

H |Esc| [ 1]

Les Borges Blanques 09.00 - - - 17.30
Juneda 09.10 - - - 17.40
Juneda {cementiri) = = = = =
Torregrossa 09.15 - - - 17.45
Miralcamp {embr.) 09.27 - - - 1553
Mollerussa (Font de ['Albada) 09.30 - - - 17.57
Mollerussa (Est. Autobusos) = = 14.40 16.45 18.00
Mollerussa (Font de 'Albada) - - 14.42 16.47 -
Mollerussa (INS La Sema) - - 14.45 - -
Miralcamp - = 14.50 16.50 =
Puiggros - 09.15 14.55 16.55 -
Arbeca - 09.20 15.00 17.00 -
El Collet - 09.35 15.15 Fi ] -
Les Borges Blanques ¥y = 09.40 15.20 17.20 =
[E3 dies lectius del calendari escolar

de dilluns a divendres laborables

dimecres feiners

dimarts feiners @
brer 2020 Aliina Graetti ALSA

Son tan restringits que fins i tot és noticia el fet que (Font: les Borges TV):

“UN NOU SERVEI D’AUTOBUS LLEIDA-JUNEDA-BORGES MILLORA LA
CONNECTIVITAT AMB L’IES DE LES BORGES BLANQUES

A partir del proper dilluns, 14 de setembre, els estudiants i altres possibles viatgers
poden utilitzar aquest nou servei amb origen i destinacio final Lleida.

Per donar solucié a un nombre d’alumnes de batxillerat de Juneda que han d’anar
de Juneda, a les 7.40h, per arribar a I'Institut de les Borges Blanques abans de les 8
h i tornar de les Borges, a les 14.15h, cap a Juneda, a partir del 14 de setembre el
Departament de Territori i Sostenibilitat posa en marxa un nou servei de bus que
fara aquesta connexio.

Operat per Alsa, aquest bus que donara servei a aquests estudiants no obligatoris i
a altres possibles viatgers, realitzara un servei de dilluns a divendres en calendari
lectiu, amb origen i destinacio final Lleida, ja que aixi també poden fer-ne Us
persones de Lleida que hagin de desplacar-se cap a la capital de les Garrigues i a
I'inrevés.”
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Fig. 9. Nou horari establert per cobrir el transport a I'lES:.
ORIGEN DESTINACIO
LLEIDA Estacio JUNEDA Marquesina LES BORGES BLANQUES Estaci6
Carrer Saracibar, 2 Carrer Enric Prat de la Riba, 142 Plaga Europa
7:20 > T7:40 * 7:50
LES BORGES BLANQUES Estacio JUNEDA Marquesina LLEIDA Estacio
Plaga Europa Carrer Ennc Prat de la Riba, 129 Carrer Saracibar, 2
14:15 14:35 14:45

De manera que a la zona del PEU i la N-240 a través de la que s’accedeix:

13.2.

El transport a peu és gairebé inexistent i perillos.

El transport en bicicleta és gairebé inexistent i perillos.

El transport a la zona en transport public és inexistent, i el transport public existent
a I’entorn (entre Juneda i Les Borges Banques) és precari.

Sense infraestructures especifiques per a transport en bicicleta i/o0 a peu.

Les dades exposades en aquest apartat (i el segient) mostren que la xarxa de
transport és adequada principalment per a vehicles, i possiblement per transport
col-lectiu (autocars contractats per a desplagar-se a la zona, etc..) de mitja distancia,
pero inexistent pel transport col-lectiu (de lliure accés i pablic) dintre del municipi.

MOBILITAT ACTUAL EN RELACIO A LA N-240, MOBILITAT EN TRANSPORT
PRIVAT PER LA N-240 | FINS A LA ZONA DE PEU COMPLEX HOTELER “MASIA
SALAT”

Practicament el 95% de la mobilitat correspon al transport individual.

Addicionalment al transit generat pel propi municipi, el fet de que aquest PEU es situi a I'N-
240, fa que hi hagi un volum de circulacié no generat a Les Borges Blanques.

Segon les dades del Ministeri de Foment (estacio L-104-2), la intensitat mitjana diaria (IMD)
de vehicles és la seguient:

Taula. 7. IMD. Font: Fomento.

% Unitats
Motocicletes 0,59 60
Vehicles Lleugers 79,31 8.132
Vehicles Pesants 20,10 2.061
IMD 10.253
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La N-240 a aquest punt disposa de dos carrils de circulacidé en sentit Tarragona i un en
sentit Lleida. La capacitat de la via (3 carrils/velocitat superior a 50kmh/20% vehicles
pesants) és de 2.988 vehicles/hora.

La intensitat maxima s’estima en un 10% de la IMD, es a dir, 1.025 vehicles/hora, inferior a
la maxima de la via.

S’observa que I'estudi de la mobilitat generada preveu un increment relativament limitat
dels desplacaments pel desenvolupament de la modificacié puntual del Pla Especial en
relacié a la via que hi dona accés. | inferior, segons calculs de mobilitat realitzats, al generat
pel PEU vigent.

Aquests desplacaments es portaran a terme principalment a través de vehicle privat
lleuger, transport col-lectiu (de tipus discrecional (escoles, grups de gent gran, etc)) i
vehicles pesants. Encaixant la mobilitat generada a la modificacié del Pla Especial amb la
xarxa general del municipi.

13.3. JUSTIFICACIO DE LA NO IMPLEMENTACIO D’UNA PARADA D’AUTOBUS AL PEU
En base al que s’ha exposat als punts anteriors:

e La ubicacié del sector (i els usos previstos) no son compatibles amb la promocio
d’una mobilitat sostenible.

e A nivell de dinamiques de mobilitat, es consideren tots els desplagaments com a
externs.

Es considera que:

e EIPEU no és compatible amb el transport public en relacio al seu emplagcament.

e El PEU no és compatible amb el transport public en relaci6 amb I'encaix amb la
mobilitat de la N-240.

e EIPEU no és compatible amb el transport pablic en relaciéo amb el transport public
existent a la zona (precari).

e EIPEU vigent no contemplava transport public a la zona.

e El funcionament de les activitats existents a la zona, en el passat, posaven de
manifest que la mobilitat a la zona es realitzava principalment en transport privat
individual. Per a fer-ne s de I'estacié de servei, restaurant, etc.... en base al tipus
d’activitat i horaris d’accés a les mateixes. | a transport privat col-lectiu (autocars).
Per a fer-ne Us del museu de I'oli, restaurant, etc.... en base al tipus d’activitat i
horaris d’accés a les mateixes

e Esconsidera que tot i que hi hagués transport public, el principal accés i mobilitat a
la zona es continuaria fent a través de transport privat en base a la ubicacié del PEU
i les activitats ofertades. Aixi com en base a la precarietat del transport puablic a la
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zona i la dinamica de mobilitat establerta a la mateixa (zona i entorn proper i
immediat)

Pel que no es considera eficient plantejar la parada de transport public interurba en I'ambit
del PEU. Ja que es considera que no tindra suficients usuaris per poder compensar ni les
depeses generades a I'empresa de transport ni les depeses d’urbanitzacio.

14. DIAGNOSI DE LA MOBILITAT DE LA MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL

L’elaboracié de la diagnosi té per objectiu caracteritzar la xarxa viaria actualment existent i
la proposada a la modificacié puntual del Pla especial, i I'Us d’aquesta, tenint en compte la
mobilitat generada.

En base al planejament proposat i els usos previstos, excepte la residéncia geriatrica i
I’estacié de servei, la resta d’usos/activitats estan relacionades amb I'oci.

Per tant es considera que la mobilitat generada al sector és poc compatible amb les dades
existents de mobilitat sostenible.

Segons allo estipulat al decret 344/2006, en aquest estudi es tindra en compte el mitja de
transport, el temps de desplacament, els desplagaments generats i atrets, i els
desplacaments interns i interurbans.

En base a la ubicacio i la proposta d’activitats de la modificacié (i a la inexistencia d’aquest
tipus de transport fins/des del sector d’estudi) , resulta poc compatible tenir en compte en
aquest estudi el transport public (considerat com a transport de linia, no en cas de serveis
discrecionals).

| donada la ubicacié del sector d’estudi, allunyada dels centres urbans dels pobles propers,
malgrat a nivell de delimitaci6 administrativa es poguessin considerar interns els
desplagcaments amb origen o destinacié al municipi de Les Borges Blanques, a nivell de
dinamiques de mobilitat, cal considerar tots els desplagcaments com a externs.

14.1. DADES BASIQUES DE LA MOBILITAT

Com s’ha exposat anteriorment, la mobilitat generada (per motius principalment d’oci) no
és compatible amb la mobilitat obligada generada, motiu pel que no s’exposen les dades
de mobilitat obligada, dades del cens (mobilitat obligada) del 2017.

L’Gnic cap en els que es podria aplicar les dades de mobilitat obligada és als treballadors de
I’estacié de servei, restaurant geriatric, etc.. pero es considera que el major percentatge de
mobilitat es generara de manera relacionada amb I'oferta ludica/d’oci del complex i no pas
als llocs de feina que generi aquesta reactivacié economica.
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També com s’ha exposat, a nivell de dinamiques de mobilitat, cal considerar tots els
desplacaments a externs. Excepte el desplagament a I'interior del complex, considerat com
a desplagament intern.

14.1.1 Mobilitat en vehicle

Modes de transport
Es considera que la mobilitat a la zona d’estudi (amb destinacio i origen al complex Masia
Salat) principalment sera en vehicles lleugers (tots els usos/activitats).

Tot i que els modes de transport, a més del transport en vehicle lleuger, poden ser de
diverses tipologies, especialment en el cas del transport public (serveis discrecionals
d’escoles en motiu de visita), transport privat col-lectiu (autocars de grups en motiu de
visita/restauracio) i en vehicles pesats (benzinera i restauracio).

Es considera poc probable la mobilitat amb destinacio i origen al complex Masia Salat a peu
i/0 en bicicleta, tot i que podria ser possible.

No es considera la mobilitat de transport col-lectiu de lliure accés (empreses autobusos,
tren, etc) doncs no hi ha estacio a la zona.

Si que es considera com habitual la mobilitat a peu per I'interior del complex
(desplagament intern).

Origens i destinacions
A modus de resum, s’exposa que:

Els desplacaments, considerats tots com a externs (excepte els realitzats a I'interior del
complex), presenten diversos origens i destinacions, degut a I'emplacament del sector i a
les activitats /usos que es desenvoluparan en aquest.

e Poden presentar origen i destinacié als nuclis propers a la zona (Les Borges i
Juneda). Amb frequéncia elevada.

e Poden presentar origen i destinacio a nuclis i municipis emplagats a un entorn mig
(els Omellons, Lleida, Mollerussa, etc..). Amb frequiéncia mitjana.

Aquests desplagaments es consideren principalment vinculats a I'Us d’hostaleria que
ofereix el sector i a I'activitat d’estacio de servei.

e Poden presentar origen i destinacié a nuclis i municipis emplacats a un entorn més
llunya (Tarragona, Barcelona, etc..). Amb frequiéncia Baixa.

| relacionats més aviat amb els usos no destinats a estacié de servei ni hostaleria.
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Els desplagaments que es consideren principalment vinculats a I'Us d’hostaleria que ofereix
el sector i a I'activitat d’estacio de servei.

e Poden ser programats i/o no programats.
e | esconsideren desplacaments que presenten certa freqiiencia.
e Realitzats en vehicle lleuger principalment, perd també pesat.

| en relacié amb la resta d’activitats ludiques (principalment de caire puntual).

e Desplagaments programats i no frequents.
e Realitzat principalment en vehicles de transport collectiu, tot i que també en
vehicles lleugers.

e Poden presentar origen i destinacio als nuclis propers a la zona (Les Borges i Juneda)
e Poden presentar origen i destinacio al municipi en el que es localitza el complex (Les
Borges Blanques) i al municipi proper de Juneda.

Aquests desplagaments es consideren principalment vinculats a I'Gs d’hostaleria que
ofereix el sector i a I'activitat d’estacio de servei.

Poden ser programats i/o no programats.
| es consideren desplagaments que presenten certa freqiiéncia.
Realitzats en vehicle lleuger principalment, pero també pesat.

| desplacaments programats i no freqients en relacié amb la resta d’activitats ladiques
(principalment de caire puntual). Realitzat principalment en vehicles de transport
col-lectiu, tot i que també en vehicles lleugers.

e Poden presentar origen i destinacio a nuclis i municipis emplagats a un entorn mig
(els Omellons, Lleida, Mollerussa, etc..)

Aquests desplagaments es consideren principalment vinculats a I'Gs d’hostaleria que
ofereix el sector i a I'activitat d’estacio de servei.

Es consideren programats/no programats en el cas de I’'hostaleria i no programats en el cas
de I'estacio de servei.

| es consideren desplagaments amb frequéncia inferior a la de I'anterior escenari. Realitzats
en vehicle lleuger principalment, tot i que també pot ser pesat.
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| desplacaments no freqlients i programats en relacié amb la resta d’activitats ladiques
(principalment de caire puntual). Realitzat principalment en vehicles de transport
col-lectiu, tot i que també en vehicles lleugers.

e Poden presentar origen i destinacié a nuclis i municipis emplacats fora del entorn
(Barcelona, Tarragona..).

Amb poca frequéncia, puntual. | Ja siguin desplagaments programats o no programats.
Es considera que en aquests desplacaments I's hostaler pot ser previst i/0 no previst. | es
realitza principalment en vehicles lleugers, pero també en vehicles pesants.

L’Gs ladic es considera un desplagament previst. | es realitza en vehicles lleugers i transport
col-lectiu. Amb poca frequiéncia.

Es considera que I'Gs d’estacié de servei és no programat i es realitza per a tot tipus de
vehicles. Amb poca frequiéncia.

En aquesta descripcid s’ha fet referencia a I'is hostaler (restaurant), serveis (estacid de
servei) i Us ludic (jardins, museu). A continuacio es fa un esment especial a I'is de hotel i de
centre geriatric, en relacié a la mobilitat generada.

e Respecte a I'ls d’hotel es considera que I'origen dels desplagaments pot ser d’un
entorn mig i/o llunya. | la destinacio és la zona propera a 'emplagament. En base a
I'emplacament i tipologia de I’'hotel.

En base als mateixos criteris es considera un desplacament poc frequent i
programat. Doncs I'emplagament i la tipologia d’hotel no fa pensar en parades “de
necessitat”.

Es considera que aquest desplagaments es fan principalment en vehicle lleuger. La
tipologia ‘hotel no fa pensar en el desplagament en transport col-lectiu i /o pesant.

e Respecte la residencia geriatrica, es considera que tot i ser considerats
desplacaments externs, els residents visitants son d’un entorn principalment proper
(Les Borges Blanques, Juneda) o fins i tot mitja i el desplagament es fa en vehicle
lleuger.

Els desplagaments presenten una freqiiéncia mitja i son programats.

Es considera que els desplagaments dels treballadors de les activitats si que corresponen a
la mobilitat obligada. Es considera que la freqiiencia d’aquests desplagaments és elevada,
els desplacaments sén programats., el modus de transport és el vehicle lleuger i el
origen/destinacié proper.

Es considera poc probable desplacaments externs a peu o en bicicleta. Pero si que es
contemplen el desplacaments a peu a I'interior del complex.
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Quotes modals
En aquest cas no es poden prendre els repartiments modals de les dades del cens.

En base al que s’ha exposat amb anterioritat es podria estimar un percentatge elevat de
mobilitat a través de vehicles lleugers, seguit pel transport col-lectiu (escoles, grups, etc..), i
pels vehicles pesants, de manera general.

El fet que els vehicles pesants siguin els menys considerats, en general, és degut a que a la
proposta s’elimina I'aparcament addicional que es proposava al Pla especial del 2003 al
nord de la N-240. | degut a que I’hotel no presenta caracteristiques propies de I’hotel que
te per usuaris els conductors de vehicles pesants. No obstant, si ens fixem en I'Us d’estaci
de servei, els desplagaments en vehicles pesants estaria per damunt dels considerats per al
transport col:lectiu.

Per altra banda el transport col-lectiu es considera que sera important en base a la
reactivacio de les activitats ludiques.

Els desplagaments vinculats a la residéncia geriatrica (i possiblement a I'Hotel) queden
restringida al vehicle lleuger.

La superficie de la qualificacié del sol LLpah presenta una superficie elevada, per tal de
poder realitzar I'ordenacié interna de les zones d’aparcament en base als diferents modus
de transport previstos.

La ubicacio del sector i els usos previstos no son compatibles amb la promocié d’una
mobilitat sostenible

Aparcament de vehicle

Com s’ha anat exposant a mobilitat principal d’accés a la zona de PEU, és a través de
vehicle (principalment lleuger).

Com s’ha exposat anteriorment al PEU s’ha definit una xara viaria interna en anella (de
6,00 me d’amplada) que permet la circulacié a I'interior del PEU amb vehicle i que posa en
contacte tots els usos previstos.

Com s’ha exposat la zona amb clau LLpah (espai lliure permeable de proteccié hidrologica)
és compatible amb I'Gs d’aparcament.

S’adreca a aparcament la zona de LLaph de 12.035 m?, en els que també es projecten la
zona d’aparcament de bicicletes i 'itinerari de vianants. Considerant una capacitat total
d’aparcament d’aproximadament 11.000 m?.

Es considera que un vehicle ocupara una amplada de 2,5 m i una longitud de 7,5 m.
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Fig. 10. Amplada i longitud d’aparcament per a vehicle.

Es considera que hi haura lloc per a aproximadament 500 places d’aparcament per vehicles
lleugers i 20 per vehicles pesants.

Donat que la zona es permeable per a la potencial laminacié hidrologica en cas de
inundacid, no es marcaran els limits d’aparcament al terra. Es senyalitzara la zona com a
zona d’aparcament i s’informara amb senyalitzacions quina és la manera adequada
d’estacionar en cada un dels sectors (bateria, etc...) si s’hi escau. Tal i com succeeix a molts
parquings gestionats per diferents administracions publiques, que Unicament presenten
I’espai necessari per aparcar sense marques limitrofes al respecte.

14.1.2 Mobilitat a peu

Masia Salat es troba a aproximadament 2 km del limit nord-oest del nucli de les Borges
Blanques i aproximadament 1,8 km del limit sud-est del limit del nucli de Juneda. Aquest
complex es connecta amb ambdues poblacions a través de la carretera N-240, que és una
xarxa viaria vertebradora del territori i molt transitada.

Alhora el complex es troba envoltat de sol no urbanitzable, en el que es pot observar
camps de conreu, camps no productius, forest i instal-lacions propies d’activitats
agropecuaries; zones a les que s’arriba principalment per camins secundaris. Sense ser
I’entorn del sector una zona molt transitada.

La ubicacio6 del sector no garanteix doncs una mobilitat a peu adequada ni segura des dels
nuclis urbans més propers, Les Borges i Juneda.

Alhora que les caracteristiques de I'’entorn del sector fa que hi hagi poca mobilitat a peu
per la zona des del punt de vista de “trasllat” a peu, tot i que si que hi ha mobilitat a peu
per I'interior dels camps de conreu, a les parcel-les amb granges, etc...aquest és puntual,
intern, no connectat amb el sector d’estudi (des del punt de vista d’activitat) i a aquests
sectors/entorn s’arriba amb vehicle rodat.

Aquests fets fa que es pugui menysprear el desplagament de vianants des d’origens externs
fins a la zona d’estudi.
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La mobilitat a peu per I'interior del complex queda garantida amb la projeccié dels vials
realitzada, que permet als vianants desplacar-se per la zona (fora dels vials) amb facilitat
i seguretat o bé a través de les vores dels vials. Garantint els itineraris interns del sector de
manera segura especialment entre els diferents usos previstos i des dels aparcaments. IEn
cas de ser necessari es posara senyalitzacio al respecte.

Xarxa d’itineraris per a vianants.
La xarxa de vianants es grafia a continuacio.

Es representa I'itinerari de vianants intern i es garanteix la seguretat dels itineraris interns.
| garanteix la mobilitat a peu (i segura) entre els diferents usos previstos. | des de es
aparcaments.

Per a dues persones que caminen un al costat de I'altre o es creuen mentre es desplacen
en sentits oposats, I'espai mitja ocupat és d'1,4metres. Les bombolles espacials comodes
per al vianant mitja mentre camina en condicions normals és de 4,5-5,5 m. Tot i que en
aquest cas, s’aplica la bombolla espacial de compres que és de 2,5-3,4 m. Aplicant a la
xarxa de vianants I'ampliada de 3,4 m es aquest cas (en vermell)

Aquest itinerari no estaran pavimentats, no es projecten voreres. Ja que es troben dins (en
gran proporcio) del LLaph, permeable. No es projecta vegetacio en la xarxa de vianants i es
considera necessari que el material de la xarxa de vianants (permeable) sigui facilment
distingible de la resta d’espai destinat a LIpah.

Per tal de poder distingir perfectament la xarxa de vianants es posaran senyals per a
advertir al vianant de quin es I'itinerari correcte.

Amb el mateix objectiu de seguretat, es realitzaran passos de vianants (en groc),
senyalitzats, mitjancant senyals, i passos, i que presentaran una amplada minima de 2,0 m.

L’entrada dels vehicles a les zones d’aparcament es faran per accessos de 50 m
d’amplada (en blau). Alhora que es senyalitzara i limitara la velocitat a la xarxa d’itineraris
per a vehicles a 20 Km/h, per tal de assegurar-ne la seguretat del vianants. Tindra prioritat
(mitjancant senyals) el pas de vianants respecte els vehicles a les zones d’accés a la zona
d’aparcament per part dels vehicles.

Fig. 11. Senyalitzacions propies de pas de vianants.
———
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Fig. 12. Xarxa de vianants.
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14.1.3 Mobilitat en bicicleta

A I'igual que en I'apartat anterior sembla poc probable que els usuaris es desplacin fins al
complex en bicicleta degut a que la connexio principal € la N-240, d’elevada circulacio. Les
caracteristiques i ubicacio del sector exposada a I’apartat anterior, fa que no es prevegi la
instal-lacio d’infraestructura fixa com a xarxa per a bicicletes.

No obstant, tal i com s’exposa a la proposat realitzada en aquest document, es te en
compte la possibilitat de la circulacié i per tant es generen i reserven 10 places
d’aparcament per a aquestes. No es considera, pero, necessari disposar d’una xarxa de
mobilitat interna per a bicicletes, en base a les caracteristiques del complex, al nombre
d’usuaris que arribaran a la zona en bicicleta i al fet que els usuaris poden des plagar-se a
peu per I'interior del mateix.

Aparcament per bicicletes

A I'’Annex del pressent informe es pot observar I'emplacament destinat a aparcament de
10 bicicletes. Cada un dels aparcaments ocupara 1,80 m de llarg i 0,80 m d’amplada. En
verd alaFig.12.

15. IMPACTES DE LA MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL (I PROPOSTES) SOBRE LA
MOBILITAT

e L’eliminaci6 de la rotonda partida existent disminueix el risc d’accidents de transit
rodat a la zona. Generant un impacte positiu.

e L’eliminacié del pas elevat d’accés entre els vehicles que circulen per la N-240
direccio Lleida i el sector sud del planejament (sud de la N-240) elimina el risc
d’accidents de transit rodat a la zona. Generant un impacte positiu.

e L’eliminacio de la zona d’aparcament privat excepcional emplagat al nord de la N-
240 (vinculat a I'eliminacié del pas elevat) minimitza el risc i la perillositat pels
vianants de la zona. Generant un impacte positiu.

e Laincorporacié d’un Unic accés d’entrada i un de sortida al complex per la N-240
direccio Tarragona, defineix la circulacié i elimina el risc d’accident rodat. Generant
un impacte positiu.

e Ladefinicio dels vial com a un element estructurant i en forma d’anella, permet una
circulacio clara i definida a la zona. Posant aquest viari en contacte a la circulacio
amb tota les zones/activitats projectades. Generant un impacte positiu.

e [’'amplada del vial de 6 m permet una correcta circulacidé. Generant un impacte
positiu.

e la proposta d’aparcament a la zona de laminacié genera un impacte positiu des del
punt de vista d’adequacio del sector a la mobilitat.

e La proposta de la xarxa viaria per la mobilitat a peu a I'interior del recinte, posant
aquest viari i al vianant en contacte amb tota les zones/activitats projectades.
Generant un impacte positiu. Alhora disminueix la perillositat.

e Laproposta de zona d’aparcament de bicicletes, genera un impacte positiu.
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e La proposta de modificacié de planejament no representa un augment respecte la
mobilitat generada a través del planejament vigent.

e No es considera un major impacte de la mobilitat realitzada a peu, bicicleta i/o
transport public. Es considera un impacte Unicament per la mobilitat a través del
accés rodat, que de manera no quantitativa s’estableix que a través de la
modificacid augmentara respecte els viatges en transport col-lectiu (degut a la
reactivacio de I'oferta principalment cultural) respecte el planejament vigent i
disminuira respecte els vehicles pesants (degut a la desaparici6 de I'aparcament del
nord de la N-240). Generant un impacte positiu respecte el planejament vigent.

16. SINTESI | CONCLUSIONS.

Les conclusions de la modificacié puntual del pla especial de Masia Salats, respecte la
mobilitat sén:

e No s’afecta de manera significativa al transit a la N-240.

e L’eliminacio del pas elevat entre la N-240 direccio Lleida i el complex eliminara
riscos d’accidents de transit rodat.

e L’eliminaci6 de I'aparcament privat excepcional al nord de la N-240, eliminara riscos
d’accidents a vianants.

e Es preveu que l'accés al complex Masia Salat només pugui realitzar-se des del
marge esquerra de la carretera N-240 (eliminant la zona d’aparcament excepcional i
el gir a I'esquerra de la “rotonda partida”) i que s’emprin les rotondes existents al
sud-est del municipi de Juneda i al nord-oest de Les Borges Blanques per fer el canvi
de sentit. Aquesta nova proposta d’accessibilitat, garanteix la seguretat viaria.

e Es preveu que la sortida del complex només es pugui realitzar també des del marge
esquerra de la N-240, essent el punt d’entrada diferents al de sortida i estant en
contacte a través de la xarxa viaria, principalment d’un unic sentit.

e Pel que fa a la mobilitat interna del complex, s’adequara el viari intern executat
enforma d’anella ates que permet una adient mobilitat en I'interior del complex ja
gue connecta totes les zones d’aprofitament privat.

e Es defineix el viari intern a través dels viaris ja existents, generant un viari en forma
d’anellai6 m d’amplada.

e Esdefineix una zona d’aparcament (a part de les existents a cada una de les zones),
propera a l'estacié de servei, que presenta una gran superficie que permet la
definici6 de la zona d’aparcament.

e Esdefineix una xarxa de vianants.

e Esdefineix una zona d’aparcament de bicicletes (10 unitats).

e No es considera xarxa de circulacio de bicicletes.

e La zona daparcament proposada a la zona lliure permanent de laminacié
hidrologica es sectoritza per a vehicles pesants, lleugers i bicicletes,

e Es considera que la majoria dels desplacaments fins a la zona es realitzaran en
vehicle privat. No es preveu incloure itineraris per bicicletes o per a vianants (en
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aquest cas tret la interior al complex esmentada). No es preveu incloure cap parada
de transport col-lectiu (no discrecional) propi de la zona.
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DILIGENCIA: Aguest document que forma part de la Modificacié Puntual del Pla
Especial Urbanistic Complex Hoteler “Masia Salat” de les Borges Blanques, promogut
per Josep Valero Mir, Francisco Riera Cuberes, Masia Salat S.L, Fundacié Privada Parc
Tematic de I'Oli i Riera Group Borges SL i redactat per Adema Canela Comella
Arquitectes Associats, S.L.P, ha estat aprovat inicialment per segona vegada per acord
de la Junta de"Govern Local de data 28 d‘ab\*igl;ie 2021, amb la amb la incorporacié dels
canvis”introduits per les consideracions ifo condicions formulades en els informes
sectorials obtinguts en el decurs de la prim?ré informacio publica.

&

anques, signat digita

JavierVergé-Pluvins TN

\

SUPERFICIE SOL OCUPACIO EDIFICACIO SOSTRE MAXIM \
MODIFICACIO PEU MODIFICACIO PEU MODIFICACIO PEU Y
% Sostre max. % \
Superficie sol Ocupacid sol respecte Edificable respecte
(m2) % (m2) ocupacio (m32) sostre
TOTAL Sol privat d'us col-lectiu 22.503,89) 30,81% - - - -
Vp VIARI ESTRUCTURANT ] 6.563,49 8,98% - - - -
Lip ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE PROTECCIO 2.480,00 3,39% - - - -
ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE LAMINACIO i
Lipash  |HIDROLOGICA 12.035,00) 16,47% - - - -
(compatibles amb aparcament)
ST SERVEIS TECNICS 1.425,40 1,95% 50,00, 0,36% 50,00 23%)| |
TOTAL Sél d'aprofitament privat 50.554,00) 69,19% 13.676,00| 99,64% 21.241,00| 99,77%
SPes  |ESTACIO DE SERVEI 3.487,00 4,77% 1.000,00 7.29% 1.000,00 4,70%)|
SPgh :g?r?;';m GERIATRICA 4.563,000  6,25% 2.000,00 14,57% 4.500,00]  21,14%]|
SPr |RESTAURACIO 5.317,00 7.28% 4.250,00/  30,96% 6.748,00]  31,69%| '
SPsnul |USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE 10.472,00]  14,33% 1,750,000 12,75% 3.000,00[  14,09%]| \
SPsnu2 |USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE 26.715,00] 36,57% 4.676,000  34,07% 5.993,00] 28,15%
TOTAL PEU 73.057,89 100,00% 13.726,00 100,00% 21.291,00 100,00%
v [SISTEMA GENERAL VIARI 9.347,11] 57,08% ] |
21a  |SOL AGRICOLA DELS CANALS D'URGELL 7.029,00]  42,32% - | - - | =
—|{TOTAL SNU (fora PEU)

EDIFICABILITAT

—- LLEDA__

TARRAGONA —

—

X

Ambit de la Modificaci6 (89.434,00m?)
Ambit del PEU (73.057,89m?)

SNU_QUALIFICACIO DEL SOL

[ Sistema General Viari (V)
= Sol agricola dels Canals d'Urgell (21a)

PEU_QUALIFICACIO DEL SOL: Tipologia d'arees

Sol privat d'us col-lectiu
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Sol d'aprofitament privat
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SPes Estacié de Servei (benzinera)
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SPsnu2 Usos especifics del sol no urbanitzable
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Masia Salat


\

DILIGENCIA: Aguest document que forma part de la Modificacié Puntual del Pla
Especial Urbanistic Complex Hoteler ‘Masia Salat” de les Borges Blanques, promogut
per Josep Valero Mir, Francisco Riera Cuberes, Masia Salat S.L ., Fundacio Privada Parc
Tematic de I'Oli i Riera Group Borges $L i redactat per Adema Canela Comella
Arquitectes Associats, S.L.P, ha estat apro\v\at inicialment per segona vegada per acord
dela Junta de Govern Local de data 28 d’abril de 2021, amb la amb la incorporaci6 dels
canvis introduits per les consideracions \i/6-condicions formulades en els informes
sectorials ‘obtinguts en el decurs de la primera, informaci6 pablica.

Les Borges Bl
Javier Vergeé'

SUPERFICIE SOL OCUPACIO EDIFICACIO SOSTRE MAXIM \
MODIFICACIO PEU MODIFICACIO PEU MODIFICACIO PEU | \\7
% Sostre max. % \
Superficie sol Ocupacio sol respecte Edificable respecte \
(m?) % (m?) ocupacié (m2) sostre
TOTAL Sbl privat d'us col-lectiu 22.503,89| 30,81% = = = =
Vp VIARI ESTRUCTURANT i 6.563,49 8,98% - - - -
LLp  |ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE PROTECCIO 2.480,00 3,39% = = = =
ESPAIS LLIURES PERMANENTS DE LAMINACIO i’
Lipah  |HIDROLOGICA 12.035,00) 15,47% - - - -
I8 _|(compatibles amb aparcament)
sT SERVEIS TECNICS 1.425,40 1,95% 50,00/ 0,36% 50,00/ 0,23%|
TOTAL Sél d'aprofitament privat 50.554,00] 69,19%| 13.676,00 99,64% 21.241,00] 99,77%
SPes  |ESTACIO DE SERVEL 3.487,00 4,77% 1.000,00 7.29% 1.000,00 4,70%|
sPgh %%?ﬁ%%‘;%ﬁjﬂﬁlm@ 4.563,00,  6,25% 2.000,000 14,57% 4.500,00(  21,14%]
SPr RESTAURACIO 5.317,00 7,28% 4.250,00] 30,96% 6.748,00|  31,69% \
SPsnul [USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE 10.472,00] 14,33% 1.750,00] 12,75% 3.000,00)  14,09%)| |
SPsnu2 [USOS ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE 26.715,00]  36,57% 4.676,000  34,07% 5.993,00] 28,15%|
TOTAL PEU 73.057,89 100,00% 13.726,00 100,00% 21.291,00 100,00%)|
V. |SISTEMA GENERALVIARI 9.347,11] 57,08% [ |
21a SOL AGRICOLA DELS CANALS D'URGELL 7.029,00] 42,92% - | - - | -
{TOTAL SNU (fora PEU) 16.376,11 100,00%

EDIFICABILITAT

S RIOTOOTKR QUDOTRX

= = Ambit de la Modificaci6 (89.434,00m?)
= = Ambit del PEU (73.057,89m?)

SNU_QUALIFICACIO DEL SOL

[ Sistema General Viari (V)
= Sol agricola dels Canals d'Urgell (21a)

PEU_QUALIFICACIO: Tipologia d'arees

Sol privat d'us col-lectiu

31 Viari estructurant d'accés (Vp)

[ Espais lliures permanents (LLp)

3 Espais lliures permanents de laminacio
hidroldgica,compatibles amb aparcament
(LLpah)

3 Serveis téecnics (ST)

Sol d'aprofitament privat

1 Sol d'aprofitament privat d'us especific (SP)

SPes Estacié de Servei (benzinera)

SPgh Residencia Geriatrica / Hoteler

SPr Restauracio

SPsnu1 Usos especifics del sol no urbanitzable

SPsnu2 Usos especifics del sol no urbanitzable

CONDICIONS D'EDIFICACIO

Sol no edificable
Sol edificable

tEs  Espai lliure privat

@ Espai lliure privat d'aparcament
— nim.~Separacié minima

ACCESSOS | CIRCULACIO

Accés a I'ambit desde la N-240
Connexions amb camins preexistents

Sortida de I'ambit connectant amb la N-240

*

%

\ Accessos a les zones d'aprofitament privat
N

k

Direcci6 Unica

AFECCIONS | ELEMENTS DE PROTECCIO

Zona de domini public N240 (3m)
Zona de servitud N240 (8m)
Linia d'edificacié N240 (25m)
Zona d'afectacié N240 (50m)
Proposta connexié cami

Sistema Hidrografic soterrat (H)

- Q3
—~ Q10
——— Q100
——— Q50

Elements de valor patrimonial

Oliveres mil-lenaries

Area de jaciments arqueologics

Conjunt edificatori amb valor patrimonial

p1 Arcs templaris  p2 Cinc premses d'oli

> o ~ \ ) ,/ /
- i 7 L e ~ JA El Salat | JA El Salat Il
Promotor 4 T
Josep Valero MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC ORDENACIO. CONDICIONS D'EDIFICACIO 003
Planol d'ordenacié. xp. 1.322.
e COMPLEX HOTELER "MASIA SALAT" o
ADEMA CANELA COMELLA ARQUITECTES ASSOCI/J&_TS, S.L.P. DOCUMENT D'APROVACIO PROVISIONAL e 12000
_ _F@%’_‘L—— W r”"#,{; ’ Ale: 171,000
' b LES BORGES BLANQUES (LLEIDA) ) @ Febrer 2021

Oriol Adema i Alcover / Alfons Canela i Mercadé / Javier Comella i Guti¢rrez
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Autoritat Territorial
de la Mobilitat

Informe relatiu al Pla Especial Urbanistic Masia Salat (Les Borges Blangues)

0. Identificaci6 de I'’expedient

Sol-licitant: Ajuntament de Les Borges Blanques
Poblacié: Les Borges Blanques

Comarca: Garrigues

Planejament: Pla Especial Urbanistic

Situacio: Aprovacio inicial

Referéncia: 25058D-2013/06 (3a versio)

1. Antecedents

El Pla Especial té per objecte la revisié en profunditat del pla especial vigent en I'ambit de
Masia Salat.

L’Ajuntament de les Borges Blanques ha fet arribar al delegat territorial del Govern a Lleida la
petici6é d'informes urbanistics en relacié6 amb el Projecte de modificacié del PEU del complex
hoteler “Masia Salat”, entre els quals hi consta I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

2. Fonaments de dret

La Llei 9/2003 de la mobilitat, a I'article 18.1, estableix que I'estudi d’avaluacié de la mobilitat
generada avalua I'increment potencial de desplagaments provocat per una nova planificacié o
implantacio i la capacitat d’absorcid dels serveis viaris i dels sistemes de transport, incloent-hi
els desplacaments a peu i en bicicleta i les mesures per a gestionar aquesta nova mobilitat, a
l'article 18.2 estableix que aquest estudi d'avaluacié de la mobilitat generada s’ha d’incloure,
com a minim, en els plans territorials d’equipaments o serveis, en els plans directors, en els
plans d’ordenaci6 municipals o instruments equivalents i en els projectes de noves
instal-lacions que es determinin per reglament.

El Decret 344/2006 per a la regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, de 19
de setembre, estableix en l'article 3.1 que aquests estudis s’han d'incloure en el cas de
planejament urbanistic derivat i llurs revisions o modificacions, que tinguin per objectiu la
implantacié de nous usos o activitats.

Per tot aixo i en compliment de l'article 18.3 de la Llei 9/2003 de la mobilitat i del Decret
344/2006 de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s’emet el segiient
informe relatiu a I'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada pel Pla Especial Urbanistic
“Complex hoteler Masia Salat” de Les Borges Blanques
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3. Objecte

L'informe té per objecte comprovar I'adequaci6 de I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada
del Pla Especial Urbanistic “Complex hoteler Masia Salat” de Les Borges Blanques als
continguts de la llei de la mobilitat, i amb tal objecte s’apliquen com a criteris els establerts en
el Decret 344/2006 de regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada.

Segons I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, el desenvolupament d’aquest pla especial
suposa la creacié d’'un nou pol generador de mobilitat, amb una superficie global de 89.434 m?,
gue corresponen a I'actual ocupacio de I'activitat de Masia Salat S.L. i es troba localitzat a les
rodalies del nucli urba de Les Borges Blanques, concretament cap al nord-oest d’aquest nucli.
A continuacio es detallen els usos del sol.
e Usos privats
o Us comercial
= 3.330 m’ (estaci6 de servei)
= 7.020 m? (restauracio)
o Equipaments
= 37.890 m? gusos especifics en sol no urbanitzable)
= 4.543,50 m” (Residencia geriatrica i hoteler)
o Us industrial
= 1.425 m? (serveis técnics)
0 Zona Verda
= 21108 m’

4. Analisii accions arealitzar

L'estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada referent al Pla Especial Urbanistic Masia Salat de
les Borges Blanques presentat per I'’Ajuntament de les Borges Blanques, inclou gran part dels
continguts exigits en el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulaci6 dels estudis
d’avaluacié de la mobilitat generada. Cal dir que I'estudi aborda I'adequacié dels principis
d'aquest Decret en I'ambit d’estudi especific del Pla Especial, perd s’han detectat mancances
gue caldria resoldre. Al final de cada apartat apareixen subratllades les accions necessaries per
solucionar aguestes mancances.

4.1. Projeccions de la mobilitat generada
4.1.1. Generaci6é de mobilitat

L'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada projecta el nombre de desplacaments que pot
generar cadascuna de les zones que conformen el sector. A continuacid6 es comenten els
valors proposats per a cadascuna de les zones:

e Us comercial

o Es preveuen 3.330 m? de superficie de sol, dels quals 1.000 correspondrien al
sostre edificat.

0 L'estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada aplica el criteri proposat en
I'Annex | del Decret 344/2006 per a I'is comercial (50 viatges/100 m?® de
sostre). S’obtenen 500 desplacaments addicionals.

e Equipaments

0 36.433 m? dels quals 8.426 d’ocupaci6 de sol.

0 L'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada aplica el criteri proposat en
I'Annex | del Decret 344/2006 per a I'is d’equipaments (20 viatges/100 m? de
sostre). S'obtenen 1.685 desplagcaments.

PI. d'Espanya 3, entresol

25002 Lleida

Tel. 973 273 151 | Fax 973 273 154

info@atmlleida.cat | atmlleida.cat 2



mailto:info@atmlleida.cat
http://www.atmlleida.cat/

NI Area de Lieida

Autoritat Territorial
de la Mobilitat

e Us industrial
0 1.425 m? de superficie, dels quals 50 sén de sostre
0 L'estudi d'avaluaci6 de la mobilitat generada aplica el criteri proposat en
I'’Annex | del Decret 344/2006 per a I'Gs industrial (5 viatges/100 m” de sostre).
S’obtenen 3 desplacaments.
e Us residencial
0 7.020 m® de sostre
o0 L'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada aplica el criteri proposat en
'Annex | del Decret 344/2006 per a I'Gs residencial (10 viatges/100 m? de
sostre). S’obtenen 425 desplacaments.
e Zonaverda
0 21.108 m® de superficie
0 L'estudi d'avaluaci6 de la mobilitat generada aplica el criteri proposat en
'Annex | del Decret 344/2006 per a les zones verdes (5 viatges/100 m? de
sostre). S’obtenen 1.055 desplagcaments.

El nombre total de desplagaments addicionals diaris és de 3.668. En el calcul de ratios, s’ha
considerat I'activitat de restauracié com a Us residencial, tot i que caldria considerar-les com a
comercial. Aixi doncs, la ratio passaria a ser de 50 viatges/100m?.

Per tot aixo cal dur a terme les accions segiients:

e Madificar _la consideracié d'Us residencial a l'activitat de restauracid passant a
equipaments i considerar 1.700 viatges més al total de desplacaments generats.

4.1.2. Origens i destinacions

L'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada exposa de manera minuciosa i per usos els
possibles origens i destinacions, essent principalment els municipis de Les Borges Blanques i
Juneda pel que fa a I'is de residéncia i pel que fa a la resta d’'usos, origens i destinacions molt
diversos en tractar-se d’equipaments de serveis al viatger.

Donada la seva ubicacio allunyada dels centres urbans dels pobles propers, malgrat a nivell de
delimitacié administrativa es poguessin considerar interns els desplacaments amb origen o
destinacié el municipi de Les Borges Blanques, a nivell de dinamiques de mobilitat, es
consideren tots els desplagaments com a externs.

4.1.3. Quotes modals

L'estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada exposa que I'Us del transport pablic sera nul i que
el 95% de I'increment de mobilitat sera en vehicles lleugers, essent la resta transport col-lectiu
de caracter discrecional). Aquesta consideracid es fa en base a lincrement esperat de
mobilitat, tot i que els usos previstos i els ja implantats indiquen que els modes de transport
poder ser de diversos tipologies, especialment en el cas del transport public (serveis
discrecionals en motiu de visita) i en vehicles pesats (benzinera i restauracio).

Per tot aix0 tenir en compte gque la ubicacié del sector i els usos previstos no sén compatibles
amb la promocié d’'una mobilitat sostenible
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4.2 Ampladai pendent dels carrers

Tot i tractar-se de planejament derivat i que per tant té la necessitat de complir amb la
documentacié requerida en l'article 4 del Decret 344/2006 en referéncia a les amplades i
pendents dels carrers, I'estudi no presenta les seccions ni les amplades dels vials.

Es tracta d'un sector compacte tot i que amb diferents usos, de manera que és necessari
establir les diferents xarxes d'itineraris. En aquest aspecte, no té massa sentit parlar de carrers
sind d’aquesta xarxa interna que haura de complir amb les amplades corresponents igualment.

En aquest sentit, caldra que les infraestructures fixes compleixin les especificacions de I'Ordre
VIV/561/2010, d'1 de febrer, per la qual es desenvolupa el document tecnic de condicions
basiques d'accessibilitat i no discriminacié per a l'accés i utilitzacié dels espais publics
urbanitzats.

4.3. Xarxes d’itineraris
4.3.1 Xarxad'itineraris per a vianants.

D’acord amb els articles 13 i 15 del Decret 344/2006, els estudis d'avaluacié de la mobilitat
generada han d’incloure una proposta de xarxa d'tineraris principals per a vianants
representada sobre planol. La documentacid presentada no s’'ajusta a les disposicions d’aquest
article per la manca de planol de la xarxa, tot i que es pot justificar la seva abséncia per les
caracteristiqgues del sector i la distancia al nucli urba. Aixi doncs, malgrat es tracti d’'un Pla
Especial Urbanistic d’abast limitat, caldra resoldre aquestes mancances en els limits del propi
ambit garantint I'existéncia d'itineraris optims i segurs que enllacin els diferents usos previstos.

Per tot aix0 cal dur a terme les accions segiients:
e Representar sobre planol litinerari_de vianants intern i garantir la sequretat dels
itineraris interns.

4.3.2 Xarxad'itineraris per al transport public col-lectiu

D’acord amb els articles 13 i 16 del Decret 344/2006, els estudis d’avaluacié de la mobilitat
generada han d’incloure una proposta de xarxa d'itineraris per al transport public col-lectiu de
superficie representada sobre planol. En el document no s’inclou cap planol d'itineraris de
transport public pel fet que no hi ha un servei regular que enllaci amb el centre urba del
municipi ni amb altres origens o destinacions.

En aquest sentit, i en funcié de les activitats previstes, atés que hi ha serveis de transport public
per carretera que tenen pas per la N-240, caldria plantejar opcions d’incorporar alguna parada
de transport public interurbd amb caracter discrecional.

Per tot aixo cal dur a terme les accions segiients:
e Incloure la xarxa d'itineraris per al transport plblic col-lectiu a la documentacié de
'EAMG.

4.3.3 Xarxad'itineraris per a bicicletes.

D’acord amb els articles 13 i 17 del Decret 344/2006, els estudis d'avaluacié de la mobilitat
generada han d'incloure una proposta de xarxa d'itineraris principals per a bicicletes
representada sobre planol. La documentacio presentada no s’'ajusta a les disposicions d'aquest
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article tot i que es justifica per les caracteristiques i ubicacié del sector en estudi. En aquest
sentit, i de manera analoga a les recomanacions per la xarxa d'itineraris per a vianants i per a
vehicles, és necessari el correcte establiment de la delimitacio dels espais de circulacié dels
vehicles motoritzats.

4.3.4 Xarxa d’itineraris per a vehicles

D’acord amb els articles 13 i 18 del Decret 344/2006, els estudis d'avaluacié de la mobilitat
generada han d'incorporar una representacié de la xarxa per a vehicles, en la qual la xarxa
basica tingui continuitat i uneixi els principals nodes generadors de mobilitat, al mateix temps
que tingui continuitat amb els municipis veins.

En 'EAMG i els planols annexes s’exposa que es descarta la construccié d’un tinel soterrat per
tal de connectar els dos sectors del Pla Especial i la mitja rotonda d'accés al sector i per tant
incorporar un accés en un sol sentit de la circulacio de la N-240.

En relacio a la xarxa interna de vehicles, els planols mostren una delimitacié dels recorreguts
pautada en funci6 dels itineraris possibles. La situacié actual perd, no mostra una limitacié i una
senyalitzaci6 adequada respecte el que sén les vies destinades als vehicles i la xarxa de
vianants.

Per tot aixo cal dur a terme les accions segiients:
e Realitzar la delimitacié de la xarxa d'itineraris per a vehicles a nivell intern.

4.4 Encaix amb la xarxa general del municipi
4.4.1 Mobilitat en vehicle privat

L'estudi d’'avaluacié de la mobilitat generada preveu un increment relativament limitat dels
desplacaments pel desenvolupament del Pla Especial en relacié a la capacitat de la via que hi
doéna accés. Segons 'EAMG no hi ha problemes d’encaix de la nova mobilitat atesa la IMD de
la via i els nous desplacaments previstos.

La solucio de descartar el tunel soterrat i la mitja rotonda i obligar els vehicles a realitzar els
corresponents desplagaments fins a les rotondes més properes ubicades al llarg del recorregut
de la N-240 es considera adequada des d’aquest informe.

4.4.2 Mobilitat en transport pablic

L'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada posa de manifest la no existéncia de cap parada
de transport public en el sector malgrat hi passen diversos serveis per la carretera N-240.
D’aquesta manera, 'EAMG no exposa cap mesura per tal de permetre I'accés en transport
public al sector.

Per tot aixo cal dur a terme les accions segiients:
e Plantejar I'establiment d'una parada de transport public interurba en I'ambit del Pla
Especial.

4.4.3 Mobilitat en bicicleta

L'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada no preveu la instal-lacié d’infraestructura fixa com
a xarxa per a bicicletes, tot i que s’excusa per les caracteristiques i ubicacio del sector.
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4.4.4 Mobilitat a peu

L’EAMG exposa que la distancia al nucli urba és massa elevada com per garantir una
adequada mobilitat a peu al sector. D'altra banda, si que sera necessari garantir que la
mobilitat interna entre els diferents usos i també en cas de la ubicaci6 d’'una parada de
transport public.

Per tot aixd cal dur a terme les accions seqiients:
e Garantir_els itineraris interns del sector de manera sequra, especialment entre els
diferents usos previstos i des dels aparcaments tant de bicicletes com de vehicles
privats.

4.5 Aparcament
4.5.1 Aparcament per a vehicles privats

D’acord amb I'Annex 3 del Decret 344/2006, I'estudi d'avaluacié6 de la mobilitat generada
Unicament té I'obligacié de fixar les places d’aparcament per a turismes i motocicletes fora de la
via publica. En aquest sentit, els planols mostren la ubicacié de zones d'aparcament de
vehicles que no han quedat recollits en el document escrit.

Per tot aixd cal dur a terme les accions seqiients:
e Especificar el nombre i la ubicacié dels aparcaments previstos en el Pla Especial
e Garantir_els itineraris interns del sector de manera sequra, especialment entre els
diferents usos previstos i des dels aparcaments tant de bicicletes com de vehicles
privats.

4.5.2 Aparcament per a bicicletes

Pel que fa a les places d’aparcament per a bicicletes fora de la via puablica, I'estudi d’avaluacio
de la mobilitat generada aplica els criteris establerts en I’Annex 2 del Decret 344/2006, tot i que
el resultat de la seva aplicacié no és raonable atés el nombre de desplacaments en bicicleta
previstos. De totes maneres proposa l'establiment de 25 aparcaments de bicicletes, proposta
que podria reduir-se donades les caracteristiques del Pla Especial.

4.6 Proposta de finangament

La documentacié presentada preveu mesures associades a l'increment de la mobilitat i detalla
les actuacions suplementaries en diversos aspectes (accessibilitat des de la N-240, transport
public, senyalitzacié i aparcaments de bicicleta).

Des de I'empresa promotora, es pren el compromis d’'adequar els accessos i I'establiment dels
itineraris interns amb un pressupost de 390.080 €.

Per tot aixd cal dur a terme les accions seqiients:
e Quantificar la creacié d’'un parada per al bus interurba, si s'escau
e Quantificar l'establiment d'una parada de transport public dins el complex d'oci
(increment de quildmetres que suposa)
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5. Conclusions

De conformitat amb tot el que ha estat exposat, des del punt de vista de la mobilitat, informo
favorablement aquest pla especial amb les condicions esmentades anteriorment respecte
els compromisos adoptats en la redaccio de 'EAMG tot i la manca de criteris de mobilitat
sostenible atesa la ubicacié del sector. La ubicacié d'usos no estrictament vinculats als
serveis al viatger no s’aduien amb la voluntat d’'una mobilitat compacta, continua i de proximitat
amb els entorns urbans..

Restem a la vostra disposicio, Vist i plau,
Samuel de la Fuente i Oliva Maria Dolors Tella i Albareda
Técnic de Mobilitat Presidenta del Comité Executiu

Lleida, 9 d’agost de 2019
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1.- INTRODUCCION

El ingeniero que firma el presente informe ha sido requerido por ADEMA CANELA COMELLA,
ARQUIECTES ASSOCIATS, S.L.P., para realizar un estudio de inundabilidad relativo a la
"Modificacion Puntual del Plan Especial Urbanistico complejo Hotelero “Masia Salat™ utilizando el
programa "IBER" para modelizar el comportamiento bidimensional de la avenida prevista para los
periodos de retorno de 3.5, 10, 100 y 500 afios tanto en el estado actual del terreno como en el
estado futuro previsto segun la modificacion del plan urbanistico antes indicado.

2.- OBJETIVO

El objetivo de este informe es estudiar las condiciones hidraulicas correspondiente a los periodos
de retorno de 3.5, 10, 100 y 500 afios con los caudales considerados por la Confederacién
Hidrografica del Ebro en su aplicacion "sitebro" en la zona afectada por la modificacién puntual del
plan especial urbanistico indicado en el apartado anterior. Este se encuentra ubicado en el
municipio de Les Borges Blanques, provincia de Lleida, en zona colindante al punto kilométrico 71
de la carretera N-240.

3.- DESCRIPCION GENERAL DEL ESTUDIO DE INUNDABILIDAD

3.1.- Metodologia

La metodologia utilizada para la delimitacion de la zona de Inundacion peligrosa y las zonas
inundables se ha desarrollado en dos partes diferenciadas:

e Determinacion de los caudales de avenida

o Estudio hidraulico de determinacion de las cotas y areas inundables, tanto en la situacion
actual del terreno como segun la actuacion planeada

3.2.- Calculo hidrolégico

Los parametros fisicos de la cuenca utilizados en la modelizacién han sido los proporcionados por
defecto por el programa IBER segun la consideracion del tipo de superficie utilizado y que se
resume en la siguiente imagen:
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rio

|:| suelo desnudo
. pradera

. arboles

D homigaén

. infragstructura
. edificios aislados

. industrial

Los caudales tenidos en cuenta han sido los considerados por la Confederacion Hidrografica del
Ebro en su aplicacion "Sitebro” con valores Q1o = 37 m%s, Qioo = 112 m*s y Qseo = 190 m%/s.El
correspondiente a Qs;s= 18 m?'s se ha obtenido interpolando linealmente entre los valores Q, = 11
m®/s, Qs = 25 m*/s

3.3.- Calculo hidraulico

En este apartado se procede a la descripcidn de los trabajos de modelizacion del rio con la
aplicacion informatica IBER que permitira conocer el comportamiento del flujo ante las situaciones
de avenida dentro del ambito de estudio.

Dicho programa requiere la creaciéon de una malla de elementos para simular el terreno. Esta se
ha generado utilizando una nube de puntos obtenidas del Instituto Cartografico de Catalufia con
tecnologia lidar, mejorada con un levantamiento topografico de la zona de estudio y un modelado
parcial de las edificaciones existentes asi como la actuacién prevista en dicha zona.

En la creacién de la malla se han considerado diferentes tamafios de elementos segun el interés
de la zona modelada (del orden de 1 metro para las zonas de mayor detalle, dos y cinco metros
para edificaciones y areas de futura urbanizacién y 7 metros como valor por defecto para la
generacion automatica del resto de elementos.

Asimismo se han modelado las tuberias existentes (dos canalizaciones formadas por tubos de
hormigdén de diametro 1,2 metros ) y el paso bajo la carretera (con tres aperturas rectangulares de
dimensiones 3.8x1.7 m? - las dos exteriores -y 1.6x1.7 m? - la interior -)
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La malla considerada para la "situacion futura" ha sido:
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Esta situacion futura supone las parcelas contempladas en la modificacion puntual del plan a una
elevacion que las situa fuera de la zona de inundacion peligrosa, y la disposicién de una
sobreelevacion del terreno paralela al margen izquierdo del cauce que favorece esta situacion.
Concretamente la parcela situada en el margen izquierdo se modeliza a cota 258.4, la situada en
el margen derecho donde se plantea la construccion de un restaurante a cota 258,5 y la
sobreelevacion paralela al margen del cauce a cota 257,8. Dichas cotas pueden modificarse
ligeramente si ello es requerido para mejorar su situacion hidraulica.

Las condiciones de contorno consideradas han sido:

Condicion de entrada: Caudal Total

Régimen: Critico/Subcritico

Tiempo: 0:0/60:18/4000:18 (Para la avenida de periodo de retorno de 3.5 afos)
Tiempo: 0:0/60:37/3000:37 (Para la avenida de periodo de retorno de 10 anos)
Tiempo: 0:0/60:112/1600:112 (Para la avenida de periodo de retorno de 100 afos)
Tiempo: 0:0/60:190/1300:190 (Para la avenida de periodo de retorno de 500 anos)

Condicion de salida: Supercritico / Critico

4.- RESULTADOS OBTENIDOS

A continuacion se incluyen las imagenes con los resultados obtenidos de la modelacion para cada
uno de los periodos de retorno en la situacion actual y en la situacion futura.
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4.1.- Periodo de retorno 3.5 aios. Situacion actual

4.1.1.- Distribuciéon de calado

Distribucion de calado en la situacion actual y zonas con calado superior a 1 metro para la
avenida de periodo de retorno de 3.5 afios

calado (m)
4.06
3.73
3.39
3.05
2.7
:2.38
2.04
1.70
1.36
1.02
0.69
0.35
0.01

calado (m)
4.10
3.84
358
3.32
3.07
2.81
255
229
2.03
177
152
1.26
W00
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4.1.2.- Distribuciéon de velocidades

Distribucion de velocidades en la situacién actual y zonas con velocidades superior a 1 metro
para la avenida de periodo de retorno de 3.5 anos

|Velocity (m/s)|

; 4.69
4.30
3.91
3.52

3.13
273
2.34
1.85
1.56
147
0.78
0.39
0.00

[~
ks [Velocity (mis)|
7

N 469
4.38
@ I4.07
P Mg Harr
; ) 3.46
[ 315
284
254

223
1.92
I161
1.31
1.00
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4.2.- Periodo de retorno 3.5 ainos. Situacion futura

4.2.1.- Distribuciéon de calado

Distribucion de calado en la situacion futura y zonas con calado superior a 1 metro para la
avenida de periodo de retorno de 3.5 afos

calado (m)
i4.10
3.78
342

v 3.08

274

240

2.05

1.71
1.37
1.03
0.69

[s| o35

0.01

calado (m)

413
3.87
361
et 3.35
3.09
2.83
2.57
231
2.04
1.78
1.52
1.26
Wi og)
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4.2.2.- Distribuciéon de velocidades

Distribucion de velocidades en la situacion futura y zonas con velocidades superior a 1 metro
para la avenida de periodo de retorno de 3.5 anos

|Velocity (mis)|

5.00
4.58
417
e 3.75

[Velocity (mis)|

5.00

4 467
s B 4.33
T — 4.00

- 3.67
3.33
3.00
267
2.33
2.00
167
1.33
1.00
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4.3.- Periodo de retorno 10 ainos. Situacion actual

4.3.1.- Distribucioén de calado

Distribucion de calado en la situacion actual y zonas con calado superior a 1 metro para
avenida de periodo de retorno de 10 afos

-

calado (m)
4.28

3.92
357
321

2.86
250

2.14
1.79

1.43
1.08
0.72
0.37

0.01

¥y

calado (m)
428

4.00
373
13.46

319
291

2564
12.37

:2.08
1.82
1.55
1.27

1.00

10
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4.3.2.- Distribuciéon de velocidades

Distribucion de velocidades en la situacién actual y zonas con velocidades superior a 1 metro
para la avenida de periodo de retorno de 10 anos

e

|Velocity (my's)]

:7.50
6.87
6.25
" 5.62

5.00
-4.37
§ 375
3.2
£ 2.50

1.87
1.25
0.62
0.00

i [Velocity (m/s)|

7.50
Q%\ 6.96
e “F}’ Ism

Sy " 5.87
5.33
4.79

o 4.25

13,71
B 317

2.62
2.08
1.54
1.00

1
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4.4.- Periodo de retorno 10 aiios. Situacion futura

4.4.1.- Distribuciéon de calado

Distribucion de calado en la situacion futura y zonas con calado superior a 1 metro para
avenida de periodo de retorno de 10 afos

calado (m)
4.37
4.00
3.64
wres 3.28
291
255
219
1.83
1.46
1.10
0.74
0.37
0.01

calado (m)
4.37
4.09
3.81
Firi 3.53
-3.24
296
268
240
212
1.84
1.56
1.28
W00
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4.4.2.- Distribuciéon de velocidades

Distribucion de velocidades en la situacion futura y zonas con velocidades superior a 1 metro

para la avenida de periodo de retorno de 10 anos

e

|Velocity (m/s)|

 7.19
6.59
5.99
i 5.39

-4.80
4.20
3.60
3.00
240
1.80
1.20
0.60
0.00

[Velacity (m/s)|

7.19

" 6.68
= 6.16
5 5.64

~5.13
4.61
4.10
3.58
3.08
2.85
2.03
1.82
1.00

13
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4.5.- Periodo de retorno 100 aios. Situacion actual

4.5.1.- Distribucioén de calado

Distribucion de calado en la situacion actual y zonas con calado superior a 1 metro para la

avenida de periodo de retorno de 100 afios

calado (m)

i4.90
4.50
4.09

3.68
-3.27
287

248
205

184
123
0.83
042

0.01

calado (m)

490

4.58
425
3.93

3.60
1328

2.95
263

. 2.30
1.98
165
1.33

14
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4.5.2.- Distribuciéon de velocidades

Distribucion de velocidades en la situacién actual y zonas con velocidades superior a 1 metro
para la avenida de periodo de retorno de 100 afos

|Velocity (mis)|
10.01
9.18
8.34
= 7.51
6.68
5.84
= 5.01

417
- 3.34

2.50
167
0.83
0.00

¥, P
s
€
- ' L
g
\ &t
I A
| s i »
— {

[Velocity (m/s)|

10.01
9.26
8.51

= 7.76
7.01
6.26

& 5.51

- 4.76

- 4.00

3.25
2.50
1.75
1.00]
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4.5.3.- Zona de flujo preferente

16
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4.6.- Periodo de retorno 100 aios. Situacion futura

4.6.1.- Distribuciéon de calado

Distribucion de calado en la situacion futura y zonas con calado superior a 1 metro para
avenida de periodo de retorno de 100 afios

calado (m)
4.93
4.52
4.1
b 3.70
3.29
2.88
2.47
2.06
1.65
1.24
0.83
0.42
0.01

calado (m)
4.93
4.60
4.27
— 3.94
362
3.29
296
264
2.31
1.98
1.65
1.33
Wi
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4.6.2.- Distribuciéon de velocidades

Distribucion de velocidades en la situacion futura y zonas con velocidades superior a 1 metro
para la avenida de periodo de retorno de 100 afos

|Velocity (m/s)|
10.01
9.18
8.34
R 7.51
- B6.87
5.84
5.01
417
3.34
2.50
1.67
0.83
0.00

|Velocity (mifs)|
 10.01
9.26
8.51
fres 1.76
-7.01
6.26
5.51
4.75
4.00
3.25
2.50
1.75
1.00
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4.6.3.- Zona de flujo preferente
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4.7.- Periodo de retorno 500 aios. Situacion actual

4.7.1.- Distribucién de calado

Distribucion de calado en la situacion actual y zonas con calado superior a 1 metro para
avenida de periodo de retorno de 500 afios

calado (m)
5.30
4.86
4.42
3.98
3.54
3.10
Iz.se
2.22
177
1.33
0.89
0.45
0.01

calado (m)
530

4.94
4.59
4.23

-3.87
:3.51

3.15
2.79

243
2.08
172
1.36

1.00]
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4.7.2.- Distribuciéon de velocidades

Distribucion de velocidades en la situacién actual y zonas con velocidades superior a 1 metro
para la avenida de periodo de retorno de 500 afos

[Velocity (mv's)|

 11.40
1045
9.50

- 8.55

7.60
-6.65
- 5.70
+4.75
- 3.80

2.85
1.90
0.95
0.00

|Velocity (m/s)]
: 11.40
10.53
9.67
- 8.80
-7.93
7.07
s 6.20
5.33
4.47

3.60
273
1.87
1.00]
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4.8.- Periodo de retorno 500 aios. Situacion futura

4.8.1.- Distribucién de calado

Distribucion de calado en la situacion futura y zonas con calado superior a 1 metro para la

avenida de periodo de retorno de 500 afios

calado (m)
15.29
4.85
4.41
397
13.53
3.09
266
221
177
1.33
0.89
0.45
0.01

calado (m)
5.29
4.93
4.57
4.22
3.86
3.50
3.14
2.79
2.43
2.07
171
1.36
B[ 00|
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4.8.2.- Distribuciéon de velocidades

para la avenida de periodo de retorno de 500 afos

Distribucion de velocidades en la situacion futura y zonas con velocidades superior a 1 metro

[Velocity (m/s)|

11.41
10.46
9.50
8.55

760
-6.65
570
4.75
3.80
2.85
1.80
0.95
0.00

[Velocity (mis)]
11.41
10.54
9.67
8.80
7.4
7.07
6.20
5.34
447
3.60
273
1.87
1.00
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5.- CONCLUSIONES

Los resultados obtenidos en el presente estudio muestran que con las disposiciones
contempladas para la situaciéon futura, esto es alcanzar al menos las cotas antes indicadas, o
superarlas ligeramente, y disponer la sobreelevacion del terreno paralela al margen izquierdo del
cauce, se consigue que las parcelas Cr:256 (zona de gasolinera), Cr:258 (parcela del margen
izquierdo) y Cr:259 (parcela del margen derecho donde se prevee un restaurante) queden fuera
de la zona de flujo preferente (tal como se observa en las imagenes correspondientes del
apartado 4.6.3) y que las propias parcelas Cr:258 y Cr:259 practicamente no se vean afectadas
para la avenida de 500 afos (imagenes del apartado 4.8).

Barbera del Vallés, 11 de agosto de 2020

Antonio Vico Martin
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.
Colegiado 11.115
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F.4 OBRES COMUNES I JUSTIFICACIO DELS COSTOS
D’URBANITZACIO






La present modificacié puntual de pla especial s’executara en dues fases
d’urbanitzacié. La fase 1, seguidament a I'executivitat del pla, i la fase 2 en funcié
de les necessitats.

Aquest pla calcula exclusivament el pressupost de les obres comunes
d’urbanitzacid, detallades en aquest document, i que sera objecte de modificacid
en funcid del recollit en el projecte d’obres. Posteriorment cada unitat de gestid
es fara carrec de la redaccidé i execucié de les obres d’urbanitzacid propies
mitjancant la redaccié d'un projecte de complecié dels serveis compartits.

El pressupost d’execucié material de les obres comunes previst per a |’'adequacié
de I'ambit, i que caldra actualitzar en funcié del requerit en el projecte d’obres,
s’estima en 195.833,22 € (IVA exclos), d'acord amb el quadre resum inferior:

1.0bres comunes PEC sense IVA
1.1 Restitucid i adequacid de I'accés al complex 75.510,87 €
1.2 Posada en marxa de la depuradora 120322,35€
TOTAL OBRES COMUNES 195.833,22 €

Aquest document recull per una banda els planols i pressupost de la restitucié de
I'accés al complex i la seva connexi6 amb la carretera N-240 i per una altra el
pressupost de l'adequacid i posada en marxa de la depuradora existent.

A continuacié s’adjunta la documentacié anteriorment exposada.






ACTUACIO 1.1: RESTITUCIO DE L'ACCES AL COMPLEX I
CONNEXIO AMB LA CARRETERA N-240
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REORDENACIO ZONA INTERIOR - MASIA SALAT

LES BORGES
AMIDAMENTS Data: 23/02/21 Pag.: 1
Obra 01 PRESSUPOST REORDENACIO MASIA SALAT
Subobra 01 REORDENACIO MASIA SALAT
Capitol 01 TREBALLS PREVIS | DEMOLICIONS
MUM.  CODI ua DESCRIPCIO
1 G219U100 m Tall amb serra de disc de paviment de mescles bituminoses o formigo, de 20 cm a 30 cm de fondaria
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
2 CENTRE ROTONDA 1,000 56,500 56,500 CH#HD#EH#F#
TOTAL AMIDAMENT 56,500
2 (G219U040 m2 Demolicio de paviment de mescla bituminosa, incloses carrega i transport a I'abocador, canon d'abocament i
manteniment de I'abocador
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
2 CENTRE ROTONDA 1,000 254,500 254,500 C#D#'E#F#
TOTAL AMIDAMENT 254,500
Obra 01 PRESSUPOST REORDENACIO MASIA SALAT
Subobra 01 REORDENACIO MASIA SALAT
Capitol 02 AFERMAT
Subcapitol 02 AGLOMERATS BITUMINOSOS
MUM.  CODI ua DESCRIPCIO
1 G9H1U512 t Mescla bituminosa en calent AC16 surf B 50/70 D, inclos filler, estesa i compactada, sense incloure betum
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
2 AFERMAT VIALS AMB 5CM 2.930,000 0,050 2,400 351,600 C#HD#EHF#
TOTAL AMIDAMENT 351,600
2 G9HA0010 t Betum asfaltic tipus B 50/70, per a mescles bituminoses
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
2 Enmescla AC16 surf S 0,052 351,600 18,283 C#HD#'E#'F#
TOTAL AMIDAMENT 18,283
3 G9J1U320 m2 Reg d'adheréncia amb emulsié termoadherent, tipus C60B4 TER o C60B3 TER sobre ferm nou
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
2 AFERMAT VIALS AMB 5 CM 2.930,000 1,000 2.930,000 C#HD#'E#F#
TOTAL AMIDAMENT 2.930,000
Obra 01 PRESSUPOST REORDENACIO MASIA SALAT
Subobra 01 REORDENACIO MASIA SALAT
Capitol 03 CENTRE ROTONDA
MUM.  CODI ua DESCRIPCIO
1 (G96500C3 m Vorada de calgada bicapa de seccié normalitzada C3 28x17 de peces prefabricades de formigd rectes i corbes,

d'acord amb la UNE 127340 i UNE EN 1340, inclosa excavacid i base de formigd de 20 N/mm2 de resisténcia
Euro



REORDENACIO ZONA INTERIOR - MASIA SALAT

LES BORGES
AMIDAMENTS Data: 23/02/21 Pag: 2
caracteristica a la compressio, rejuntat amb morter i totes les feines adients, totalment col-locada
‘ Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
2 CENTRE ROTONDA 1,000 56,400 56,400 CH#HD#EH#F#
TOTAL AMIDAMENT 56,400
2 (G226U020 m3 Terraplenat amb sol procedent de préstec, estesa i compactacié segons condicions del Plec de Prescripcions
Tecniques, mesurat sobre perfil tedric
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
2 CENTRE ROTONDA 0,500 254,500 127,250 CH#'D#'E#'F#
TOTAL AMIDAMENT 127,250
3 GR3PU030 m3 Terra vegetal procedent de préstec, incloent tractament i estesa sobre talussos de terraplens i desmunts de
qualsevol pendent i algada, inclos refinat manual dels talussos
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
2 CENTRE ROTONDA 0,500 254,500 127,250 CH#HDH#EH#'F#
TOTAL AMIDAMENT 127,250
4 GR720001 m2 Hidrosembra de capa herbacia en dues fases amb espécies adaptades agroclimaticament a la zona, inclos el
subministrament de tots els components necessaris (llavors, mulch, estabilitzant, bioactivador, adobs), regs
d'arrelament, aixi com el manteniment necessari fins a la recepcié de I'obra
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
2 CENTRE ROTONDA 0,500 254,500 127,250 CH#'D#'E#'F#
TOTAL AMIDAMENT 127,250
Obra 01 PRESSUPOST REORDENACIO MASIA SALAT
Subobra 01 REORDENACIO MASIA SALAT
Capitol 04 SENYALITZACIO | ABALISAMENT
NUM.  CODI ua DESCRIPCIO
1 GBA1U310 m Pintat de faixa de 10 cm d'amplada sobre paviment, amb pintura termoplastica en calent i reflectant amb
microesferes de vidre, incloent el premarcatge.
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
1 M-2.6 1,000 50,130 50,130 C#'D#'E#F#
2 1,000 129,550 129,550 CH*D#E#F#
3 1,000 282,385 282,385 CH'D#'E#F#
4 1,000 367,480 367,480 CH#HD#EHF#
5 1,000 101,240 101,240 CHD#E#F#
6 1,000 70,850 70,850 CH#H'DH#EH#'F#
7 1,000 75,390 75,390 CH#'DH#'E#F#
8 1,000 64,970 64,970 CH#H'DH#'E#F#
9 1,000 64,900 64,900 CH#HDHEH#F#
10 1,000 19,540 19,540 CHD#'E#'F#
11 1,000 36,410 36,410 CH#'DH#'E#F#
12 M-1.7 0,500 36,030 18,015 C#D#EH#F#

Euro



REORDENACIO ZONA INTERIOR - MASIA SALAT

LES BORGES
AMIDAMENTS Data: 23/02/21 Pag: 3
TOTAL AMIDAMENT 1.280,860
2 GBA1V350 m Pintat de faixa de 40 cm d'amplada sobre paviment, amb pintura termoplastica en calent i reflectant amb
microesferes de vidre 100 % reciclat, incloent el premarcatge.
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
1 M-4.2 0,666 9,770 6,507 C#D#EH#F#
2 0,666 7,850 5228 CH#D#'E#F#
3 0,666 8,480 5,648 CH#D#'E#F#
TOTAL AMIDAMENT 17,383
3 GBA33001 m2 Pintat manual de senyal de stop o cediu el pas, fletxes, lletres, simbols, zebrats, franges de vértexs d'illetes
sobre el paviment, amb pintura de dos components en fred de llarga durada i reflectant amb microesferes de
vidre, incloent el premarcatge
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
1 M-6.5 3,000 1,434 4,302 CH#D#EH#FH
2 M-7.2 1,000 15,280 15,280 C#D#E#F#
3 1,000 37,760 37,760 CH#HDH#'E#F#
4 1,000 26,960 26,960 CH#D#'E#F#
5 1,000 3,680 3,680 CH#D#E#F#
6 1,000 7,580 7,580 CH#D#E#F#
7 1,000 31,790 31,790 CH#'D#'E#F#
TOTAL AMIDAMENT 127,352
4 GBB1U101 u Placa triangular d'acer galvanitzat de 90 cm de costat, per a senyals de transit, amb revestiment reflectant HI
classe RA2, inclosos elements de fixacié al suport, sense incloure el suport, totalment col-locada
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
1 SENYAL CEDA R-1 3,000 3,000 C#D#E#F#
TOTAL AMIDAMENT 3,000
5 GBB1U110 u Placa circular d'acer galvanitzat de 60 cm de diametre, per a senyals de transit, amb revestiment reflectant HI
classe RA2, inclosos elements de fixacié al suport, sense incloure el suport, totalment col-locada
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
1 CENTRE ROTONDA R-402 2,000 2,000 CH#D#EH#HFH
TOTAL AMIDAMENT 2,000
6 GBBZU001 u Suport rectangular d'acer galvanitzat de 80x40x2 mm, per a la col-locacié d'una senyal de transit en carreteres,
inclos fonamentacio i col-locacié
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
1 SENYAL CEDA R-1 3,000 3,000 C#D#E#F#
2 SENTIT GIRATORI R-402 2,000 2,000 C#D#E#F#
TOTAL AMIDAMENT 5,000
Obra 01 PRESSUPOST REORDENACIO MASIA SALAT
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REORDENACIO ZONA INTERIOR - MASIA SALAT

LES BORGES
AMIDAMENTS Data: 23/02/21 Pag: 4
Subobra 02 PARTIDES ALGADES
Capitol 01 SEGURETAT | SALUT
MUM.  CODI ua DESCRIPCIO
1 XPA900SS pa Partida alcada a justificar per la Seguretat i Salut a 'obra
AMIDAMENT DIRECTE 1,000
Obra 01 PRESSUPOST REORDENACIO MASIA SALAT
Subobra 02 PARTIDES ALGADES
Capitol 02 ACCIO CULTURAL
MUM.  CODI ua DESCRIPCIO
1 XPA900AC pa Partida algada a justificar de 1% del PEM, per a despeses d'acci¢ cultural, segons Decret 111/1986
AMIDAMENT DIRECTE 1,000
Obra 01 PRESSUPOST REORDENACIO MASIA SALAT
Subobra 02 PARTIDES ALGADES
Capitol 03 ALTRES
MUM.  CODI ua DESCRIPCIO
1 XPA900IM pa Partida algada a justificar per imprevistos
AMIDAMENT DIRECTE ‘ 1,000 ‘
2 PPA80001 pa Partida algada de cobrament integre per a la seguretat vial, senyalitzacié, abalisament i desviaments

provisionals durant I'execucié de les obres, segons indicaci¢ de la Direccié de I'Obra

AMIDAMENT DIRECTE ‘ 1,000 ‘
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REORDENACIO ZONA INTERIOR - MASIA SALAT

LES BORGES
PRESSUPOST Data: 23/02/21 Pag.: 1
Obra 01 Pressupost REORDENACIO MASIA SALAT
Subobra 01 REORDENACIO MASIA SALAT
Capitol 01 TREBALLS PREVIS | DEMOLICIONS
MUNM. CODI US  DESCRIPCIO PREU AMIDAMENT IMPORT
1 G219U100 m Tall amb serra de disc de paviment de mescles bituminoses o formigo, 6,18 56,500 349,17
de 20 cm a 30 cm de fondaria (P - 2)
2 G219U040 m2 Demolici6 de paviment de mescla bituminosa, incloses carrega i 4,90 254,500 1.247,05
transport a l'abocador, canon d'abocament i manteniment de
I'abocador (P - 1)
TOTAL  Capitol 01.01.01 1.596,22
Obra 01 Pressupost REORDENACIO MASIA SALAT
Subobra 01 REORDENACIO MASIA SALAT
Capitol 02 AFERMAT
Subcapitol 02 AGLOMERATS BITUMINOSOS
MUM. CODI US  DESCRIPCIO PREU AMIDAMENT IMPORT
1 GYH1U512 t Mescla bituminosa en calent AC16 surf B 50/70 D, inclos filler, estesa i 40,20 351,600 14.134,32
compactada, sense incloure betum (P - 5)
2 G9HA0010 t Betum asfaltic tipus B 50/70, per a mescles bituminoses (P - 6) 443,29 18,283 8.104,67
3 G9J1U320 m2 Reg d'adheréncia amb emulsi6 termoadherent, tipus C60B4 TER o 0,39 2.930,000 1.142,70
C60B3 TER sobre ferm nou (P - 7)
TOTAL  Subcapitol 01.01.02.02 23.381,69
Obra 01 Pressupost REORDENACIO MASIA SALAT
Subobra 01 REORDENACIO MASIA SALAT
Capitol 03 CENTRE ROTONDA
MUM. CODI US  DESCRIPCIO PREU AMIDAMENT IMPORT
1 G96500C3 m Vorada de calgada bicapa de seccié normalitzada C3 28x17 de peces 25,58 56,400 1.442,71
prefabricades de formigo rectes i corbes, d'acord amb la UNE 127340 i
UNE EN 1340, inclosa excavacio i base de formigé de 20 N/mm2 de
resisténcia caracteristica a la compressio, rejuntat amb morter i totes
les feines adients, totalment col-locada (P - 4)
2 G226U020 m3 Terraplenat amb sol procedent de préstec, estesa i compactacio 5,92 127,250 753,32
segons condicions del Plec de Prescripcions Técniques, mesurat sobre
perfil tedric (P - 3)
3 GR3PU030 m3 Terra vegetal procedent de préstec, incloent tractament i estesa sobre 18,26 127,250 2.323,59
talussos de terraplens i desmunts de qualsevol pendent i algada, inclos
refinat manual dels talussos (P - 14)
4 GR720001 m2 Hidrosembra de capa herbacia en dues fases amb espécies adaptades 1,38 127,250 175,61
agroclimaticament a la zona, inclés el subministrament de tots els
components necessaris (llavors, mulch, estabilitzant, bioactivador,
adobs), regs d'arrelament, aixi com el manteniment necessari fins a la
recepcié de l'obra (P - 15)
TOTAL  Capitol 01.01.03 4.695,23
Obra 01 Pressupost REORDENACIO MASIA SALAT
Subobra 01 REORDENACIO MASIA SALAT
Capitol 04 SENYALITZACIO | ABALISAMENT
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REORDENACIO ZONA INTERIOR - MASIA SALAT

LES BORGES
PRESSUPOST Data: 23/02/21 Pag.: 2
MUNM. CODI US  DESCRIPCIO PREU AMIDAMENT IMPORT
1 GBA1U310 m Pintat de faixa de 10 cm d'amplada sobre paviment, amb pintura 1,22 1.280,860 1.562,65
termoplastica en calent i reflectant amb microesferes de vidre, incloent
el premarcatge. (P - 8)
2 GBA1V350 m Pintat de faixa de 40 cm d'amplada sobre paviment, amb pintura 419 17,383 72,83
termoplastica en calent i reflectant amb microesferes de vidre 100 %
reciclat, incloent el premarcatge. (P - 9)
3 GBA33001 m2 Pintat manual de senyal de stop o cediu el pas, fletxes, lletres, 24,92 127,352 3.173,61
simbols, zebrats, franges de vertexs dilletes sobre el paviment, amb
pintura de dos components en fred de llarga durada i reflectant amb
microesferes de vidre, incloent el premarcatge (P - 10)
4 GBB1U101 u Placa triangular d'acer galvanitzat de 90 cm de costat, per a senyals de 72,80 3,000 218,40
transit, amb revestiment reflectant HI classe RA2, inclosos elements
de fixacié al suport, sense incloure el suport, totalment col-locada (P -
11)
5 GBB1U110 u Placa circular d'acer galvanitzat de 60 cm de diametre, per a senyals 78,75 2,000 157,50
de transit, amb revestiment reflectant HI classe RA2, inclosos
elements de fixacié al suport, sense incloure el suport, totalment
col"locada (P - 12)
6 GBBZU001 u Suport rectangular d'acer galvanitzat de 80x40x2 mm, per a la 68,60 5,000 343,00
col-locaci6 d'una senyal de transit en carreteres, inclos fonamentacio i
collocacié (P - 13)
TOTAL  Capitol 01.01.04 5.527,99
Obra 01 Pressupost REORDENACIO MASIA SALAT
Subobra 02 PARTIDES ALCADES
Capitol 01 SEGURETAT | SALUT
MUNM. CODI US  DESCRIPCIO PREU AMIDAMENT IMPORT
1 XPA900SS pa Partida algada a justificar per la Seguretat i Salut a I'obra (P - 18) 1.000,00 1,000 1.000,00
TOTAL  Capitol 01.02.01 1.000,00
Obra 01 Pressupost REORDENACIO MASIA SALAT
Subobra 02 PARTIDES ALCADES
Capitol 02 ACCIO CULTURAL
MUNM. CODI US  DESCRIPCIO PREU AMIDAMENT IMPORT
1 XPA900AC pa Partida algada a justificar de 1% del PEM, per a despeses d'accio 378,29 1,000 378,29
cultural, segons Decret 111/1986 (P - 0)
TOTAL  Capitol 01.02.02 378,29
Obra 01 Pressupost REORDENACIO MASIA SALAT
Subobra 02 PARTIDES ALGADES
Capitol 03 ALTRES
MUNM. CODI US  DESCRIPCIO PREU AMIDAMENT IMPORT
1 XPA900IM pa Partida alcada a justificar per imprevistos (P - 17) 500,00 1,000 500,00
2 PPA80001 pa Partida alcada de cobrament integre per a la seguretat vial, 750,00 1,000 750,00

senyalitzacid, abalisament i desviaments provisionals durant I'execucié
de les obres, segons indicacié de la Direccié de I'Obra (P - 16)
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PRESSUPOST Data: 23/02/21 Pag.: 3

TOTAL  Capitol 01.02.03 1.250,00
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REORDENACIO ZONA INTERIOR - MASIA SALAT

LES BORGES
RESUM DE PRESSUPOST Data: 23/02/21 Pag.: 1
NIVELL 4: Subcapitol Import
Subcapitol 01.01.02.02 AGLOMERATS BITUMINOSOS 23.381,69
Capitol 01.01.02 AFERMAT 23.381,69
23.381,69
NIVELL 3: Capitol Import
Capitol 01.01.01 TREBALLS PREVIS | DEMOLICIONS 1.596,22
Capitol 01.01.02 AFERMAT 23.381,69
Capitol 01.01.03 CENTRE ROTONDA 4.695,23
Capitol 01.01.04 SENYALITZACIO | ABALISAMENT 5.527,99
Subobra 01.01 REORDENACIO MASIA SALAT 35.201,13
Capitol 01.02.01 SEGURETAT | SALUT 1.000,00
Capitol 01.02.02 ACCIO CULTURAL 378,29
Capitol 01.02.03 ALTRES 1.250,00
Subobra 01.02 PARTIDES ALGADES 2.628,29
37.829,42
NIVELL 2: Subobra Import
Subobra 01.01 REORDENACIO MASIA SALAT 35.201,13
Subobra 01.02 PARTIDES ALCADES 2.628,29
Obra 01 Pressupost REORDENACIO MASIA SALAT 37.829,42
37.829,42
NIVELL 1: Obra Import
Obra 01 Pressupost REORDENACIO MASIA SALAT 37.829,42

37.829,42

euros
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PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE Pag. 1
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL .......oeieieieeee oo 37.829,42
13 % Despesses generals SOBRE 37.829,42...........ooiiiiiiiiiiiiie e 4.917,82
6 % Benefici Industrial SOBRE 37.829,42...........cooiiiiiiiiiiii e 2.269,77

Subtotal 45.017,01
21 % IVA SOBRE 45.017,07 ettt e e e e et r e e e e e e e e e e aaae s 9.453,57
TOTAL PRESSUPOST PER CONTRACTE € 54.470,58

Aquest pressupost d'execucid per contracte puja a

( CINQUANTA-QUATRE MIL QUATRE-CENTS SETANTA EUROS AMB CINQUANTA-VUIT CENTIMS )







ACTUACIO 1.2: PRESSUPOST D'ADEQUACIO I POSADA EN
MARXA DE LA DEPURADORA EXISTENT
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1. OBJECTE

La present memoria técnica valorada té per objecte valorar els costos de la
remodelacié i posada en marxa del sistema de tractament d’aigues residuals del
Ambit del PE Masia Salat, al terme municipal de Borges Blanques.

2. ANTECEDENTS

Segons informacio facilitada a LAICCONA i la visita efectuada al complexe Masia
Salat, aquest disposava d’un sistema de tractament d’aigles residuals format per un
diposit de formigo soterrat amb diferents compartimentacions segons es despréen del
projecte original disponible i que ens ha facilitat 'actual propietat.

3. DADES DE PARTIDA

El complexe MASIA SALAT disposava de les seguents instal-lacions:

e Estacio de servei
e Restaurant

e Museu de l'oli

¢ Hotel Masia Salat

Un dels objectes del Pla Especial és la conversié del Hotel en una Residéncia d’Avis.

Per la totalitat de les instal-lacions s’ha considerat els seguents consums diaris
d’aigua.

e Residencia d’Avis: s’ha considerat una ocupacié maxima de 100 persones (a
300 I/pers i dia) i 40 treballadors (a 150 l/pers i dia). Aixd representa 36
m?3/dia.

e Estacio de servei: 1 m3/dia (segons projecte llicéncia ambiental de 2002)

e Restaurant: 50 m%dia (segons projecte llicéncia ambiental de 2002)

e Museu de I'oli: 2 m3/dia (segons projecte llicéncia ambiental de 2002)

Per tant, el consum global estimat de tot el complex és de 89 m3/dia.
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Els consums mitjos i punta considerats (estimats) serien els seguents:

1) Residéncia d’Avis (36 m3/dia):

e Consum mig (24 hores): 1,5 m%h
e Consum punta: 4,5 m3h

2) Complexe Masia Salat, incloent la residéncia (89 m3/dia):

e Consum mig (24 hores): 3,7 m3/h
e Consum punta: 11,1 m3nh

La carrega contaminant abocada, després de realitzar els pretractaments individuals
en cada activitat que siguin necessaris en cada cas, sera assimilable a doméstica.
Per tant, l'aigua residual conjunta a tractar en la depuradors comu, es preveu que
tingui com a maxim els seguents valors analitics:

e Matéries en suspensié (MES): 300 mg/I
e Demanda Quimica d’Oxigen (DQO): 500 mgO2/I
e Demanda Biologica d’Oxigen (DBOs): 300 mgO2/I

El complexe Hotel Masia Salat disposava d'un tractament d’aigues residuals en un
diposit compartimentat de formigé situat a la part posterior de I'edifici, instal-lacié que
es pretén utilitzar amb la conseglent adaptacié.

Donat que aquest diposit es troba ple d’aigua, no s’ha pogut accedir al seu interior
per tal de fer una inspeccio sobre el seu estat i altres detalls de la seva construccié.

No obstant aixd es preveu aprofitar-lo per a la construccié de la nova depuradora.
Caldra realitzar una série de modificacions, les quals es detallen més endavant, per
tal d’instal-lar els nous equips de tractament de I'aigua residual, prévia inspeccio.

Les dimensions exteriors d’aquest diposit sén les seguents:

e Longitud: 15,60 m
e Amplada: 5,60 m
e Altura: 4,0 m
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Si es pressuposa una amplada de murs de 30 cm i treballar amb un nivell maxim
d’aigua de 3,5 m, el volum util d’aquest diposit en teoria seria de 262,5 m3 (15 x 5 x
3,5 m).

4. DESCRIPCIO DE LES ACTUACIONS A REALITZAR

En una primera fase es tractaran només les aiglies residuals de la residéncia (36
m?3/dia), encara que el sistema de tractament de les aigiies residual es dissenya per
tractar la totalitat de les aigues residuals generades pel complex.

En aquesta primera fase es contempla construir una depuradora amb un sistema de
pretractament seguit d’'un procés bioldgic tipus batch (en el mateix tanc es
produeixen els cicles d’aeracid, decantacio i evacuacio).

En la segona fase (caldra que el restaurant i la resta d’instal-lacions del complex es
connectin a la depuradora). Es modificaria el sistema de funcionament de la
depuradora. Aquesta es convertiia en un sistema convencional de depuracio
biologica (aeracio prolongada seguit d’'una decantacio amb recirculacié de fangs).
Aquesta remodelacié suposada, aprofitaria tot lo previst per al funcionament de la
primera fase, les instal-lacions que es connectin a la depuradora caldra que
préviament implantin el desgreixament i la decantacié dins la propia finca com a
condicio prévia per connectar-se a la depuradora.

Per tal de conduir les aigles residuals generades per la residéncia, es proposa fer-
ho de la seguent forma:

e Planta semisoterrani: en aquesta planta generarien aigues residuals la cuina,
la bugaderia i serveis. L’aigua residual de la cuina es tractaria mitjangant un
desgreixador® i després es portarien fins a un pou de bombament annex, des
del qual es conduirien cap a la depuradora. La resta d’aigues d’aquesta planta
es portarien directament al pou de bombament.

e Resta de plantes: les aigues residuals generades per la resta de plantes es
conduirien per gravetat fins a la depuradora.
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Resta de instal-lacions: caldra que impulsin les aigues residuals fins la

depuradora pels conductes ja existents.

La instal-lacio: d’'un desgreixador per les aigues residuals generades per la
residencia i pel restaurant es considera indispensable per tal de protegir la

depuradora davant un excés de greixos.

Qualsevol altra instal-lacié del complexe que produeixi greixos: caldra que

disposi del seu propi desgreixador.
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De forma resumida les actuacions a realitzar serien les seguents:

Fase 1.

e Pou de bombament i desgreixador per les aigues del semisoterrani
¢ Nova escomesa eléctrica amb augment de poténcia

e Remodelacio i condicionament de la caseta de control

e Tanca perimetral del recinte de la depuradora

e Obra civil per a fer el pretractament

e Pretractament: reixa de grollers i tamis de cargol

e Obra civil adaptar diposit de formigd com a reactor bioldgic
e Sistema d’aeracio del reactor biologic

e Sistema d’agitacio

e Sistema d’evacuacio flotant

e Quadre eléctric amb automat

e Telecontrol

Fase 2:

e Obra civil per semisoterrar un decantador
e Decantador prefabricat

e Sistema de recirculacio

e Ampliacié del quadre eléctric

e Ampliaci6 del telecontrol

Cas que I'evacuacio de les aigues residuals generades per la depuradora no pogués
realitzar-se per gravetat, no es valora en aquest avantprojecte la construccié d’un
pou de bombament.

Nota: Cas que la resta d’instal-lacions del complex (estacié de servei, restaurant i
moli d’oli) es connectin a la depuradora de la residencia, cadascuna d’elles haura de
preveure la instal-lacié del seu propi sistema de pretractament i bombament fins a la
depuradora.

Tot seguit es detallen les diferents partides anteriorment mencionades.
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4.1. Pou de bombament i desgreixador

Tal com ja s’ha comentat anteriorment, les aigues residuals generades per la cuina
de la residéncia (situada al semisoterrani) es tractaran en un desgreixador
prefabricat de PRFV de 1.000 litres, amb les seguents caracteristiques:

e Longitud: 1.600 mm
e Amplada: 1.200 mm
e Altura: 830 m

Aquest desgreixador s’ubicaria en una arqueta soterrada. L'aigua de sortida d’aquest
desgreixador, juntament amb la resta d’aigies generades per la planta semisoterrani
es conduirien cap a un pou de bombament annex, des del qual es portarien les
aigues a la depuradora.

A linterior del pou de bombament s’instal-larien dues bombes submergibles d’1,3 Kw
de poténcia (les quals alternarien en el seu funcionament). Els cicles d’arrencada i
aturada vindrien governats per un radar d’ultrasons. A més, com a mesura de
seguretat per a protegir les bombes, s’instal-larien sondes de nivell.

Les aigles residuals generades per la resta de plantes de la residéncia es
conduirien per gravetat fins a la depuradora.
4.2. Escomesa eléctrica

Atés que la escomesa eléctrica ja és existent segons projecte, és considera suficient
i no es valora cap altra escomesa.
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4.3. Remodelacioé caseta de control

Caldra adaptar i reparar la part d’obra civil de la caseta existent per tal d’instal-lar el
nou quadre eléctric de control i maniobra dels equips a instal-lar. També es preveu el
seu enllumenat.

4.4.- Tanca perimetral recinte de la depuradora

Per tal de protegir els equips instal-lats i evitar 'accés a persones no autoritzades a
la depuradora, i evitar el seu impacte visual, cal preveure la construccié d’'una tanca
perimetral a tot el recinte de la depuradora, ja sigui d’'obra o tanca metal-lica amb
malla de simple torsio.

4.5.- Pretractament i obra civil relacionada

Abans que l'aigua arribi al tanc de depuracid, cal fer un pretractament. Per aquest
motiu, es construira una arqueta d’obra civil (en forma de canal) per tal d’'ubicar un
tamis de cargol helicoidal. Adaptacio al dipdsit existent.

Les principals caracteristiques del tamis de cargol son les seguents:

e Cabal de tractament: 50 m3/h

e Ample canal: 360 mm

e Altura canal: 1.000 mm

e Altura descarrega rebuig: 1.500 mm
e Pasde llum: 3 mm

e Potencia motor: 0,37 Kw

A l'entrada d’aquesta arqueta s’instal-laria també una reixa de grollers amb un pas
de llum maxim de 20 mm. La seva neteja es realitzara de forma manual.

4.6.- Tractament biologic de fangs actius (tipus batch)

Com ja s’ha comentat anteriorment, en aquesta primera fase es realitzaria un

tractament de depuracié mitjangant un reactor sequencial discontinu (tipus batch o
SBR).
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Un reactor sequencial discontinu (SBR) és un sistema de tractament de fangs
activats, el funcionament del qual es basa en una sequéncia de cicles d'ompliment i
buidatge. Les etapes que intervenen sén idéntiques a les d'un procés convencional
de fangs activats, ja que en els dos sistemes intervenen l'aireacio i la sedimentacio-
clarificacio. La diferéncia és que en les plantes convencionals aquestes etapes tenen
lloc en tancs separats, mentre que als SBR tenen lloc sequencialment en un mateix
tanc, reduint el cost d’inversio.

El SBR pertany al grup de reactors d'ompliment i buidatge. S'omple i es buida en un
periode definit de temps. Un cicle del reactor consta de les seglents fases:

e Alimentacié
e Reaccio
e Decantacio

e FEvacuacio

Aquest cicle es va repetint continuament, el que converteix al SBR en un sistema
extremadament flexible, atés que es pot variar la durada de cada fase en funcié dels
objectius del tractament.

A més, les fases d'alimentacié i reaccié poden ser estatiques, en mescla o airejades.
Aixi, es poden modificar les condicions aerdbies, anoxiques i anaerobies per
aconseguir I'eliminacié especifica de contaminants.

Per al tractament de depuracié de les aigles s’acostuma a optar pel funcionament
ciclic, realitzant tres cicles de 8 hores al dia.

En cada cicle es realitzen les tres fases de depuracio: Aeracid, decantacio i
evacuacio.

A l'acabar cada cicle es realitza I'evacuacio de les aigles depurades i decantades,
per a aixd s'utilitza una bomba submergible, la qual té la presa d’aspiracio
submergida constantment a uns 20 centimetres de la superficie. Amb aquest métode
aconseguim aillar els greixos i flotants de la presa de la bomba i d'aquesta manera
garantir la qualitat de les aigues evacuades.
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L'evacuacio de les aigles finalitza quan s'aconsegueix el nivell adequat a l'interior de
la depuradora. Quan finalitza I'evacuacié de les aigles es produeix l'inici de la fase
d'aeracio del cicle seguent. En aquesta fase s’introdueix aire a linterior de la
depuradora convertint tot el tanc en un reactor bioldgic durant el temps necessari per
reduir la DBOs i la DQO. A l'acabar I'aeracio tot el tanc es converteix en un gran
decantador. Després de la decantacié es produeix I'evacuacié i torna a comencar un
altre cicle, repetint-se aix0 sense parar.

4.6.1. Sistema d’aeracio

Per tal d’aportar I'oxigen que necessiten els bacteris per a desenvolupar la seva
activitat de depuracid, s’introdueix aire en l'interior del dipdsit (reactor) en forma de
petites bombolles que es reparteixen des de la part més fonda del diposit per tota la
massa d’aigua residual. L'algada del nivell d’aigua en el reactor és important per a
que les bombolles d’aire estiguin el maxim temps possible en l'interior del volum
d’aigua, per a maximitzar la transferéncia d’oxigen i es pugui aprofitar quant més
temps millor, abans de que es perdi per la part superficial cap a I'exterior.

Dels diferents sistemes existents per a la distribucié d’aire, es considera més adient
en aquest cas el format per equips compactes que aspiren aigua del mateix reactor.
Es genera una depressié degut a la seva forma constructiva, aspirant al mateix
temps aire de I'exterior i s’injecta cap a l'aigua que es manté en moviment en forma
de petites bombolles que segueixen la trajectoria circular de l'aigua, mantenint-se
més estona en el reactor abans de perdre’s cap a I'atmosfera.

Aquest sistema que es proposa, no requereix d’infraestructures auxiliars a excepcio
del subministrament electric i la disponibilitat d’'un tub per aspirar l'aire.

Es planteja i pressuposta la instal-lacio de tres equips TSURUMIS de cara a
mantenir unes condicions de seguretat, cas davaria o per operacions de
manteniment, de no deixar la instal-lacié sense aportacio d’aire.

Aquests equips d’aireacio es col-loquen directament recolzats sobre la solera del
reactor i, en cas de necessitat, es poden extreure i col-locar novament, sense
necessitat de buidar el reactor. També permeten la flexibilitat i fraccionament de
poténcia i per tant la reducci6 de consum electric quan no es requereixi la
depuradora a plena poténcia.
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A nivell de regulaci6 i control de la planta, es contempla que els tres airejadors
disposin d’arrencadors suaus.

L’aireacio del reactor biologic es realitzaria mitjangant tres airejadors submergits
tipus TSURUMI. Les seves principals caracteristiques son:

e Poténcia: 3,7 Kw/ut

e Tensio 400 V Il

e rpm: 1.450

e Sistema arrencament: directe
e Maxima fondaria impulsor: 4 m
e 10 m de cable

4.6.2. Sistema d’agitacio

Per tal d’eliminar el nitrogen de I'aigua residual a tractar, cal treballar en condicions
anoxiques (abséncia d’aire). Per aquest motiu, durant diferents periodes al llarg del
dia caldra aturar I'aeracié del reactor, perd mantenint en agitacio els fangs per tal de
continuar amb el procés de depuracio.

Aquestes aturades de l'aeracio també comporten un estalvi energétic, donat que el
consum eléctric de I'agitador és sensiblement inferior a la dels airejadors.

L’agitacié del reactor biologic es realitzaria mitjangant un agitador submergible amb
tres pales. Les seves principals caracteristiques son:

e Poténcia: 2,2 Kw
e Tensi6o 400V
e rpm: 940

L’agitador inclou també un polispast amb cabrestant i tub guia per tal de regular
I'altura del mateix dins del diposit reactor.

Tot aquest sistema d’aeracid i agitacié requereix una geometria determinada del
diposit que en un principi segons el projecte original de la depuradora existent,
compliria amb algunes adaptacions, si la construccio és fidel al projecte disponible.
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4.6.3. Sistema d’evacuacio flotant

Per tal d’evacuar l'aigua depurada cap a I'abocament final, s’instal-lara una bomba
submergible, la citada que té la presa del tub d’aspiracié submergida uns 20 cm sota
la superficie de 'aigua (aix6 s’aconsegueix mitjangant un sistema de flotacid)

Les principals caracteristiques d’aquesta bomba submergible son:

e Pas de solids: 60 mm

e Descarrega: DN 65

e Tensio: 400 V

e Poténcia: P1= 1,93 Kw; P2= 1,30 Kw
e rpm: 1.450

4.7.- Quadre eléctric i telecontrol

S’instal-lara un armari eléctric on s’ubicaran tots els elements electromecanics de
proteccid, regulacio, control, maniobra i seguretat. Es disposara igualment
d’arrencadors suaus dels equips instal-lats. També s'instal-lara un automat amb
pantalla grafica tactil de color per al control de les diferents maniobres de la
depuradora i que disposara de connexid a internet mitjangant targeta de dades SIM
o bé connexid6 WIFI, i permetra I'enviament d’alarmes, dades de funcionament i
control bidireccional remot des de mobil SMARTPHONE, TABLET o PC.



L.aiccona

Laboratori d'analisi i
control de la contaminacio
ambiental s.|I.

Ptge. Sant Jeroni, 17
Teléfon 973 23 02 73
Fax 973 23 60 53
25005 LLEIDA

ofitecnica@laiccona.com administracio@laiccona.com  direccio@laiccona.com

4.8 Decantacié secundaria (OPCIONAL, 22 fase)

Cas que es connecti en un futur el restaurant a la depuradora caldra ampliar aquesta
per tal de poder tractar 'augment de carrega contaminant considerant que aquesta
ultima sera la que provocara a la depuradora treballar en les condicions més
severes.

El futur restaurant, aixi com la resta d’instal-lacions del complex, abans de connectar
les seves aigles residuals a la depuradora hauran de realitzar els pretractaments
que siguin necessaris per tal de garantir que la carrega contaminant a tractar no
superi a la d’una aigua assimilable a domestica.

En un futur i per tal d’ampliar/potenciar el tractament de la depuradora, es proposa
convertir aquesta (SBR) a un procés convencional de fangs actius. Per aconseguir-
ho caldra instal-lar un sistema de decantacié i aprofitar el sistema flotant
d’evacuacio, per a recircular 'aigua del decantador cap al reactor novament.

El decantador a instal-lar té una forma cilindrica-tronco-conica i en ell es produeix
una disminucié brusca de velocitat de I'aigua per la forma geométrica de disseny. Es
proposa la instal-lacié d’'un equip prefabricat construit en PRFV. La seva instal-lacié
es preveu semisoterrada de forma que el flux des del reactor bioldgic es pugui
mantenir per gravetat. No es contempla en el present pressupost I'obra civil
necessaria per a la seva instal-lacié (excavacio del terreny, construccié de murs i
solera de formigd, cas necessari...).

Les seves principals caracteristiques son:

- Volum (m3): 38

- Diametre (mm): 4.200

- Altura total (mm): 5.000

- Base truncada inferior, diametre (mm): 500
- Tipus de fons: Conus de 60 graus

Accessoris

- 8 Orelles d’elevacio

- 2 Tubuladures DN150 PN10
- 1 Tubuladura DN200 PN10
- Tranquil-litzador

- Canal perimetral
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Els bacteris que es separen de I'aigua depurada fan cap al fons del decantador, on
precipiten degut a la seva major densitat. Aquests bacteris es recullen mitjangant
bombament i es retornen de forma concentrada cap al reactor biologic.

Per tal de recircular els fangs des del decantador cap al reactor biologic s’instal-laran
dues bombes en una arqueta annexa (construida en PRFV, d’1 m de diametre i 5 m
d’altura), que estara comunicada amb la part inferior del decantador i concretament
amb la part més baixa del conus de decantacio.

Les principals caracteristiques d’aquestes bombes de recirculacié sén (1 procedent
de la 1a fase):

e Pas de solids: 60 mm

e Descarrega: DN 65

e Tensio: 400 V

e Potencia: P1= 1,93 Kw; P2= 1,30 Kw
e rpm: 1.450

Al decantador no es preveu la instal-lacié6 de cap pont rascador per tal d’eliminar
possibles flotants que hi pogués haver (a estudiar en un futur segons les
necessitats).
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5. EXCLUSIONS

A més de tot I'excldos segons en la partida 1 del pressupost, també caldra tenir en
compte les seguents exclusions:

Subministraments de materials o0 equips que no estiguin explicitament detallats.
Subministraments de productes quimics.

Subministrament de bacteris per a realitzar I'arrencada del procés biologic.
Portada de corrent eléctric fins a I'armari eléctric de potencia i control.

Portar aigua neta fins a la depuradora per a serveis auxiliars.

Compressor d’aire (cas que sigui necessari).

Solera de formigo per al decantador.

Pont rascador al decantador per a extreure flotants.

Treballs que no siguin propis per a ' instal-lacié dels equips detallats.

Reformes, condicionaments o modificacions no contemplades en els punts
anteriors.

Reparacions d'avaries que puguin sorgir durant I' instal-lacid, o correccions
d’anomalies que es detectin en el decurs de I'obra.

Passarel-les, rampes d’acceés, escales i altres elements necessaris per a realitzar
el manteniment diari de la depuradora.
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6. PRESSUPOST

Tot seguit es detallen els imports de les diferents partides pressupostades:

. IMPORT
ITEM PRODUCTE Total Uts UNITARI (€) IMPORT TOTAL (€)
PARTIDA-1: ITEMS QUE NO ES VALOREN per ser d'altres industrials
Obra civil instal-lacié tamis de cargol i reixa de grollers de 20 mm (neteja manual). 0,00 0,00 880,00
Remod(_e!acm caseta control depuradora (canvi porta, instal-lacié de reixes, 0,00 0,00 775,00
reparacio desperfectes, ...)
Tanca perimetral del recinte de la depuradora 0,00 0,00 1.300,00
Obra civil per remodelar diposit de formigé i adaptar-lo a reactor biologic. 0,00 0,00 850,00
item 1
Obra civil per soterrar el desgreixador de la cuina 0,00 0,00 650,00
Obra civil per a la construccié del pou de bombament cuina 0,00 0,00 950,00
Rases per a connectar el pou de bombament amb la depuradora. 0,00 0,00 1.750,00
Obra civil per semisoterrar decantador secundari. 0,00 0,00 1.120,00
TOTAL PARTIDA-1 partides excloses de la propia instal-lacié (IVA NO INCLOS) 8.275,00
iTEM PRODUCTE Total Uts IMPORT UNITARI (€) IMPOR(L)-I-OTAL
PARTIDA-2: PRETRACTAMENT
Tamis cargol helicoidal Twister o similar. Cabal= 50 m3/h. Llum de pas (xapa perforada)= 1,00 14.366,72 14.366,72
3 mm. Poténcia motor= 0,37 Kw
Canonades, accessoris varis, i petit material INCLOU CANONADES FINS AL REACTOR
BIOLOGIC, rigides i flexibles) 1,00 1.620,00 1.620,00
. Reixa de grolllers en inox amb pas de llum de 20 mm. 1,00 520,00 520,00
Item 2
Valvules de seccion‘ar.nent_ pas, linies electriques canalitzacions de proteccio, suports i 1,00 1.190,00 1.190,00
ancoratges en el propi recinte de la depuradora.
Ma d'obra: inclou instal-lacié eléctrica i mecanica en el recinte de la depuradora 1,00 1.725,00 1.725,00
Ajuts externs d'auto-grua per a emplagament del tamis 1,00 345,00 345,00
TOTAL PARTIDA-2 (IVA NO INCL()S) 19.766,72
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ITEM PRODUCTE Total Uts IMPORT UNITARI (€) IMPOR(T€)TOTAL
PARTIDA-3: REACTOR BIOLOGIC (tipus SBR)
Airejador TSURUMI 50TRN43.7-52, 3,7 Kw, 400 V, 10 m cable 3,00 4.886,23 14.658,70
Arrancador estatic SOFT-START per a cadascun dels airejadors 3,00 436,48 1.309,43
Bomba submergible per a evacuar aigua cap a I'abocament final, marca ABS o similar,
model AS0630, 1,3 Kw, 380 V 1,00 1.206,40 1.206,40
Mecanisme d'aspiracié superficial per flotacio 1,00 487,35 487,35
Agltadgr subn}er.glble model TBM 2,2/6N o similar. Poténcia motor= 2,2 Kw. Inclou suport 1,00 5.682,86 5.682,86
: motor i tub guia inox.
Item 3
Detector de nivell per ultrasons, suport i cablejat electric. 1,00 1.250,00 1.250,00
Canonades aspiracio aire, canonada bomba evacuacid, accessoris varis i petit material 1,00 630,00 630,00
Valvu_lena_antl-retorn de pgla, valvules de seccionament pas, linies eléctricques 1,00 700,00 700,00
canalitzacions de proteccid, suports ancoratges
Ma d'obra: inclou instal-lacio eléctrica i mecanica 1,00 2.724,31 2.724,31
Ajuts externs d'auto-grua per a emplagament dels airejadors en el fons del reactor. 1,00 345,00 345,00
TOTAL PARTIDA-3 (IVA NO INCLOS) 28.994,05
ITEM PRODUCTE Total Uts IMPORT UNITARI (€) IMPOR(L)T OTAL
PARTIDA-4: QUADRE ELECTRIC | TELECONTROL
Armari eléctric amb bastidor, placa de muntatge, carrils, frontisses, zocal, ventilador, amb
les proteccions eléctro-mecaniques generals i individuals, i ubicacié del arrencadors SOFT
SATARTS, variadors de freqliéncia, embarrat d'entrada, borners de sortida i relés de 1,00 7.150,00 7.150,00
maniobra i tot el cablejat interior i timbrat/etiquetatge i polsadors / selectors a la porta i
disjuntor general extern.
Autolmata njoqu!ar ampllable’ de la marca OMRON o similar, per al control de les 1,00 2.520,00 2.520,00
maniobres individuals i procés en general.
Pantallg grafica tactil de_? polsades almlb capacnat de connexio Ethernet, per poder 1,00 980,00 980,00
. comunicar remotament i interactuar bidireccionalment per Internet.
Item 4
Enllumenat caseta control 1,00 240,00 240,00
Petit material i accessoris 1,00 420,00 420,00
Sistema de comunicacié remota via WIFI 1,00 490,00 490,00
Ma d'obra instal-lacio eléctrica 1,00 1.936,52 1.936,52
Programacié Software de I'autdomat i pantalla 1,00 2.340,80 2.340,80
TOTAL PARTIDA-4 (IVA NO INCLOS) 16.077,32
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: IMPORT

ITEM PRODUCTE Total Uts UNITARI (€) IMPORT TOTAL (€)
PARTIDA-5: ALTRES PARTIDES
Pou de bombament (SEMISOTERRANI)
Bombes submergibles per al pou de bombament, marca ABS o similar, model
AS0630, 1.3 Kw, 380 V 2,00 1.206,40 2.412,80
E:ltjjar de nivell, marca VEGA, per al control del funcionament de les bombes del 1,00 770,00 770,00
Sondes de nivell redundants per a proteccié de les bombes i regulacié del procés 2,00 182,00 364,00
Canonades aspiracié bombes, accessoris varis i petit material. 1,00 630,00 630,00
Canonada DN 125 per a connexié pou de bombament amb la depuradora (fins a
50 m). Inclou accessoris (colzes, unions,...). S'exclou la rasa per a conduir la 1,00 625,00 625,00
canonada.
Valvules de seccionament pas, linies eléctricques canalitzacions de proteccio, 1,00 1.190,00 1.190,00

i suports ancoratges

Item 5
Programacioé equips pou de bombament 1,00 1.265,00 1.265,00
Ma d'obra: inclou instal-lacio eléctrica i mecanica 1,00 1.224,00 1.224,00
Desgreixador cuina (abans del pou de bombament i annexe a
aquest)
Canonada DN 125 per a connexié de la sortida de la cuina fins al desgreixador
(fins a 50 m). Inclou accessoris (colzes, unions,...). S'exclou la rasa per a conduir 1,00 625,00 625,00
la canonada.
Desgreixador 1000 litres. Cabal= 4l/s. L=1.600 mm, A=1.200 mm, H=830. Tub 1,00 918,00 918,00
DN125.
Ma d'obra instal-lacié desgreixador i canonades 1,00 1.260,00 1.260,00
TOTAL PARTIDA-5 (IVA NO INCLOS) 11.283,80
IMPORT TOTAL DEL PRESSUPOST(€) (IVA NO INCLOS): 84.396,90
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A continuacio es detallen els costos d’ampliar la depuradora amb un decantador

secundari. Aixd seria objecte d’'una segona fase.

iTEM PRODUCTE Total Uts IMPORT UNITARI (€) IMPOR(L)T OTAL
PARTIDA-6: DECANTADOR SECUNDARI
Decantador secundari fabricat en PRFV (TADIPOL), de 4,2 m de diametre, 5,0 m d'altura
total, base trun(?ada de dlametre 0,5 m. Capa(‘flrtat:' 38 m3.. lPer anar semi-soterrat. Inclou 1,00 14.637,50 14.637,50
transport especial. Es requereix una preparacié d'obra civil per al seu emplagament no
contemplat en els preus.
D|p95|t CI!I’ndI‘IC d'1 m de dlgmetre i 5,0 m d'altura total,_per a ubicar les bombes de 1,00 2.316,60 2.316,60
recirculacio. Inclou suport per instal-lar un ternal per manteniment de les bombes.
Bombes submergibles per a la recirculacié de fangs, marca ABS o similar, model AS0630, 1,00 1.206,40 1.206,40
1,3 Kw, 380 V
i 6 Sondes de nivell per a proteccité de les bombes i regulacié del procés. 2,00 188,50 377,00
tem
Canonades, accessoris varis, i petit material INCLOU CANONADES FINS AL REACTOR 1.00 84000 840.00
BIOLOGIC). No s'inclou pont rascador en el decantador. ’ ’ ’
Valvules de seccionament pas, linies eléctricques canalitzacions de proteccio, suports i 1,00 560,00 560,00
ancoratges
Ampllacm d‘el quadre eléctric i telecontrol: Inclou proteccions nous equips i ampliacié 1,00 1.950,00 1.950,00
moduls autdomata.
Programacié dels nous equips 1,00 1.945,79 1.945,79
Ma d'obra: inclou instal-lacié eléctrica i mecanica 1,00 3.179,40 3.179,40
OPCIONAL 2a FASE (IVA NO INCLOS) 27.012,69

IMPORT TOTAL (€) (IVANO INCLOS):

111.409,58 € |

Valoracions de les exclusions (punt 5):

8% s/pressupost de 111.409,58 €

8.912,77 € |

IMPORT TOTAL PRESSUPOST DE LA DEPURADORA (IVA NO INCLOS):

120.322,35 € |

LAICCONA
LABORATOR DYANALIS! | CONTROL DB

LA CONTARINACIO AMBIENTAL. 8. L

RODOLF LLASERA GUIRAL

Enginyer Técnic Industrial

Lleida, 27 de gener de 2021
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